


Att bo i en bostadsriittsforening
- Vad innebir det?

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening vars huvuddndamal ér att pd obegrénsad tid
uppléta bostider med bostadsriitt till sina medlemmar. En grundtanke med HSB ér att erbjuda
medlemmarna négot mer &n bara en bostad.

Begreppet bostadsritt anvinds ofta i dagligt tal for att beteckna den ldgenhet du har. Men det
4r viktigt att komma ihag att nir du koper en bostadsritt koper du ingen fysisk lagenhet eller
nagon andel i en fastighet, utan endast en ritt att nyttja en viss lagenhet.

Det innebir att du tillsammans med dina grannar &r medlem i en ekonomisk férening som
4ger fastigheten och ddrmed ocksa ldgenheterna. Du ér sjdlv med och dger huset du bor i. Allt
frén lagenheterna, de gemensamma utrymmena och eventuell utemiljo.

Styrelsen har uppdraget att se till att bostadsréttsforeningen forvaltas pa bésta sitt, men alla
medlemmar 4r gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra.

Att bo i en bostadsrittsforening innebir att du tillsammans med andra far m&jlighet att
utveckla ditt boende pa bésta sitt.

Nir du kdper en bostadsritt méste du séka medlemskap i bostadsréttsforeningen och det &r
styrelsen som godkénner nya medlemmar. En 6verlatelse blir giltig forst nér medlemskap har
beviljats. Om styrelsen inte skulle godkénna ett medlemskap kan frégan prévas i
hyresndmnden. Styrelsen kan inte neka medlemskap utan att ha mycket goda skl for det.

(Foton Tommy van Ginhoven eller Kaj Eriksson om ej annat anges.)



-KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Datum: Torsdagen den 18 maj 2017
Plats och tid: Grindtorpskyrkan, Téiby kl 19.00

DAGORDNING
Val av staimmoordforande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare
Godkénnande av rostlingd
Faststdllande av dagordning
Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt
val av rostraknare
Fréga om kallelse behorigen skett
Styrelsens arsredovisning
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Revisorernas berittelse

. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen
10.Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
balansrikningen

o o0

11.Beslut 1 friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
12.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar till
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och andra fortroendevalda.
13.Val av styrelseledamoter och suppleanter.
14.Val av revisorer och suppleanter
15.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande.
16.Erforderliga val av representation 1 HSB.
17.1 kallelsen anmaélda drenden; Motion 1-7.
18.0Ovriga drenden
- Information om balkongerna
19.Avslutning
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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Foreningens dindamal

Foreningens firma dr HSB Bostadsréttsforening Venus 1 Taby.

Foreningen har till &ndamal att 1 foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.
Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen.

Viktiga forhillanden och visentliga hindelser

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2016

Verksamheten

Foreningen bestér av 704 bostadsritter fordelade pd 264 1 hus A, Meteorvigen och 440 1 hus
B, Kometvigen. Taxeringsvirdet for fastigheterna utgor 840 200 000 kr (763 058 000), varav
markvérde 367 600 000 kr (320 058 000).

Styrelsen samt suppleanter

19/52015 - 18/5 2016 18/52016 —18/5 2017
Tommy van Ginhoven Ordférande Tommy van Ginhoven Ordférande
Magnus Tangring Vice ordforande ~ Magnus Tangring Vice ordforande
Camilla Lindstrém Sekreterare Camilla Lindstrém Sekreterare
Gote Nilsson Ledamot Gdte Nilsson Ledamot
Bertil Fredemo Ledamot Bertil Fredemo Ledamot
Carl-Johan Ewerbring  Ledamot Carin Holmeén Ledamot
Kaj Eriksson Ledamot Kaj Eriksson Ledamot
Mats Lovgren Ledamot Mats Lovgren Ledamot
Mattias Kangas Ledamot Ghassem Hassanzadeh  Ledamot
Berit Kjellser HSB-ledamot Berit Kjellser HSB-ledamot
Charlotte Gyllenberg Suppleant Hans Willebrand Suppleant
Mikael Koch Suppleant

Foreningens firma har tecknats av:
1/1-31/12 2016: Tommy van Ginhoven, Magnus Téngring och Camilla Lindstrdom och Géote
Nilsson, tvé 1 forening.

Revisorer

Revisorer har varit auktoriserade revisorn Jenny Kindvall, JA Revision KB.

Suppleant for auktoriserad revisor har varit Anders Sléttds, JA Revision KB

Ordinarie foreningsvald revisor Bjorn Jonsson med Gunnel Ahlstrand som revisorsuppleant
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Valberedning
Under perioden fram till ordinarie stimma 2016 har valberedningen bestatt av Christer
Jonaszon, sammankallande, Kerstin Lundin och Curt Ogren.

Informationsmote
Ett informationsmote holls 1 Grindtorpskyrkan hosten 2016 dar budgeten for 2017 redovisades
och medlemmarna fick mojlighet att stilla fragor.

Styrelsemaoten
Styrelsen har under 2016 héllit 11 protokollférda sammantréden.

Vira fastigheter
Fastigheterna &r fullvirdesforsidkrade genom Moderna Forsdkringar. I forsakringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen samt ett bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter.

Byggnader

Brf Venus bestar av tva flerbostadshus, totalt 704 lagenheter fordelade pa Meteorvigen med 4
véningar och 264 ldgenheter och Kometvéigen med 11 véningar och 440 ldgenheter.
Byggnadernas totala boarea (BOA) dr 57 851 kvm samt lokalarea inklusive garage (LOA) &r
4 031 kvm, den totala ytan dr 61 882 kvm. I kéllaren under Meteorvégen 14-16 finns en
samlingslokal.

Grindtorpssalen kan bokas for olika tillstdllningar av vara boende eller utomstaende. Max 50
personer far vistas i lokalen och det finns tillgang till projektor och musikanldggning.
Galaxen fritidscenter dr mycket populédrt med ett antal aktivitetsrum samt bastu med relax.

Bilder fran Grindtorpssalen

Bilder fran Galaxen fritidscenter
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Bilder fran Galaxen fritidscenter

Forvaltningskontor

Var forvaltare, Carl Robert Engestrom, HSB Stockholm, finns tillgénglig i Brf Venus lokaler
pa Kometvégen 1 under anslagen expeditionstid eller efter verenskommelse.

Sedan 2013 har Brf Venus anslutits till HSB Portalen, som &r en digital tjénst fran HSB for
underldttande av hanteringen av ekonomifragor och drenden. I Portalen kan dven véra
medlemmar gd in och f& information om var forening. All information fran styrelseméten,
moten 1 vara arbetsgrupper, besiktningsprotokoll m.m. sparas 1 vart elektroniska arkiv 1 det s
kallade molnet (Dropbox). Samtliga signerade originalhandlingar (avtal etc.) forvaras inlasta 1
vart brandsidkra skép pd Kometviagen 1 och kopior finns i Dropbox.

Drift

Fastighetsskotsel, markskotsel och forvaltning skots av HSB Stockholm och lokalvarden av
Forenade Service. Brf Venus har haft fyra nya forvaltare under 2016. Anledningen har varit
att de bytt arbetsgivare eller fatt nya tjanster inom HSB Stockholm. Bytena har belastat
styrelsen extra. Avtalen 16per pa ett ar 1 taget, med en uppsdgningstid pa sex méanader.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter

Lagenhetsstorlek 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

33 202 271 187 11

Viara boende

Ar 2016 2015 2014 2013

Antal boende 1239 1217 1234 1199

Aldersfordelning 31/12 2016

0-6 7-12 13-19 20-40 41-65 66-79 80-100

61 46 44 395 325 247 121
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? boyta 578 578 578 531
Lan/m? boyta 1884 1879 1428 863
Viarmekostnad/m? 102 103 117 151
Elkostnad/m? 21 19 20 27
Vattenkostnad/m? 25 26 17 19
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Arsavgiften/m? boyta ir for 2016 i genomsnitt 578 kr och avgiften varierar med storleken

pa lagenheten. Se exempel nedan. Avgiften varierar dven beroende pé vilken véning

lagenheten ligger och om det finns hiss.

Storlek 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
Avgift kr/m? 709 535-642 569-580 550-585 514-567
Exempel pa minadsavgifter. Inom parentes anges boyta i m>.

Meteorv 4 van 2 rok (67,5) | 3 rok (81)

Avgift/manad 3011:- 3785:-

Kometv 11 van, hiss | 2 rokv (45) | 2 rok (59,5) | 3 rok (84) 4 rok (109) | 5rok (141)
Avgift/manad 2659:- 3158:- 4077:- 5244:- 6602:-
Underhallsplan

Foreningen har en 20-arig underhéllsplan for att kunna planera periodiskt underhéll och de
investeringar som krévs. Planen dr upprattad for att bland annat stimma med fastigheternas

konstruktionsritningar och for att den enkelt ska kunna anvéndas och uppdateras.

Atgiirder under 2016

De mest omfattande atgdrderna under 2016 har varit:
e Troaxburar Kometvigen

e Nya titskikt golv i flaktrum

e Renovering av undercentraler

e Byte av radiatorventiler Kometvigen + OVK
e Ny belysning kéllare och gird

e Hojd/okad hastighet pd bredband

e Nya mobler 1 Grindtorpssalen

e Utbyggnad av parkeringen Meteorvigen

e Nya bommar vid infarterna

e Byte entréer Meteorvigen

e Omdragning ventilation tvittstugor

Genomforda storre projekt under de senaste 7 dren med kostnadsbild

e Renovering av garage Kometvigen

e Lagning av balkonger

e Stamrenovering (relining)

e Tilldggsisolering tak Meteorvigen

e Byte av samtliga franluftflaktar till tryckstyrda fléktar
e Anldggande av Galaxen fritidscenter

e Ombyggnad av varmvattencirkulationen pd Kometvédgen
o Installation av elektroniskt passersystem

e Byte av tvittmaskiner, torkskép och torktumlare

e Byte av fonster

e Byte av kallvattenledningar samt asbestsanering

3 100 000
5800 000
47 000 000

793 000

2300 000

980 000

1 900 000
5500 000
2 400 000
78 000 000
2705 000
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e Ombyggnad av undercentraler pa sekunddrsidan (2013) 5 650 000

e Ombyggnad av undercentraler pa primérsidan (2015) 3 082 000
¢ Installation av nyckeltuber i1 ldgenheterna 1 092 000
e Omfattande renovering av innergérden 2 400 000
e Byte av entréer pd Meteorvégen, gardssidan 2900 000

Planerat underhall 2017-2018
e Grovtvittmaskiner + torkskap
e Omdragning av ventilation i tvéttstugor Meteorvigen
e Mark & tradgard
e Renovering av skyddsrum
e Troax-burar till kéllarforrad Meteorviagen
e Ytterbelysning + belysning kéllare
e (arage Meteorvigen — renovering
e Byte av radiatorventiler Meteorvdgen samt injustering
e Renovering av balkonger
e Fasadrenovering
e Nodljus vind

Visentliga forindringar under 2016

Viér forvaltare Lena Lindqvist slutade av personliga skil och vi har fatt en ny forvaltare,
Carl-Robert Engestrdm som till sin hjélp har Hans Ohman, HSB, for att hjilpa Carl-Robert
att snabbt komma in i verksamheten och alla pdgadende och kommande projekt.

Arbetsgrupper
Protokollen fran arbetsgruppernas mdten sammanstills i en manadsrapport och bildggs till
ordinarie styrelsemoten.

Byggruppen
Byggruppen har till uppgift att bevaka och halla 1 allt som rér om- och tillbyggnader samt

reparationer 1 féreningen.

Radiatorventilerna i samtliga ldgenheter skulle bytas for att maximera energibesparingen
men diverse problem gjorde att endast Kometvigen hittills har fatt nya radiatorventiler och
dessutom sa dterstar det en del restarbeten innan Kometvégen ér helt klar. Meteorvigen
kommer att atgirdas efter eldningssdsongen 2016-2017.

Undercentralerna, tre pa Meteorvédgen och tvd pa Kometvégen, har moderniserats till
fjarrvarmestandard och nya reglercentraler har installerats. Priméarsidan i vara undercentraler
ar nu dimensionerade for hogre tryck (PN16) och temperatur (120 grader) i samband med
byte av kulvertar och uppgradering av panncentralen. Vi kan nu kontrollera temperatur och
instéllningar via internet, se bild.
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Internetbild 6ver undercentral 5 (UCS) som avser Kometviigen 13-23

Fonsterbytet har avslutats under 2016 i samband med byte av fonster i tvittstugorna pa
Meteorvigen men en del anmérkningar dterstér att atgérda.

Vad vi kan se hittills sd dr de tvittstugor som har automatdosering mer bokade én de
tvittstugor som har manuell dosering av eget tvdttmedel. Om den trenden héller i sig s kan
det bli aktuellt att bygga om fler tvédttmaskiner till automatdosering.

Balkongerna ir i mycket déligt skick har det visat sig efter att tva oberoende betongkonsulter
har genomfort undersokningar. P4 Meteorvéigen ar det dessutom betydligt simre &n pa
Kometvigen men balkongerna behover atgérdas i sin helhet. Narmast s kommer vi att anlita
en projektledare som kommer att hélla i renoveringen och dven utarbeta forfrdgningsunderlag
1 samrdd med en konsult. Forfragningsunderlaget kommer dérefter att skickas till ett antal
entreprendrer for offertgivning.

En allméin inglasning och eventuell fordjupning har ocksé varit uppe till diskussion och den
fragan kommer att avgoras i samrad med vara boende. En inglasning av balkongerna ger en
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klar 6kning av livslingden da betongen inte blir utsatt for fukt i samma utstrackning som en
oppen balkong.

Trygghets-, sikerhets- och brandsiikerhetsgruppen ingdr numera i Byggruppen.
I gruppens uppgift ingar &ven Grannsamverkan och samarbete med polisen for att skapa en
trygg boendemiljo genom bl.a. trappvérdar.

Brandsikerhet

Kontroll och éatgérder pa rokluckorna i trapphusen, besiktning av brandsldckningsutrustning
och belysta utrymningsskyltar i allménna utrymmen har utforts av Kidde AB.

Ansvaret for intern brandskyddskontroll, SBA-metoden, har forberetts och skots idag av
HSB:s fastighetsdrift.

Ekonomi- och finansgruppen

Gruppen kontrollerar att de 6vriga grupperna foljer den faststdllda budgeten samt 6vervakar
16pande kostnader och analyserar avvikelser, Gruppen ansvarar dven for samtliga avtal som
tecknas 1 foreningens namn samt granskar och uppdaterar avtalen vid behov.

Gruppen hanterar dven féreningens 1an enligt den finanspolicy som foreningen antagit. Den

foreskriver bl.a. att inga spekulativa investeringar far ske med foreningens medel, men dven
att 1anen ska spridas pa olika I6ptider for att minska risken for plotsliga kostnadsdkningar pa
grund av ett fordndrat ranteldge.

Raéntelaget ar fortsatt historiskt lagt. Tack vara foreningens stabila ekonomi och laga
belédningsgrad, har vi erhallit mycket 1aga rdntor pa de lan som tecknats och omsatts under
aret.

Foreningen har en fortsatt mycket god och stabil ekonomi och har under hela éret haft en stark
likviditet samt ett positivt kassaflode.

Ekonomigruppen anvinder sig av en flerarsanalys som ligger till grund for den budget som
tas fram varje ar och som dven indikerar nér avgiften bor hojas for att sdkra ekonomin framat i
tiden. Denna analys 14g till grund {or att avgifterna hojdes med 5% 1 januari 2017, fradmst for
att forbereda infor de kommande stora projekt som ror vara balkonger och fasader.

Information om budget och arsavgifter for ndstkommande ar ges som vanligt pa foreningens
hdstméte.

Under hosten har styrelsen sedvanligt haft en budgetkonferens for att forbattra arbets-
gruppernas samarbete och tillsammans med var forvaltning prioritera de arbeten vi planerar
for ndstkommande. Detta har resulterat i att badde Infogruppen och Tradgéardsgruppen har fatt
en hogre budget d4n normalt for att kunna/skapa forutséttningar for att forbéttra vara system,
hur vi informerar och var utemil;o.
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Informationsgruppen
Gruppens uppgift ar att skriva, kopiera och ansvara for utdelning av information fran Brf
Venus styrelse och forvaltare till foreningens 704 medlemmar.

Informationen sker dels genom Venusbladet (4-5 nummer per ar), dels genom foéreningens
hemsida och genom Bopédrmen med boendeinformation om vad som géller i vér
bostadsrittsforening. Den utdelas till alla nya bostadsrittshavare pa tilltradesdagen.
Specialinformation, affischer, kallelser och handlingar till foreningsstimman anslas dven i
trapphusens anslagstavlor. Det kommer ocksa att hallas informationsmote for nya medlemmar
tvd ginger per ar. Det senaste holls 1 oktober 2016.

Under 2016 har arbetsgruppen initierat utbyte av tva bommar vid infarten till vara fastigheter.
Dessa har forsetts med taggldsare for enklare in- och utpassering.

Det har gjorts en dversyn av vara TV- och bredbandsavtal. Oversynen landade i ett nytt
bredbandsavtal med Bredbandsbolaget dér vi under hosten fick 250/100 Mbit i upp och
nedladdningshastighet jamfort med tidigare 100/100. ComHem-avtalet har omférhandlats och
fr.o.m. den 1:a april 2017 fér vi en sdnkning av TV-avgiften med cirka 65%.

Gruppen ansvarar dven for uthyrning av lokaler och forréd till vira medlemmar har dven till
uppgift att med ny teknik framtidssdkra vara fastigheter och faciliteter for vara medlemmar.

Tradgard. miljo och lokalvard

Under 2016 fortsatte tradgardsskotseln att folja den langsiktiga planen som utarbetades 2011.
Under aret har ndgra daliga triad tagits ner och sex nya har planterats runt flaggstangen.
Foryngringen och beskdrningen av vara triad fortsitter. Nyplantering efter de nertagna trdden
kommer att ske under dret. Det har kommit upp ett antal figelholkar och insektshotell for att
gynna var flora och fauna.

PC City Samfillighetsforening

Panncentralen vid Grindtorpsvagen 2, producerar virme till de tre bostadsréttsforeningarna
Brf City, Brf Venus och Brf Jupiter i Téby, totalt 2448 lagenheter. Dessutom é&r
Nésbydalsskolan, Nytorps forskola samt OKQ8 anslutna och kdper viarme fran PC City.
Driften av panncentralen har skotts sedan 1 januari 2016 av AB Fortum Varme samigt med
Stockholms Stad. Overgéngen till ny entreprendr har i stort sett gtt enligt plan.

Under 2016 och forsta ménaden 2017 har kulvertledningarna fran panncentralen till de tre
bostadsrittsforeningarna bytts ut pa grund av att de var 1 mycket daligt skick. Byte av
ledningarna blir i stort sett klart under forsta kvartalet 2017. Endast ett mindre antal
restnoterade arbeten kvarstar samt kontrollbesiktningar och aterstéllande av vissa
markomraden kommer ske 1 borjan av andra kvartalet 2017.

Panncentralen har under ar 2016 moderniserats och uppgraderats med bl. a. nytt stillverk,
inom- och utomhusbelysning samt kompletterats med nya produktionspannor.
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Panncentralen dr en gemensamhetsanldggning som égs till lika delar av de tre bostadsrétts-
foreningarna Brf City (Nédsbydal), Brf Venus och Brf Jupiter (Grindtorp). Anldggningen
forvaltas av en samfillighetsforening med de tre ndimnda bostadsrittsforeningarna som
deldgare.

PC Citys styrelse bestér av 2 ordinarie ledaméter och 1 suppleant fran vardera Brf City, Brf
Venus och Brf Jupiter och ansvarar gentemot deldgande foreningarna for PC Citys ekonomi,
underhall och drift.

Brf Venus har gatt i borgen sdsom for egen skuld intill ett hogsta belopp av 22 000 000 SEK
for Panncentralen Citys samfallighetsforening med samtliga nuvarande och blivande
forpliktelser gentemot AB Fortum Virme samigt med Stockholms stad. Detta med anledning
av att Panncentralen City tecknat flera avtal med Stockholm Stad (Fortum Vérme), dels avtal
rorande leverans av fjarrvirme, dels avtal rorande nyttjanderétt till
varmeproduktionsanldggningar, dels avtal rorande vissa investeringar i dessa anldggningar.
Likalydande borgenséataganden har traffats av Brf Jupiter och BrfCity som &r de tva andra
deldgarna i Panncentralen City tillsammans med Brf Venus.
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Foreningens ekonomi
Rattvisande oversikt over utvecklingen

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 37 353 36 797 36 981 34 985 33 544
Rorelseresultat 2243 2 533 3147 -4 799 -1 709
Arets resultat 696 633 1236 -6 890 -2 589
Balansomslutning 155 728 154 380 145 492 96 308 80 121
Fond for yttre underhall 23 874 17 664 25 741 35 603 36 530

Under 2016 har ett antal planerade renoveringar genomforts. Den inre fondens saldo uppgick
till 607 048 kr per den 31/12 2016.

Forandring i eget kapital

Upplatelse | Yttre Balanserat Arets
Insatser . .

avgifter underhalisfond | resultat resultat
Belopp vid arets borjan 5442 495 0 17 664 497 14 998 832 632 626
Avsattning till fond enl.

. . 6210000 -6 210 000 -632 626

resultatdisposition 2015
Balanseras i ny rakning
enl resultatdisposition 632 626
2015
Arets resultat 696 465
Belopp vid arets slut 5442 495 0 23 874 497 9421458 696 465

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 9421 458
Arets resultat 696 465
10117 923

Styrelsen foresliar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond -7433192

Avsiittning till yttre underhallsfond 6 000 000

Balanseras 1 ny rdakning 11551115
10 117 923

Arets resultat visar upp ett dverskott. Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat
och stillning finns 1 efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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HSB Bostadsriattsforening Venus i Taby
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 37 352 865 36 797 710
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -21 905 115 -22 182 841
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 158 736 -1 127 572
Planerat underhall -7 433 192 -7 861 871
Personalkostnader och arvoden Not 4 -951 563 -901 015
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 660 861 -2 191 748
Summa rorelsekostnader -35 109 467 -34 265 047
Rorelseresultat 2 243 398 2532 663
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 17 072 6 869
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 564 005 -1 906 907
Summa finansiella poster -1 546 933 -1 900 037
Arets resultat 696 465 632 626
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 146 236 822 71572 002
P3gdende nyanlaggningar Not 8 60 000 77 814 939
146 296 822 149 386 941
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 146 297 322 149 387 441
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 20 059 21 232
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 481 996 2 828 621
Placeringskonto HSB Stockholm 503 331 1 002 590
Ovriga fordringar Not 10 76 608 118 471
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 995 151 948 100
6 077 145 4919 015
Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 0
Kassa och bank Not 13 353 523 73 868
Summa omsattningstillgdngar 9 430 669 4 992 883
Summa tillgdngar 155727991 154 380 324
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby

Balansréikning_j 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 5 442 495 5 442 495
Yttre underhéllsfond 23 874 497 17 664 497
29 316 992 23 106 992
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9 421 458 14 998 832
Rrets resultat 696 465 632 626
10 117 924 15 631 458
Summa eget kapital 39 434 915 38 738 450
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 109 000 000 108 722 894
109 000 000 108 722 894
Korfristiga skulder
Leverantorsskulder 1741 454 2 092 688
Fond for inre underhall 607 048 668 522
Ovriga skulder Not 16 31 145 199 779
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 4 913 428 3 957 990
7 293 075 6 918 980
Summa skulder 116 293 075 115 641 874
Summa eget kapital och skulder 155727991 154 380 324
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HSB Bostadsrittsforening Venus i Taby

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 696 465 632 626
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 660 861 2 191 748
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 357 326 2 824 374
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 015 79 496
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 374 095 -2 750 525
Kassaflode fran I6pande verksamhet 4 727 407 153 345
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -570 742 -14 403 663
Kassaflode fran investeringsverksamhet -570 742 -14 403 663
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 277 106 11 006 558
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 277 106 11 006 558
Arets kassaflode 4433771 -3 243 760
Likvida medel vid 3rets borjan 3 905 079 7 148 839
Likvida medel vid 3rets slut 8 338 850 3 905 079

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

19

\ oS
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HSB Bostadsrittsforening Venus i Taby
Redovisnings- och viarderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,68% av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxerinagsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Venus i Taby

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 33432312 33457 321
Arsavgifter el 1800 1800
Hyror 3244 610 3201976
Ovriga intakter 719 230 254 000
Bruttoomsattning 37 397 952 36 915 097
Avgifts- och hyresbortfall -43 213 -109 556
Hyresforluster -1 874 -7 831
37 352 865 36 797 710
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 926 508 3 349 056
Reparationer 2870912 2873 127
El 1302 285 1200 157
Uppvarmning 6 296 644 6 343 814
Vatten 1561 600 1610 621
Sophamtning 1236 903 1257 649
Fastighetsforsakring 805 169 669 600
Kabel-TV och bredband 1467 951 1 500 976
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1034672 985 652
Forvaltningsarvoden 2239711 2 165 535
Ovriga driftkostnader 162 760 226 655
21 905 115 22 182 841
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 158 147 149 793
Hyror och arrenden 167 884 189 921
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 270 824 198 206
Administrationskostnader 331 055 367 427
Extern revision 42 000 43 750
Konsultkostnader 17 226 6 875
Medlemsavgifter 171 600 171 600
1158 736 1127 572
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 630 048 540 483
Revisionsarvode 785 10 000
Ovriga arvoden 72 905 121 736
Loner och dvriga ersattningar 33 050 47 950
Sociala avgifter 197 643 179 751
Ovriga personalkostnader 17 132 1 095
951 563 901 015
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1384 1136
Ranteintakter HSB placeringskonto 741 2 590
Ranteintdkter skattekonto 1134 0
Ranteintékter HSB bunden placering 7 472 0
Ovriga ranteintakter 6 341 3143
17 072 6 869
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1536 742 1 657 940
Ovriga rantekostnader 27 263 248 967
1 564 005 1906 907
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HSB Bostadsrittsforening Venus i Taby

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 139 048 393 132 539 869
Anskaffningsvarde mark 6 698 600 6 698 600
Arets investeringar 78 325 681 6 508 524
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 224 072674 145746 993
Ingdende avskrivningar -74 174 991 -71 983 243
Arets avskrivningar -3 660 861 -2 191 748
Utgdende ackumulerade avskrivningar -77 835 852 -74 174 991
Utgdende bokfort varde 146 236 822 71 572 002
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 465 000 000 434 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 600 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 361 000 000 318 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 600 000 2 058 000
Summa taxeringsvarde 840 200 000 763 058 000
Not 8 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 77 814 939 69 919 800
Omeklassificering till byggnad -77 754 939 7 895 139
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 000 77 814 939
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 807 25672
Skattefordran 43779 92 799
Ovriga fordringar 6 022 0
76 608 118471
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 993 929 948 100
Upplupna intakter 1222 0
995 151 948 100
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 000 000 0
3000 000 0
Not 13 Kassa och bank
Nordea 246 257 0
Nordea plusgiro 107 267 73 868
353523 73 868
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 5442 495 0 17 664 497 14 998 832 632 626
Resultatdisposition 6 210 000 -5 577 374 -632 626
Arets resultat 696 465
Belopp vid 3drets slut 5442 495 0 23 874 497 9 421 458 696 465
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788638287 1,93% 2017-04-19 18 000 000 0
Nordea Hypotek 39788655211 1,65% 2018-10-17 19 000 000 0
Nordea Hypotek 39788655238 1,91% 2019-10-16 19 000 000 0
Nordea Hypotek 39788677541 0,20% 2017-07-03 18 000 000 0
Nordea Hypotek 39788706479 0,02% 2017-03-09 17 000 000 0
Nordea Hypotek 39788747051 0,14% 2017-12-11 18 000 000 0
109 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 109 000 000
Féreningen kommer att utdka sin beldning de ndrmaste fem aren for att kunna finansiera storre
planerade renoveringar
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 122 267 300 122 267 300
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 15 000 15 000
Kéllskatt 16 145 57 367
Ovriga kortfristiga skulder 0 127 412
31145 199 779
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 178 175 206 363
Forutbetalda hyror och avgifter 3157 597 2902 153
Ovriga upplupna kostnader 1 577 656 849 474
4913428 3957 990
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
Not 19 Eventualfdrpliktelser
Proprieborgen for Panncentralen Citys rakning gentemot
AB Fortum Varme samagd med Stoclkolms stad 22 000 000 22 000 000
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Venus i Téby, org.nr 716000-1009

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsriittsforening Venus i Tiby for
rikenskapsaret 2016.

Foreningens arsredovisning ingar den tryckta versionen av detta dokument pé sidorna 4-23.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs niirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalde revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dindamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av
diagram och innefattas i sida 28 i tryckt version av detta dokument (men innefattar inte
arsredovisningen och vér revisionsberiittelse avseende denna). I tryckt version innefattas forutom
arsredovisning, revisionsberittelse och diagram #ven kallelse, valberedningens forslag och motioner.

Virt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ir det vart ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och dverviiga om informationen i visentlig utstriickning ér ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi diven den kunskap vi i vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

HSB Bostadsriittsforening Venus i Taby, org.nr 716000-1009
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Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men &@r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #@r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiéndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

HSB Bostadsrdittsforening Venus i Tdby, org.nr 716000-1009
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Den foreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av HSB
Bostadsrittsfdrening Venus i Tébys resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
HSB Bostadsrittsforening Venus i Téby for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och éindamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Viart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

HSB Bostadsridittsforening Venus i Taby, org.nr 716000-1009
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rilkkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och §vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 24 april 2017

ﬂﬁ%ll/ﬁdu@/

€nny Kin

Auktoriserad revisor Foreningsyald revisor
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Valberedningens nomineringsforslag till 2017 ars ordinarie
foreningsstamma i HSB:s Bostadsrattsforening Venus i Taby

Inledning

Venus styrelse skall enligt stadgarna besta av lagst tre och hdgst elva ledamdter med
lagst tva och hogst fyra suppleanter. | ar foreslar vi inom ramen fér stadgarna en utdkning
med en suppleant. Vi hoppas med detta att vi far en annu mer robust styrelse. En
styrelseledamot och en suppleant fér denne utses av HSB. Ovriga véljs pa stdmman. Man
kan valjas for ett eller tva ar at gangen. Styrelsen utser enligt stadgarna inom sig sjalv vilka
ledamoter som skall vara ordforande, vice ordforande respektive sekreterare.

Speciellt for Venus ar att man enligt stadgarna endast kan omvaljas fem ganger som
ledamot eller som suppleant i styrelsen.

Venus ska enligt stadgarna ha en auktoriserad revisor med suppleant och en
lekmannarevisor med suppleant. Dessa valjs for ett ar i taget vid arsstdmman.

Venus skall ocksa enligt stadgarna ha en valberedning som valjs for ett ar i taget vid
arsstamman. En ledamot i valberedningen skall utses till ordférande.

Styrelsens nuvarande sammansattning
Ordférande Tommy van Ginhoven
Vice ordférande Magnus Tangring
Sekreterare Camilla Lindstrom
Ledamot Goéte Nilsson

Ledamot Carin Holmén

Ledamot Ghassem Hassanzadeh
Ledamot Kaj Eriksson

Ledamot Bertil Fredemo

Ledamot Mats Lovgren

Suppleant Hans Willebrand
Suppleant Mikael Koch
HSB-ledamot Berit Kjellser
HSB-suppleant vakant.

Tommy van Ginhoven slutar, enligt eget 6nskemal, vid arets stdmma.

Val av styrelse

Ordinarie ledamoter

Ledamoter vars mandattid utgar och star till omval
Bertil Fredemo

Kaj Eriksson

Mats Lovgren

Kaj Eriksson och Mats Lovgren har avbojt omval
Valberedningen foreslar som ordinarie ledamoter

Bertil Fredemo, omval tva ar (omval nr 1)
Hans Willebrand, nuvarande suppleant, nyval tva ar
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Mikael Koch, nuvarande suppleant, nyval tva ar

Christer Jonaszon, 69 ar, Kometvagen 17, Leg. psykolog, chef, chefsutvecklare och
chefsrekryterare inom bank/finans, i valberedningen sedan 2013, bott i Venus sedan 1999,
nyval tva ar

Val av suppleanter

Suppleanter vars mandattid utgar och star till omval
Hans Willebrand

Mikael Koch

Valberedningen foreslar som suppleanter

Erik Jacobsson, 28 ar, Meteorvagen 30, civilingenjor, teknisk projektledare inom telecom,
bott i Venus sedan 2016, nyval ett ar

Sofia Bjarfors, 46 ar, Meteorvagen 36, projektledare pa mediabyra, bott i Venus sedan
2016, nyval ett ar

Robert Thunstrom, 44 ar, Kometvagen 9, butikschef inom fackhandeln, bott i Venus sedan
2004, nyval ett ar

Revisorer

Auktoriserad revisor

Till auktoriserad revisor foreslas omval av Jenny Kindvall, J A Revision KB

Till suppleant for auktoriserad revisor foreslas omval av Anders Slattas, J A Revision KB
Lekmannarevisor

Bjorn Jonsson har avbojt omval till lekmannarevisor

Till lekmannarevisor foreslas nyval av Patrik Ericsson, 28 ar, Kometvagen 19, civilingenjor,
systemutvecklare, varit suppleant i annan brf, bott i Venus sedan 2016

Till revisorssuppleant foreslas omval av Gunnel Ahlstrand, Kometvagen 17

Val av ombud i HSBs distrikt
Valberedningen foreslar att stdmman uppdrar at styrelsen att utse distriktsombud.

Valberedning

Valberedningens forslag ar enhalligt.

Christer Jonaszon Kerstin Lundin Curt Ogren
Kometvagen 17 Kometvagen 11 Meteorvagen 60

sammankallande
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Valberedningens forslag till arvoden till 2017 ars ordinarie
foreningsstamma i HSB:s Bostadsrattsforening Venus i
Taby

Inledning

Styrelsen har gett tidigare valberedning 1 uppdrag att ta fram ett forslag till stimman angaende
arvoden.

Vid Venus arsstimma ar 2006 beslutades enligt valberedningens principforslag om arvoden
for styrelse, revisorer, valberedning och medlemmar i arbetsgrupper. Enligt detta beslut skall
arvodesbeloppen varje ar justeras i1 forhallande till prisbasbeloppets forédndring.
Prisbasbeloppet for ar 2017 ar 44800, vilket &r en hdjning med drygt 1,1% jamf{ort med 2016
dé det var 44300

Olika typer av arvoden

Vi har stréivat efter en likformighet i erséittningsfragor for alla fortroendevalda. Arvoden
bestér dels av fasta arvoden som styrelsemedlemmar, valberedningsledaméter och
lekmannarevisorn far och dels av motesarvoden. Moétesarvoden utgir med ett belopp per
mote. Styrelsemedlemmar far métesarvode for varje styrelsemote och valberedningens
ledaméter far motesarvode for varje valberedningsméte. For varje méte i styrelsens
arbetsgrupper, far styrelsemedlemmarna ett arvode som dr reducerat i forhdllande till andra
motesarvoden. Motesarvoden utgar ocksa till medlemmar i Venus som deltar i styrelsens
arbetsgrupper samt till lekmannarevisorns suppleant.

Styrelsen ger forslag om valberedningens arvoden.

Arvodesbelopp
Fasta arvoden

Styrelsens ordférande 77995 kr
Vice ordférande 49099 kr
Sekreterare 34427 kr
Ovriga styrelseledamdéter 24945 kr
Styrelsesuppleant 6773 kr
Lekmannarevisor 10159 kr
Motesarvoden

Styrelseledamot/-suppleant, styrelseméte 791 kr/mote
Styrelseledamot/-suppleant, arbetsgruppsmote 565 kr/mote
Revisorssuppleant 791 kr/mote

Medlem i Venus, arbetsgruppsmote 791 kr/mote

Arvodesforslaget avser tiden mellan arsstammorna 2017 och 2018.

Valberedningens arvodesforslag ar enhalligt.

Christer Jonaszon Kerstin Lundin Curt Ogren
Kometvagen 17 Kometvagen 11 Meteorvagen 60
sammankallande
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Styrelsens forslag till valberedningens arvoden till 2017 ars
ordinarie foreningsstamma i HSB:s Bostadsrattsforening
Venus i Taby

Inledning

Styrelsen stravar efter en likformighet i ersattningsfragor for alla fortroendevalda. Darfor foreslar vi
att aven valberedningsledamoéter har ett fast arvode och ett métesarvode. Dessa arvoden ska
liksom &vriga fértroendevaldas arvoden varje ar raknas om med hjalp av prisbasbeloppet.

Arvodesbelopp

Fast arvode

Valberedningens ordférande 18709 kr
Valberedningsledamot 12473 kr
Motesarvode

Valberedningsledamot 791 kr/méte
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Brf Venus
Motioner till arsstamman

33



BRF Venus styrelse
Motion

Vir styrelse har en tydlig ambition att genomfora en omfattande ombyggnad och
modernisering av véra balkonger.

Byggindustrin har i Nisbydal visat hur det kan goras ddar BALCO at Brf City 2015-2016 bytt
ut 720 balkonger (sma) till helt nya inglasade. Kostnad 60 mkr.

Om vira balkonger har var styrelse givit oss foljande information:

Dec 2014 Styrelsen har borjat titta pa en balkongrenovering for samtliga ligenheter.

Mars 2015 Tittar pa fordjupning av balkongerna 20-30 cm. Likartad inglasning. Tunga
balkongfronter (700 kg) ersitts med ldtta (70 kg).

Dec 2015 Reklambild med alla vara balkonger inglasade. Prel kostnader: Byta fronter ca 70
mkr. Byte av fronter, breddning 30 cm, inglasning med solskydd ca 93 mkr.

Mars 2016 Planeringen fortsitter for omrdstning pa stimman i maj.

Maj 2016 Balkongerna dr i daligt skick. Samtliga balkongfronter och ett antal betongplattor
maste troligen bytas ut.

Sept 2016 Vara gamla betongfronter maste bytas ut. Ytterligare underlag behévs om
betongplattor och pelare. Malet dr att sikra balkongerna i ytterligare 50 ar.

Nov 2016 Kostnadsindikation 150 mkr.

Dec 2016 Balkongerna kommer att renoveras med borjan under 2017.

For majoriteten av vara medlemmar ér det viktigare att halla nere manadsavgiften én att med
en omfattande ombyggnad forldnga véra balkongers livslingd med 50 ar.

Jamfort med Nasbydal kan var kostnad bli mer @n dubbelt sa hog eftersom vi har
dubbelbalkonger, fler balkonger och en del som inte har tak.

Manadsavgiften for en ldgenhet med dubbelbalkong 6kar dd med 4-600 kr per ménad. Med
hjda bolanerdntor och amorteringskrav kan 6kningen efter 5 ar bli det dubbla.

Jag idr inte 6vertygad om att det dr behovet som dr avgérande for var styrelses agerande utan
att det dr byggindustrins mdjligheter att bygga om och modernisera véara balkonger som ér
drivande,

Omddmet att vara balkonger generellt r i daligt skick &r inte trovirdigt. Efter den omfattande
besiktningen och reparationer som gjordes av vara balkonger 2012-2013 framkom inget
sadant. [ arsredovisningen angavs enbart att en balkongfront bytts ut.

En omfattande ombyggnad av vara balkonger bor skjutas pa framtiden si langt som majligt.
Innan ett ombyggnadsbeslut fattas maste darfor en oberoende och kvalificerad utredning géras
om vara nuvarande balkongers livslangd och méjligheter till livstidsforldangning till en rimlig
kostnad.

Flera méjliga alternativ maste utredas. Bor hela eller delar av balkongerna bytas ut i nirtid
eller pa sikt (om 10 ar).

Ett alternativ kan vara att hejda skador av fukt och frost med kompletterande inglasning av
alla balkonger och att uppkomna skador repareras. Det alternativet borde kunna halla i 20-25
ar och kosta 20-30 mkr. Enstaka balkonger kan dock behéva mer omfattande étgarder.
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En siddan oberoende utredning bor upphandlas av ett foretag med bred kompetens t. ex. Sweco
eller Tyréns.
Medlemmarna méste kunna fa ta del av utredningen.

Jag foreslar att balkongfragan far vila under 2017 och att den tas upp pa nytt ur?dcr 2018 av
den nya styrelsen. Da bor en expertutredning upphandlas om vira balkongers livslingd och
alternativa mojligheter till livstidsforldangning.

Taby 2017-01-03
\} y
Ake Widerstrom

Kometvigen 13
Medlemsnummer 814039

2017-01-22

Styrelsen for Brf Venus
Motion
Betr. Behov av balkongrenovering

Denna tunga investering maste utredas mycket noggrant i flera steg av en
arbetsgrupp forstarkt med kvalificerad obunden teknisk expertis. Forslag pa
atgdrdsalternativ bor tas fram med kostnader och finansiering till flera méten

dar alla medlemmar informeras i god tid med fakta for diskussion och senare

gemensamt beslut pa drsmote.

| det senaste numret av Venusbladet informerar ordféranden att renovering
kommer att pabdrjas under 2017. Den har investeringen kan rimligen inte
beslutas innan en fullstandig utredning av behovet, atgard och kostnad gjorts
enligt ovan.

Byggnadsnamnden inom Taby kommun bor ocksa kontaktas for behov av
bygglov och ev. dndring av fasadens utseende. Byggnaden har ocksa ett
arkitektoniskt varde som maste skyddas.

L

C_ /3
Birger Fra{;zén

S, —
——

Kometvagen 21
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Amne: motioner till styrelsen
Fran: aratus <aratus@algonet.se>
Datum: 2017-02-27 10:07

Till: brfvenus@bredband.net

Motioner till styrelse

1. Att styrelsen ska redovisa om dem har forsatt forhandlingarna med kommunen angaende buller
och dam skydd pa grund av Taby Alle. Nar jag lamnade forhandlingarna sa var kommunen
medveten att atgarder maste goras och var bered att arbeta tillsammans med Venus. Hur lang har
forhandlingarna kommit om 6verhuvudtaget sddana har funnits. Vilka atgarder planeras for extra
buller skydd med tanke pa Taby Alle och framtida (500m) kéer mot Galopp banan.

2. Att styrelsen ska redovisa vad hande med den oberoende buller undersokningen kopplad till Taby
Alle som ordférande lovade for nagra ar sedan. Har det matts buller pa dem mest utsatta delar av
husets 6verhuvudtaget?

3. Att styrelsen ska halla sig informerad och informera boende om pagadende och kommande arbete
kring Taby Alle, aktivt arbeta med kommunen for att forsvara medlemmarnas boende miljé och
halla medlemmarna kontinuerligt uppdaterade om resultat.

4. Attalltinformation och utredningar kring balkongerna ska goras tillgangliga till medlemmarna och
beslut om balkong renovering ska tas med hansyn och koppling till framtida buller atgarder fran
kommunen. Detta férutsatter naturligtvis att styrelsen jobbar aktivt mot kommunen sa sddana
atgarder kan astadkommas innan Galopp faltets utbyggnad.

5. Att styrelsen ska informera oss varfor ytorna kring parkeringen M2-M10 atgdrdas inte pd samma
satt som ytorna pa Kometvagen. Medan det nyplanteras pa Kometvagen sa tas allt bort pa
Meteorvagen! Om detta ar kommunal mark vad gor styrelsen och kommunen att dem som bor dar
och ar mest utsatta far en forbattrad miljo som andra medlemmar. Vi med balkonger mot den
delen &r trotta pa att blir behandlade foreningens soptipp.

6. Atstyrelsen ska aterplantera tillrackligt stora trd mellan husen M2 — K2 med syfte att aterstalla
ursprungliga miljon dar traden skyddade for insyn i narliggande lagenheterna samt férhindrade
starka sol reflektioner fran hoga huset. Reflektionerna ar sa pass starka att boende med arbetsrum
pa den sida (laga huset) maste falla ner persienner efter 15.00 pa sommaren.

Boris lliev Meteorvagen 2 Taby 2017.02 27
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Februari 2017
Motion giillande cykelrum.

Idag &r det tydligt att cykeln blir mer och mer populir for pendling till arbetsplatsen, renden
till affiéren, rekreation och motion. Vi ser i véra cykelrum och pé gérden att antalet cyklar 6kar
fran ar till &r. Inte alla cyklar anvinds frekvent, vilket ocksé syns pa cyklarnas skick; platta
déck, rostiga kedjor mm. Likvil tar dom plats i tringa cykelrum hér pd Meteorvigen. Se
bifogad bild. Det medfor att det tar for lang tid att lirka fram sin cykel nir den skall anvindas
och niir den skall stillas tillbaka. I praktiken kan det innebdra att man fér ta ut ett par
barnvagnar och nagon cykel innan man hittar en vég ut/in for sin cykel. Ibland smutsar man
ner sig i processen. Sannolikt tar man da bilen istidllet om man har kort om tid. Eftersom jag
ocksé tycker mig se ett generationsskifte i var férening, med ménga unga familjer med barn
som flyttar in forstar jag att det da ocksa finns behov av att parkera barnvagnar och
barncyklar. Det behovet tycker jag bor prioriteras, sd att vagnarna kan st torrt och varmt och
dr latt atkomliga for en snabb tur till forskolan pa morgonen. Méjligen var de smala rummen
vid entréerna pa Meteorvigen ursprungligen bara avsedda for barnvagnar, men har nu ocksa
blivit cykelrum.

Mitt forslag till styrelsen dr att man bygger tillriickligt manga vidersikra cykelparkeringar pa
garden — eventuellt ocksa med elektroniskt dorrlds for sikerhetens skull.

Med vinlig hilsning
Anders Naeslund

Meteorvigen 8
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Motion till féreningen Venus arsstamma 2017

Porttelefonens namnlista i bokstavsordning

Den namnlista med storre stil som presenteras fér besdkaren
visar idag 33 namn (for Kometvagens 11 tr) i helt oférstaelig
ordning. Jag vill darfér féresla att undersdéka méjligheten att fa

denna lista i bokstavsordning.

Taby den 27 februari 2017
4 el \,\ﬁ\\ e .
Kerstin Karlsson

Igh 453
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MOTION TILL ARSMOTET

Forslag, som skulle kunna forbattra ordningen i grovsoprum och i el-
soprum.

Det ar ett mysterium att bostadsrattsinnehavarna inte férmar halla ordning i
grovsoprummen, all information, illalukt, snusk och rattor till trots.

Informationen kan férbattras och fortydligas men maste ocksa férstas av
alla som bor i féreningen. Jag féreslar att all information, som gar ut fran
styrelsen och satts upp i tvattstugor, soprum, portar och i kéllargangarna skall
skrivas pa flera sprak. Engelska &r sjélvklart. Vidare turkiska, farsi och
eventuellt fler.

Styrelsen har val koll pa vilka som képer lagenheter och flyttar in. Det &r
sékert inte svart att hitta landsman, som redan bor har och som gérna
Oversatter informationen, for att hjélpa sina nyinflyttade landsman att géra

ratt.
P& dom méten, som anordnas, fér nyinflyttade, maste man jobba aktivt for att

fa nya medlemmar att komma.
Att bo i bostadsratt innebar bade rattigheter och skyldigheter.

Vidare, vad galler el-soprum:

Vi i Grindtorp &r inte de enda, som har problem med el-soprummen. | en
annan stor bostadsréttsférening prévade man féljande:

Stora saker som kyl -och frys, spisar och tjockTV forbjods.

Vidare holls soprummet endast 6ppet vissa tider. Tiderna anslogs i porten. Till
att borja med fanns en representant for féreningen i rummet, nér det var
Oppet. Denna person togs bort efter ett tag men de séarskilda 6ppettiderna
behdlls.

Bade tvatimmarspass pa dagen och kvallen finns och det har blivit en vana
att halla koll pa nar rummet ar 6ppet. Harmed féreslas att vi i Venus provar
detta. Pa icke-Oppettider gar alltsa dérren ej att Sppna.

Skadegoérelse och stold i gym- och aktivitetslokalen kanske skulle
undvikas om man fick identifiera sig ,for att kunna anvanda dessa. Vidare
borde vuxen person f6lja med barnen. (Detta fungerar ej nu.)

Véanligen Eva Lundkvist Kometvéagen 17

G Adiwedbeirt. 13212
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Motion till arsmotet 2017

Trapphus: Meteorvagen 62-64

Amne: Malning och reparation av skador i trapphus samt komplettering med hérnskydd (utsatta
vagghorn)

Hej.
Lamnar i en motion angdende malning av trapphus pa Meteorvagen 62-64.

Efter att under en langre tid observerat att vart trapphus har fatt kraftiga sprickor pa flertal stallen
samt storre skador i ytskiktet pa vaggar och vaggavslut.

Sa tycket jag och berérda grannar att det ar dags att géra en upprustning av vart trapphus pa
Meteorvagen 62-64.

Med vanlig halsning Marko Pulkkinen och Anu Arujoe LGH 1303 Meteorvagen 64
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Svar pa motion fran Ake Widerstrom och Birger Franzén

Att halla vara balkonger i ett sakert skick ar absolut nodvandigt som alla forstar och den reparation
som gjordes av balkongerna 2012-2013 var att atgarda balkongerna sa att dom skulle bli sakra efter
att det fallit ner betongbitar fran nagra balkonger. Det var alltsa en akut reparation dar samtliga
balkonger kontrollerades och atgardades for att det inte skulle foreligga fara att vistas pa eller under
balkongerna.

Efter att balkongpelarna pa Meteorvagen borjat vittra sa beslot vi att anlita utomstaende expertis for
att géra en noggrann undersdkning av balkongerna i bada husen och fér detta anlitade vi HSB
Stockholm Konsult som ar betongexperter.

Resultatet av undersékningen var skrammande och konsulten kom fram till att vara balkongfronter
ar ivaldigt daligt skick och bor bytas ut omgaende samt att balkongerna pa Meteorvagen och
framfor allt pelarna fran gatan och uppat bor ersattas med nya. Pa Kometvagen var balkongerna i
béattre skick men boér konstant underhallas och lagas for att kunna halla i ytterligare 10 ar. Samtliga
balkongfronter bor bytas eller férankras enligt undersdkningen.

For att fa en sdkrare vetskap om hur allvarligt laget ar sa anlitades Stockholm Betongkonsult for att vi
skulle fa en annan experts utlatande om skicket pa vara balkonger. Vi aterger nedan de bada
konsulternas bedémningar. Bada rapporterna ar mycket omfattande och finns att ldsa pa
expeditionen pa Kometvagen 1.

HSB Stockholm Konsult

Balkongfronter

Balkongfronterna bedéms i hela balkongbestandet som en mycket riskabel konstruktion. Det finns en
standig fara fran nedfallande betong. Erfarenheter fran denna konstruktionstyp har dven visat att
upplagen, alltsa frontens stodben som star pa plattan dr en sidkerhetsrisk. De montagejarn som
stodbenen stélls pa kan rosta av genom att fukt letar sig in i skarven mellan platta och stddben. Dessa
balkongfronter maste bytas ut for att inte riskera en olycka.

Laghuset

Manga av de skador som patraffats framtrader i kombination med gamla betonglagningar. Detta &r
problematiskt eftersom det visar att de gamla lagningarna inte haller mattet samt att den faktiska
skadeomfattningen ar dold av lagningarna. Den egentliga skadebilden kommer alltsa vara storre an
vad som tydligt framgar.

Samst ar skicket pa pelarna langst fram under plattornas mitt. De gamla lagningarna kommer att
lossna allt eftersom armeringsjirnen bakom fortsatter att rosta. Aven nya skador kommer att uppsta
succesivt.

Nar det géller ovansida balkongplatta forekommer skador fran rostande 6verkantsarmering. Det
finns dven en del sprickor i betongen. Eftersom ytan i efterhand har malats med en betongslamma ar
det mycket svart att se i vilken man lagningar gjorts pa betongplattans ovansida. Det forekommer
plattor med karbonatiserad betong i nivda med 6verkantsarmeringen. Resterande delar av
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balkongerna kommer fa en spridd skadebild med lokala rostangrepp pa armeringsjarn som hamnat
mycket ytligt i framkant platta och skarmvagg.

Dar betongen ér frusen, alltsa de konstruktionsdelar som inte skyddats mot frost i samband med
gjutning, finns en kraftigt nedsatt betongkvalité och darmed dven bestdandighet. Omfattningen av
frysskadad betong ar svar att avgora. Det har patraffats pa tva pelare men det ar sannolikt att det
finns pa fler stallen.

Ska man baserat pa undersokningen uppskatta balkongernas skick om en period pa 10 ar ar det utan
atgard hogst troligt att skadebilden kommer att vara omfattande.

Hoéghuset

| samband med undersdkningen patraffades fa betongskador. Oavsett ska man i detta fall ta hdnsyn
till provningsresultaten. Armeringsjarnen befinner sig till stor del i karbonatiserad betong eller i néra
anslutning till karbonatiserad betong. Detta betyder att balkongernas naturliga bestandighet mot
karbonatiseringsinitierad korrosion ar slut och armeringen rostar i en fuktig miljo. Eftersom
balkongelementen &ar platsgjutna ar betongkvalitén, armeringens placering och dven
karbonatiseringens intrangning mer jamn. Man bor forvanta sig en generell skadebild om in 10 ars
period utan atgard.

Stockholm Betongkonsult

Atgirdsforslag Meteorvigen

Alternativ 1

Hel nedbilning. For att uppna en forlangd livslangd om 50 ar bilas plattorna, skarmvaggar och pelare
ned och gjutes om. Aven konsolande pelare p& markplan bilas ned eller renoveras. Alternativt utreds
om de kan avldgsnas helt och ersattas med dragstag eller liknande faste. Att reparera kloridskadad
betong ar valdigt kostsamt. Racken bytes mot nya av lattviktsmaterial.

Alternativt sagas all betong ned i sin helhet och ersatts av prefabricerade balkonger av betong eller
aluminium. Dessa monteras lampligast i bjdlklag och stomme.

Dessa bada alternativ bor stallas mot varandra bade i produktionstic, kostnad och berdknat framtida
underhall.

Alternativ 2

Balkongernas framkanter bilas av efter att racken demonterats. Nya framkanter gjuts. All beldggning
pa balkongernas Oversidor avldgsnas. Pelare med skador renoveras med lamplig metod. Det kan
innebéra hel nedbilning och atergjutning av vissa. Detta géller bade konsolande pelare pa markplan
och pelare pa balkongerna. Balkongplattorna ska skyddsstampas i erforderlig omfattning.

Oversidor slipas i ojamna gjutskarvar, rena betongytor spacklas, filtas ut och malas. Undersidor
tvattas, slipas i gjutskarv for vidhaftning till aviamningsspackel. Undersidorna spacklas och malas.
Skarmvaggar och pelare med lag skadegrad skrotas rena fran 16s betong. Frilagt armering blastras ren
fran rost, betongen atergjuts med tillrackligt tackande betonsskikt. Pelare och vaggarna malas.

Ett klimatskal monteras pa balkongplattans framkanter bestdende av nya inglasningar.

Detta alternativ ger uppskattningsvis balkongplattan en 6kad livslangd pa 25-35 ar. Om
inglasningarna monteras pa det viset som beskrivs inkrdktar de inte pa balkongens anvandningsyta. |
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och med den vikt om forsvinner nar befintliga balkongracken rivs borde det finnas utrymme for den
belastning som balkonginglasningen medfér, men ska berdaknas noggrant av konstruktor innan beslut
tas.

Stockholm Betongkonsult rekommenderar i forsta hand atgardsalternativ 1, i andra hand
atgardsalternativ 2 o.s.v. Bdgge alternativen ar bygglovspliktiga.

Kometvigen

Alternativ 1

Ett klimatskal monteras pa balkongplattans framkanter bestaende av nya inglasningar. | samband
med detta utférs sma lagningar pa de brister som finns pa balkongerna. Detta alternativ ger
gissningsvis balkongplattan en 6kad livslangd pa 25-35 ar. Om inglasningarna monteras pa det viset
inkraktar de inte pa balkongens anvandningsyta. Man maste dock kontrollera om balkongerna tal
den uttkade egentyngden som inglasningarna medfor. For att samtliga balkonger ska kunna glasas in
behover tak monteras 6ver de balkonger som inte har en balkong 6ver sig idag.

Alternativ 2
Balkongerna ldmnas utan atgard. En ny undersokning utférs om 5-10 ar.

Stockholm Betongkonsult rekommenderar i férsta hand atgardsalternativ 1, i andra hand
atgardsalternativ 2

Slutsatsen av ovanstaende blir da att balkongerna maste atgardas snarast och ju langre vi vantar
desto stérre blir risken att nagot hiander. Styrelsen avslar darfér motionen om att vinta med
atgarder till 2018.

Med detta anser styrelsen att motionen &r besvarad.
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Svar pa motion ifran Boris lliev

1.

Styrelsen har haft, och har, fortldpande kontakt med kommunen om bullerskydd i samband med
Trafikplats Roslags Nasby/Taby Allé, Vid senaste moétet i april sager kommunens bullerexperter att
maétning gjordes utanfér Meterorvagen 2-4 och Kometvagen 1 och det buller som paverkar ar fran
E18 och inte fran Taby Allé men man undersoker ocksa ett framtida scenarion nar Trafikplats Roslags
Nasby ar fardig for att se om ljudbilden blir annorlunda. Dock sa papekar man ocksa att trad ger dalig
bullerddmpning och de tva trad som kommunen tog bort vid busshallplatsen Meteorvagen 2 inte ger
nagon bullerddmpning samt att dven om ett bullerplank skulle sattas upp mellan busshallplatsen och
Meteorvagen sa skulle det inte ge nagon som helst effekt pa tredje vaningen.

2.

Man har helt gatt ifran att méata buller manuellt. Numera har man sa mycken erfarenhet att man
endast arbetar med teoretiska bullerundersékningar och vi vantar pa ytterligare information fran
kommunens bullerexperter pa vad som kan goras for att férebygga 6kat buller nar nya trafikplatsen
ar klar och tas i bruk.

3.

Styrelsen férsoker halla kontakt med ansvariga i Taby Kommun och dven Trafikverket for att vara
uppdaterad pa utvecklingen. Tyvérr sd har kontakterna med Trafikverket inte lett ndgon vart
eftersom dom alltid anser att deras forslag ar det basta. Men vi har nu kontakt med de nya
tjanstemannen pa kommunen som arbetar med bulleratgarder och vi hoppas fa gehor for de
problem som vi anser att den nya trafikplatsen kommer att ge. Vad detta leder till kommer att delges
vara medlemmar.

4,
Vi har till stamman fatt motioner som specifikt rért balkongerna och vi hanvisar till de svar vi har givit
pa dessa motioner.

5.

Ytan vid parkeringen Meteorvagen nummer 2-10 tillhér Taby kommun och Brf Venus har inte ansvar
for skotsel av denna yta utan det vilar pa Taby kommun. Vi har dock bett HSB mark att snygga till i
buskaget vid vandplanen och bakom busshallplatsen.

Markytan langs med parkeringen pa Kometvagen, i den sa kallade gréona 6n, dgs av Brf Venus och
ansvar for skotsel och eventull nyplantering vilar pa vart ansvar.

6.

Angadende traden pa Brf Venus gard sa finns det sedan tidigare en tradvardsplan ifran 2011 som HSB
mark och vi foljer. Vi har anlitat auktoriserad arborist for att utféra arbeten som rér traden.Vi faller
inte trad for skojs skull utan vi tar bort trad som bor for trangt, ar for stora och inte gar att beskéara pa
ett bra satt eller for att de inte ar friska. De trdd som togs bort pa Meteorvigen togs bort pa
arboristens inradan och kommer inte att aterplanteras. Daremot har c:a 10 nya trad planterats
enligt den tradvardsplan som vi foljer.

Med detta anser styrelsen att motionen ar besvarad.
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SVAR PA MOTION FRAN ANDERS NAESLUND GALLANDE CYKELRUM

Vi har pa prov installerat cykelhallare i ett cykelrum pa Meteorvagen och tittar ocksa pa flera
varianter av cykelhallare for vara tranga cykelrum. Dessutom kommer vi att satta upp ytterligare ett
antal cykelhallare av annan modell i ett annat cykelrum for att forséka bereda mer plats for cyklarna.

Ditt forslag att bygga vadersakra cykelparkeringar pa garden haller var férvaltare pa att undersoka
och om vi hittar lampliga cykelparkeringar som passar in i strukturen pa var innegard sa kommer vi
att installera ett antal. Men vi maste ocksa férsoka finna en I6sning pa cykelfragan nar det galler alla
cyklar som tar upp plats men aldrig anvands. Kan vi fa bort ett antal av dessa sa blir problemet lattare
att 16sa.

Med detta anser styrelsen att motionen ar besvarad.

Svar pa motion fran Kerstin Karlsson

Den namnlista vi i dag ser pa porttelefonen ar ordnad efter lagenhetsnummer. Allt i
passersystemet styrs via vara lagenhetsnummer. Det skulle vara mojligt att andra detta till
alfabetisk ordning. | sa fall far systemet programmeras om .Konsekvensen av detta blir att vi
hela tiden maste arbeta efter den alfabetiska ordningen. Detta innebar ocksa att sa fort
nagon flyttar maste alla taggar programmeras om till den nya alfabetiska ordningen.

Detta skulle innebara en hel del extrajobb for var administrativa personal. Darfor har vi valt
att sortera pa lagnhetsnummer.

Skulle det framkomma att de flesta boende hellre vill ha alfabetisk ordning, med det extra
arbete det skulle férorsaka, sa far vi ta ditt forslag under nytt 6évervagende.

Det &r alltsa inte aktuellt for narvarande att andra registret i porttelefonerna.

Med detta anser styrelsen att motionen ar besvarad.

45



Svar pa motion 6 fran Eva Lundqvist angaende information i soprum samt elektronikrum

Fragan kring att information ska sattas upp pa flera sprak. Vi tar till oss fragan och styrelsens férslag
ar att vi dven gar ut med informationen pa engelska.

Nyinflyttade far en speciell inbjudan till nyinflyttartraff och det ar sedan upp till var och en att
narvara vid dessa traffar.

Nar det géller vart miljorum for elektronik sa tycker vi att detta &r en bra service till vara boende och
vi har darmed inte for avsikt att stanga dessa eller begransa dess dppettider.

Elektroniksoprummen téms en gang per manad och om man som boende ser att det ar fullt sa ser vi
i styresen garna att man felanmaler detta sa att vara fastighetsskotare kan bestélla en extra
témning.

Skadegérelse i gymmet och aktivitetslokalen. Vi har inte upplevt att detta ar ett problem och vi har
inte fatt in felanmalan som tyder pa detta. Om det beror pa att man observerar skadegérelse men
underlater att felanmala sa far vi inte vetskap om det och kan heller inte vidtaga atgarder.

Med detta anser styrelsen att motionen ar besvarad.

Svar pa motion fran Marko Pulkkinen och Anu Arujoe

Malning av trapphus och entréer i bade Meteorvagen och Kometvagen ingar i det planerade
underhallet for 2017.

Med detta anser styrelsen att motionen ar besvarad.
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