HSB BRF RADET | NACKA

ARSREDOVISNING 2023

HSB - dar madjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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KALLELSE FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrattsforening Radet kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstdmma

Datum 25 april 2024
Tid: 18.00

Plats: Romansen, Romansvégen 33, Nacka

Dagordning

foreningsstdmmans 6ppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stammoordférandes val av protokollforare
godkannande av rostlangd

fraga om narvarorétt vid foreningsstamman

godkannande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet
val av minst tva rostraknare

© 0o N o Ok owDde

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning inklusive styrelsens rapport
om investerings- och underhallsbehov

11. genomgang av revisorernas beréttelse
12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust
enligt den faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar
for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. val av styrelsens ordforande
18. val av 6vriga styrelseledamoter, suppleanter och arbetsgrupper
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19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens
ordforande

24. val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga
representanter i HSB

25. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av
medlemmar anmélda arenden som angivits i kallelsen

- Motion 1:2024 inlamnad Lena Ahlberg angaende skyddsrum
som finns att tillga.

- Motion 2:2024 inlamnad Lena Ahlberg angaende informera nya
medlemmar.

- Antag nya stadgar i en forsta lasning av 2.
26. foreningsstimmans avslutande

Valkommen!

Styrelsen

Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rést. Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt. En
medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska l&mna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitrade.

Fullmaktsblanketter finns utlagda pa bokhyllan i Ateljén



Brf Radet

Arsstimma 2024

Valberedningens forslag till styrelsemedlemmar, arbetsgrupper och arvoden

Styrelsemedlem Roll Tid

Hakan Svahn ordf 1 ar kvar
Bjorn Karlsson ledamot 1 ar kvar
Salme Seppild ledamot omval 2 ar
Berit Hedberg ledamot nyval 2 ar
Mats Silvell ledamot nyval 2 ar
Annika Holmberg HSB-ledamot utses av HSB
Revisor

Jan Inge, omval 1 ar

Romansgruppen

Lena Ahlberg, Eva Inge, IngaLill Lundquist, Monia Sturén (sammankallande)
Valberedningen foreslar att romansgruppen dven ansvarar for Ateljen och
gymmet.

Tradgardsgruppen
Margareta Norell dr projektledare for tridgardsgruppen och samordnar deras
arbete.

Snickeboa
Borje Lidholm

Bastuansvarig
Kaija Castro

Uthyrning av gistligenheten
Salme Seppéld

Uthyrning av Romansen och Ateljen
Barbro Moegelin

Arvoden

Till styrelsen foreslas 2 prisbasbelopp (2024 &r ett prisbasbelopp 57 300 kr).
Styrelsen har att fritt fordela beloppet inom sig.

Till foreningsvald revisor foreslas 10% av ett prisbasbelopp (5 730 kr).
Arvode till valberedningen foreslas av stiamman.

Rédet 2024-03-04
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Radet i Nacka med séte i Nacka org.nr. 716421-0887 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-10.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 384:2 1990-01-01 1990 och 1991
Sickladn 41 1990-01-01 1991

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Bostadsratterna Fastighetsforsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemf&rsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-04-30.

Antal Bendmning Total yta m?2
49 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3742
5 p-platser 0
19 garageplatser 0
5 lokaler 32
Totalt 78 objekt 3774

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 20 st 2 rok, 25 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Foéreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklaén GA:38 G:A 717905-7455 38/0 Gangvég och trappor,
Utebelysning, Dagvattenledning
inklusive brunnar, Grasarmerad

yta
Nacka Sicklabn GA:40 G:A 717905-7455 9/100 Sopsug, Styr-och évervakning,
Kabel-tv-anlaggning

Totalt 2 objekt

Transaktion 09222115557513627557 Signerat HS, AH, SS, BK, CTM, MACC, JMHI, JH
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Bjérn Karlsson Ordférande 2022-06-01 2023-06-29
Bjérn Karlsson Ledamot 2012-04-30

Hakan Svahn Ordférande 2023-06-29

Hakan Svahn Ledamot 2021-07-01

Salme Seppala Ledamot 2020-06-09

Manuel Castro Canales Ledamot 2022-06-02

Claudio Troncoso Munoz Ledamot 2022-06-02

Annika Holmberg Ledamot 2016-05-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r Salme Seppald, Manuel Castro Canales och Claudio Troncoso
Munoz.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Salme Seppala, Bjorn Karlsson och Hakan Svahn.

Revisorer har varit Jan Inge vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning har varit Barbro Moegelin, Monica Silvell och Hilkka Horlin, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-22. Pa stamman deltog 28 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften héjdes med 15 % from den 1 januari 2023, samt med 20 % from den 1 januari 2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvéands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens
underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-16, samt 2023-12-
18.

- Ett fatal fonster renoverade.

« Diverse malningsarbeten enligt okularbesiktningen.

« Varmeoptimeringen samt byte av termostater och ventiler.
* Malning golv teknikrum.

» Lagning samt malning av sockel och fasad.

» Byte till digitala vattenmatare.

« Malning av mur utanfér Romanvégen 31.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Transaktion 09222115557513627557 Signerat HS, AH, SS, BK, CTM, MACC, JMHI, JH
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Artal Andamal

2015 Byte av armaturer tradgard till ledlampor.

2015 Nya ventiler till samtliga lagenheter.

2015 Malning av husgrund och fasad med orginalférg, portarna 31 och 33.
2015 Forbartring av lassystem - tillagg med bricka och kod.
2016 Byte av belysning portar och kallargang till ledlampor.
2017 Utdkat med karl i sopsorteringen.

2017 Tradgarden boérjade géras om.

2018 Ytterligare utdkad sopsortering, matavfall.

2018 Tradgarden fardigstalldes.

2019 Malning samtliga trapphus.

2020 Rengdring utsidor av samtliga balkonger.

2020 Gastlagenhet byggdes om till bostadsratt.

2020 Den nya lagenheten saldes.

2020 Ny gastlagenhet iordningstalldes.

2021 Arsavgiften héjdes 5 % from 1 oktober 2021.

2021 Byte av 2 st porttelefoner pA Romansvagen 31 och 33
2021 Foreningens bada atervinningsrum har malats om och iordningstéllts.
2022 Inférande av bergvarme.

2022 uppgradering av varmecentral.

2022 Malning av yttertak samlingslokal.

2022 OVK besiktning enligt 6-arsintervall.

2022 Renovering av spaljéer i tradgarden.

2022 Rengdring av fasadventiler.

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren

Artal Andamal

2024 Stamspolning.

2024 Spaljéer. Tvatt och malning.

2024 Rost pa fatal balkonger.

2024 Fonster. Renovering beroende pa behov.

2025 Stuprér och héngrannor. Malas och bytes vid behov

2025-2030 Renovering av hissar

2025 Ny torktumlare i tvattstuga

2027-2030 Malning allmanna ytor inomhus

2027-2030 Tillaggsisolering av tak samt yttertaksbesiktning
2027-2030 Plastmattor bytes inomhus

Transaktion 09222115557513627557
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsréatter 6verlatits. Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 63 och under aret har det tillkommit
6 och avgatt 6 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 63.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 107 232 150 41 98
Skuldséttning, kr/kvm 9753 9708 9347 9379 9408
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 9753 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 10 13 13 13 13
Energikostnad, kr/kvm 157 183 208 186 185
Arsavgifter, kr/kvm 934 783 745 733 715
Arsavgifter/totala intakter, % 93 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1000 922 807 770 760
Nettoomséttning, tkr 3728 3456 3029 2901 2859
Resultat efter finansiella poster, tkr -1083 354 65 -642 -383
Soliditet, % 31 36 36 36 35

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta &r inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmaojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte berédknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavygift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsréatt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557513627557
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Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust: Det negativa resultatet kommer framst fran 6kade réntekostnader dar vi 2023 hade 1 365 210 kr i
rantekostnader jamfért med 572 304 kr 2022.

Vi sag ocksa prishéjningar pa grund av inflationen samt att vi genomférde ett stamventilbyte och varmeoptimeringsprojekt till
en kostnad som belastade aret med 903 124 kr.

Som en foljd av det negativa resultatet har avgiften hojts med 20 % fran arsskiftet 23/24.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 14 836 452 0 0 14 836 452
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1250 406 0 0 1250 406
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 808 891 0 -662 341 2 146 550
S:a bundet eget kapital, kr 18 895 749 0 -662 341 18 233 408
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1799 034 354 368 662 341 2815743
Arets resultat, kr 354 368 -354 368 -1082518 -1082518
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 2 153 402 0 -420 177 1733225
S:a eget kapital, kr 21049 151 0 -1082 518 19 966 633

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 250 000 kr samt ianspraktagande skett med 912 341 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 2153402
Arets resultat, kr -1082518
Reservation till underhallsfond, kr -250 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 912 341
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 1733225

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rédkning, kr 1733225

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513627557 Signerat HS, AH, SS, BK, CTM, MACC, JMHI, JH
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3727 516 3165705
Ovriga rérelseintakter Not 3 12974 290 061
Summa Roérelseintakter 3740 491 3 455766
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 504 227 -1 654 414
Ovriga externa kostnader Not 5 -320 075 -292 481
Personalkostnader Not 6 -139 947 -139 946
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 569 016 -465 886
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -3 533 265 -2 552 727
Rorelseresultat 207 226 903 039
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 78 257 23633
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 368 000 -572 304
Summa Finansiella poster -1 289 743 -548 671
Resultat efter finansiella poster -1 082 518 354 368
Resultat fore skatt -1 082 518 354 368
Arets resultat -1 082 518 354 368

Transaktion 09222115557513627557
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 53 563 957 54 132 973
Summa Materiella anldggningstillgangar 53 563 957 54 132 973
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
Summa Finansiella anlédggningstillgangar 700 700
Summa Anlaggningstillgangar 53 564 657 54133 673
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 5354 7 238
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 518 289 747 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 77794 121 948
Summa Kortfristiga fordringar 601 437 876 554
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 964 356 3409 552
Summa Kassa och bank 2964 356 3 409 552
Summa Omsittningstillgangar 3565793 4 286 106
Summa Tillgangar 57 130 449 58419779
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 086 858 16 086 858
Fond for yttre underhall 2 146 550 2 808 891
Summa Bundet eget kapital 18 233 408 18 895 749
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2815743 1799 034
Arets resultat -1 082 518 354 368
Summa Fritt eget kapital 1733 225 2153 402
Summa Eget kapital 19 966 633 21 049 151
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 18 972 256 19 174 865
Summa Léangfristiga skulder 18 972 256 19 174 865
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 17 522 670 17 462 656
Leverantorsskulder 173 430 87 035
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 35499 8 820
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 17 459 961 637 252
Summa Kortfristiga skulder 18 191 560 18 195763
Summa Skulder 37163 816 37 370 628
Summa Eget kapital och skulder 57 130 449 58419779
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31

2022-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 207 226 903 039
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar 569 016 465 886
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 569 016 465 886
Erhallen ranta 78 257 23633
Erlagd ranta -1367 710 -529 395
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 513 212 863 163
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 12780 -26 764
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -64 507 -178 631
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -51 727 -205 395
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -564 939 657 769
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -2 812 640
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2 812 640
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -142 595 1363 943
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -142 595 1363 943
Arets kassaflode -707 534 -790 928
Likvida medel vid arets borjan 4 155 583 4 946 511
Likvida medel vid arets slut 3 448 049 4 155 583
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick

vid érets slut till 22 668 931 kr

Foérandring jamfoért med foregaende ar 0 kr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 3493 812 2 929 596
Hyror lokaler 22 510 32 330
Hyror garage och parkeringsplatser 237 074 238 671
Hyror &vrigt 2015 600
Ovriga primara intakter 35663 37717
Summa Bruttoomséttning 3791074 3238914
Auvgiftsbortfall -62 539 -72 970
Hyresbortfall -1019 -239
Summa -63 558 -73 209
Summa Nettoomséttning 3727 516 3165705
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 12 974 290 061
Summa Ovriga rérelseintékter 12 974 290 061
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -337 933 -278 337
Snd och halk-bekdmpning -78 973 -49 137
Reparationer -241 920 -233 593
Planerat underhall -912 341 -56 188
Forsakringsskador -4 776 -4 116
El -251 624 -169 276
Uppvarmning -158 175 -334 901
Vatten -178 393 -187 776
Sophamtning -35 327 -33 154
Fastighetsforsakring -81 188 -72 199
Kabel-TV och bredband -82 866 -82 234
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -47 513 -74 182
Forvaltningsavtalskostnader -93 198 -79 321
Summa Diriftskostnader -2 504 227 -1 654 414
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -238 381 -206 836
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -15 759 -18 626
Administrationskostnader -18 992 -15771
Extern revision -12 500 -11 875
Medlemsavgifter -19 230 -13 280
Féreningsverksamhet -9 324 -14 961
Ovriga férvaltningskostnader -5 888 -11 132
Summa Ovriga externa kostnader -320 075 -292 481
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5 250 -4 830
Ovriga arvoden -112 874 -114 602
Sociala avgifter -21 823 -20 514
Summa Personalkostnader -139 947 -139 946
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avréakningskonto HSB 245 442
Ovriga ranteintékter och liknande poster 78 012 23 191
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 78 257 23633
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -1 365 210 -569 435
Ovriga rantekostnader -2 790 -2 869
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 368 000 -572 304
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Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 64 181 042 61 368 402
Ingadende anskaffningsvarde mark 2574 000 2574 000
Arets investeringar 0 2812 640
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 66 755 042 66 755 042
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -8 622 069 -8 156 183
Arets avskrivningar -569 016 -465 886
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 191 085 -8 622 069
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan
Ingadende nedskrivningar -4 000 000 -4 000 000
Summa Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning éver plan -4 000 000 -4 000 000
Utgaende redovisat vérde 53 563 957 54 132 973
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 46 000 46 000
Taxeringsvarde mark - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 81 000 81 000
Summa 91 127 000 91 127 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 60 877 000 60 877 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 60 877 000 60 877 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga véardepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Ingédende véarde andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 700 700
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 483 694 746 031
Skattekonto 34 595 1337
Summa Ovriga fordringar 518 289 747 368

Transaktion 09222115557513627557

Signerat HS, AH, SS, BK, CTM, MACC, JMHI, JH



2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening R;(:;t2|1N§;:;e71 15 (16)
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 77794 121 948
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 77794 121 948
Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 3 2913 899 3326 102
Bankkonto 5 50 457 83 450
Summa Kassa och bank 2 964 356 3 409 552
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a,:vif;Zr?nr;
SBAB 3,47% 2026-11-12 5100 598 29 544
SBAB 3,44% 2025-07-09 4 431 863 18 290
SBAB 3,44% 2025-07-09 4 634 340 34 761
SBAB 4,55% 2024-03-06 8 680 075 0
SBAB 4,66% 2024-01-11 8 700 000 0
SBAB 3,44% 2025-07-09 4 948 050 60 000
36 494 926 142 595
Langfristig del 18 972 256
Nésta ars amortering av langfristig skuld 142 595
Lan som ska konverteras inom ett ar 17 380 075
Kortfristig del 17 522 670
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 142 595
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 570 380
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 4,00%
Finns swap-avtal Nej
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716421-0887
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 3,47% 2026-11-12 5100 598 29 544
SBAB 3,44% 2025-07-09 4 431 863 18 290
SBAB 3,44% 2025-07-09 4 634 340 34 761
SBAB 4,55% 2024-03-06 8 680 075 0
SBAB 4,66% 2024-01-11 8 700 000 0
SBAB 3,44% 2025-07-09 4 948 050 60 000
36 494 926 142 595
Nasta ars amortering av langfristig skuld 142 595
Lan som ska konverteras inom ett ar 17 380 075
Kortfristig del 17 522 670
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 35432 1200
Ovriga kortfristiga skulder 67 7 620
Summa Ovriga skulder 35499 8 820
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 328 192 303 709
Upplupna réntekostnader 54 848 54 558
Ovriga upplupna kostnader 76 921 278 985
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 459 961 637 252

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har,

med datum som framgar av dess signering, limnats betriffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB BRF Radet i Nacka, org.nr. 716421-0887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Radet i
Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund foér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Radet i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Jan Inge

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsrittsférening Radet i Nacka signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HAKAN SVAHN " X ANNIKA HOLMBERG i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 18:41:47

SALME SEPPALA i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 06:13:40

CLAUDIO TRONCOSO MUNOZ " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 10:58:59

JAN MATS HENNIN INGE i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 11:25:56

E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 16:30:35

BJORN KARLSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 09:17:27

MANUEL ALFONSO CASTRO
CANALES P X

BankID
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 13:48:35

JOAKIM HALL P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-29 kl. 06:28:34

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Radet i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JAN MATS HENNIN INGE P X

BankID

JOAKIM HALL i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-29 kl. 06:28:17

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-28 kl. 11:27:09
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Motion #1
Styrelsen rekommenderar féreningsstamman att avsla motionen

Sveriges totalférsvar bestar av en militar och en civil del. Den civila delen bestar av manga
myndigheter och andra funktioner men ansvaret att agera som gemensam kontaktpunkt har
MSB, Myndigheten fér Samhallsskydd och Beredskap fatt.

“MSB har ansvar for fragor om skydd mot olyckor, krisberedskap och civilt férsvar, i den
utstrackning inte nagon annan myndighet har ansvaret. Ansvaret avser atgarder fére, under
och efter en olycka, kris, krig eller krigsfara. ”

For att i kristider kunna erhalla den senaste och mest aktuella informationen kravs
direktkontakt mellan privatpersoner och MSB och eventuellt andra myndigheter och
funktioner.. Ett exempel &r den kommunala och statliga raddningstjansten som MSB har ett
tillsynsansvar for. Styrelsen har inga planer pa att interferera med de officiella kanalerna
utan hanvisar till MSBs rad till privatpersoner pa
https://www.msb.se/sv/rad-till-privatpersoner/ samt MSBs broschyr “Om krisen eller kriget

kommer”

Med det viktiga sagt sa tar styrelsen garna upp och diskuterar den égonblicksbild som MSB
formedlar pa vara informationsméten som normalt halls tva per ar. Exempelvis kan vi ga
igenom hemberedskap och skyddsrumskartan.


https://www.msb.se/sv/rad-till-privatpersoner/
https://www.msb.se/sv/rad-till-privatpersoner/broschyren-om-krisen-eller-kriget-kommer/
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Motion #2
Styrelsen rekommenderar féreningsstdmman att avsla motionen.

Styrelsen har ambitionen att nagon i styrelsen skall valkomna nya medlemmar till
féreningen. Det har varit en kdr gammal tradition. Dock ar styrelsens erfarenhet att det finns
en mixad vilja att bli halsad valkommen och vi varnar om den nya medlemmens integritet.
De flesta manniskor behdver lite tid i omstallningen som en ny lagenhet innebar och man tar
det i sin egen takt. Med tiden sa brukar de flesta komma ut och socialisera i nagon aktivitet.

Varje lagenhet har en lagenhetsparm som innehaller bra information till medlemmen. Nasta
uppdatering kommer att ske hosten 2024. Vi funderar aven pa att digitalisera
lagenhetsparmen sa att den aven finns tillganglig pa BRF Radets hemsida
https://www.hsb.se/stockholm/brf/radet/

Nar det galler sociala aktiviteter samt fotvard och massage sa ar det medlemmarnas egna
initiativ som galler. Styrelsen stottar med gratis lokaler och sympatier sa lange aktiviteterna
riktar sig exklusivt till foreningens medlemmar. Vi tar for givet att alla bjuds in via vara
anslagstavlor.


https://www.hsb.se/stockholm/brf/radet/

ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pad markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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