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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Rddet i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen har till ndam3 att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fareningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen ager fastigheten med fastighetsbeteckning Sickladn 384:2 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt s&te | Nacka Kommun.

I féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 45 3742
Lokaler 5 32
Parkeringar och 5
garageplatser i9 0

Foreningens fastighet ar byggd 1990-1991, vardedr 1991,

Féreningen ar fullvardesférsakrad | Stderberg & Partners Insurance Consultning AB. I férsakringen ingdr hostadsratistillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanliggning

Fareningen ar delaktig i Nacka Centrum Samfallighetsfrening.
Brf R&det har tillsammans med Brf Tinget, Btf Senaten och Folksam gemensam forvaltning avseende sopsug.
Foreningens andel 8r 9 %

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhdil under rikenskapsaret

Samtliga balkongsidor tvdttade.

Borttagning av tvd korsbérstrad.

Borttagning av tvd bankar framfér entreerna 35 och 37.
Reparation av spaljen.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byganadsdel  Btgid L L Lo -
2021 Byggnad Fonsterbleck, tvittas, skrapas, mélas.

2021 Byggnad Undersoka alternativ tili gemensamt sopsug.

2021 Byggnad Stamrensning.

2021 Byggnad Farg pd yttertak har lossnat, ska mélas om.

2021 Byggnad Diverse mélningsarbeten ent okularbesiktning

Tidigare genomfart underhall

Tidpunkt Byggnadsdel  Atusrd 7
2020 Byggnad Ombyggnad av tidigare gastidgenhet till bostadsratt
2020 ) Byrgnad Rengdring av utsidor balkenser

Ovriga visentliga hdndelser

Férdelningen av skulder till Nacka Centrum Samfallighetsforening har utretts. Brf Radets skuld till Samfalligheten uppgick fill
245 931 kr och har reglerats under 2620. En tidigare géstidgenhet har byggts om till bostadsratt och sdlts under 2020.

Ny géstiagenhet har iordningstalits.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Radet i Nacka

Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-13. Vid stdémman deltog 16 medlemmar varav 13 var rostberattigade.
Styrelse

Styrelsen har under perioden 2020-01-01 - 2020-05-13 haft filjande sammansattning:
Styrelsemediem Roli

Annika Holmberg HSB-ledamot

Barbro Moegelin Ledamot

Bengt Eriksson Ledamot

Berit Hedberg Ledamat

Bjorn Karlssan Ledamaot

Barje Lidholm Ledamaot

Sylvia van Schaik Ledamot

Under perioden 2020-05-13 - 2020-12-31 har styrelsen haft foljande sammansatining:

Styrelsemedlem Roll

Annika Holmberg HSB-ledamot
Bengt Eriksson Ledamot
Berit Maria Hedberg Ledamot
Bjorn Karisson Ledamot
Bérje Lidholm Ledamot
Margareta Norell Ledamot
Salme Seppila Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Bengt Eriksson, Bérje Lidholm och Bjérn Karlssan.
Styrelsen har under 8ret héilit 13 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bengt Eriksson, Margareta Norell och Salme Seppald. Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Hakan Svahn Féreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige delegeras vid varje tillfélle,

Valberedning
Valberedningen best8r av Astrid Jedenmalm, Barbro Moegelin och Sylvia van Schaik.

Underhélispian
Underh8lisplan fér planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspriktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfdrdes 2020-10-21.

Underh3lisplanens syfte &r att sikerstdlla att medel finns for det planerade underh&ll som behdvs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfdrt underh@ll framgdr av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

VAr forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen virderar hdare de leverantérer vilka tar ett s stort miljidmassigt ansvar som mailigt.

Social
Eéreningens medlemmar idaq ar solidariska mot framtida medlemmar f6r att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 67 (66) medlemmar vid utgéingen av verksamhets8ret 2020 (2019). Under 8ret har 5 (2) dveridtelser skett.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Rédet i Nacka

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gbra ekenomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sA kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas far att jamfira bostadsrattsforeningar med varandra och for att filja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
4r att skapa trygghet och férstelse fér dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal 3r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och gora det enkelt for ldsaren att jamfdra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Far tydlighet och transparens véljer vi att visa var frenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 733 718 701 701 701
Totala intakter kr/kvim* 770 762 745 749 743
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 41 98 163 158 136
Beldning, krfkvm 91379 9458 9487 8514 9538
Réntekanslighet 13% 13% 14% 14% 14%
Totala driftkostnader kr/kvm* 635 459 399 393 400
Energikostnader kr/kvm 186 186 187 186 190
*Nyckeltalet berdknas pé elt annat underiag an i tidigare Jrsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r et genomsnitt | foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens

andelsvarde,

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreningens medlemmar och hyresgaster raknas f med i totala intakter. Mé&nga bostadsrittsféreningar har int3kter utdver drsavgiften

(exempelvis garage- och lokatintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underh3il och investeringar
Var frening har ett antal stora kemponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér mdste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort |6pande Sverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r fareningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pé& bankkonto eller utférda investeringar). P3
18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gdra, antingen genom att vi har pengar pé banken eller
att vi har amorterat och pd s8 sétt skapat ett [Bneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite lingre ner gar det ocks3 att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Belningen férdelas p& kvm-yian for bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsratisféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsritisfdreningen behdver héja avgiften med om rantan pa I3nestocken g8r upp med en procentenhet

f6r att bibehalla samma sparande till framtida underhall ach investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhdll}, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader.

Fr&n den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intdkter fér el, vérme och vatten. Den
totala kostnaden fordelas p8 ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér. Nyckeltalet raknar in eventuella

intikter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattstareningar som betalar sina medlemmars hushalisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

/?\"/
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Radet i Nacka

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2901 2 859 2798 2812 2790
Resultat efter finansiella poster -642 -383 93 8 18
Soliditet 36% 35% 36% 36% 36%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fitt dver i den Ipande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivhingar (som inte paverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 2 900 646
Rarelsekostnader - 3194 827
Finansiella poster - 348 213
Arets resultat -642 394
Planerat underhall + 328 222
Avskrivningar - + 469721
Arets sparande 155 548
Arets sparande per kvim total yta 41

Foérandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 14 757 152 9706 2624551 2944 274 -382 905
Reservering till fond 2020 200 000 -200 000
Ianspriktagande av fond 2020 -328 222 328 222
Balanserad i ny rékning -382 905 382 905
Uppi&telse lagenheter 1320 060G o
Arets resultat -642 394
Belopp vid &rets slut 16 077 152 9706 2496329 2 689 590 -642 394

Forslag till disposition av 3rets resultat
Till stimmans forfogande star filjande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 689 590
Arets resultat 642394
2 047 196

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2 561 369
Arets resuitat -642 394
Reservering till underhalisfond -200 000
Tanspréktagande av underhllsfond ... 328222
Summa till stémmans forfogande 2047 196

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 2 047 196

Yiterligare upplysningar betraffande féreningens resultat ach stilining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
AN



s

HSB Bostadsrittsforening Radet i Nacka

Org Nr: 716421-0887

2020-01-01  20195-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 2 900 646 2 858 784
Rorelsekostnader
Drift och underhail Not 2 -2 278 605 -2 005 498
Ovriga externa kostnader Not 3 -297 321 -274 209
Personalkostnader och arvoden Not 4 -149 180 -150 384
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -469 721 _-469 721
Summa rérelsekostnader -3 194 827 -2 899 812
Rdreiseresultat -294 182 -41 028
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 930 7 442
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -355 203 -349 319
Summa finansiella poster -348 213 -341 877
Arets resultat -642 394 -382 905

W
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HSB Bostadsriittsférening Radet i Nacka

Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31
Tiligédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anl3ggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 52 242 730 52 699 241
Inventarier och maskiner Not 8 13 210 26 420
52 255 940 52 725 661
Finansiella anlaggningstiflgangar
Andra |8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anldggningstillgéngar 52 256 640 52 726 361
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6521 18
Ovriga fordringar . Not 10 1157 211 1 320 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 84 078 167 335
1247 810 1487 428
Kortfristiga placeringar Not 12 0 570
Kassa och bank Not 13 3313285 2 029 221
Summa omséittningstillgdngar 4 561 095 3517 220
56 817 735 56 243 580

Summa tillgdngar

£
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HSB Bostadsrittsforening Radet i Nacka

Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 086 858 14 766 858
Yitre underhélisfond 2 496 329 2 624 551
18 583 187 17 391 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 689 590 2944 274
Arets resultat -642 394 _ -382 905
2 047 196 2 561 369
Summa eget kapital 20 630 383 19952 777
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 22 537 502 35 395 488
22 537 502 35 395 488
Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 15 12 857 982 109 763
Leveranttrsskulder 193 011 140 081
Skatteskulder 8 359 5 863
Ovriga skulder Not 16 327 113 291 755
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 263 385 347 853
13 649 850 895 315
Summa skulder 36 187 352 36 290 803
56817 735 56 243 580

Summa eget kapital och skulder
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HSB Bostadsriittsférening Radet i Nacka
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2020-01-01  2019-01-01
Kassaflddesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -642 394 -382 905
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 469 721 - 469 721
Kassafldde frén I6pande verksamhet -172 674 86 815
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Ckning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 80 397 -21 156
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 6316 217 056
Kassafldde fran lopande verksamhet -85 960 282 715
lfinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -109 767 -105 891
Inbetalda insatser 1320 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1210233 -105 891
Arets kassaflode 1124273 176 824
Likvida medel vid arets borjan 3 344 879 3 168 054
Likvida medel vid &rets siut 4469 151 3344879

I kassaflodesanalysen medraknas freningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.r_

£
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HSB Bostadsrittsforening Radet i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
8rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,83 % av-anskaffningsvirdet rligen och total livsiangd har
beddmts till 120 &r frin fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frn balansdagen redovisas frn och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jamfarelsetalen har inte réknats om.
L&nen &r av I8ngfristig karaktér och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst &r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt .
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som eft privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 22 668 931 k%’
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HSB Bostadsrittsforening Radet i Nacka

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1l Nettoomsattning
Arsavgifter 2743216 2 674 056
Hyror 215000 158 034
Ovriga intakter 6 576 29 194
Bruttoomsatining 2 964 792 2 861284
Avaifts- och hyresbortfall -64 146 -2 500
2 900 646 2858784
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 299 896 286 273
Reparationer 279 018 148 433
El 101 752 149 086
Uppvérmning 458 610 444 397
Vatten 142 384 105 416
Sophamtning 319 546 241 652
Fastighetsforsakring 65 456 60 046
Kabel-TV och bredband 82 949 82 886
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 80 772 78 276
fférvaltningsarvoden 109 937 121 025
Ovriga driftkostnader 10 054 6 075
Planerat underhali 328 222 281932
2 278 605 2 005 498
Not 3 Gvriga externa kostnader
Hyror och arrenden 174 372 174 372
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 41 424 21876
Administrationskostnader 28 439 44 007
Extern revision 9 650 11 250
Konsultkostnader 18 656 3844
Medlemsavgifter 24780 18 860
297 321 274 209
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 600 93 000
F}evisionsarvode 4730 4 650
Ovriga arvoden 36 000 39 500
Sociala avgifter 13 850 13234
149 180 150 384
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintskter avrakningskonto HSB Stockholm 581 647
Ovriga ranteintakter 6410 6795
6 990 7 442
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 353 310 349 143
Ovriga rantekostnader 1893 176
355 203 349 319
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HSB Bostadsrattsforening Radet i Nacka

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 57 368 402 57 368 402
Ingdende anskaffningsvérde mark . 2 574 000 2 574 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 59 942 402 59 942 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 243 161 -6 786 651
Arets avskrivningar -456 511 -456 511
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 699 672 -7 243 161
Utgdende redovisat viirde 52 242 730 52 699 241
Taxeringsviarde
Taxeringsvérde byggnad - hostider 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler - 1 140 000 1 140 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 78 000 78 000
Summa taxeringsvirde 67218000 67 218 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvirde 185 247 185 247
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 185 247 185 247
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -158 827 -145 617
Arets avskrivningar -13 210 -13 210
Utgdende ackumulerade avskrivningar =172 037 -i58 827
Bokfart virde 13210 26 420
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1345 1352
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1 155 866 1 315 087
Ovriga fordringar 0 : 3636
1157 211 1320075

o
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HSB Bostadsrittsforening Radet i Nacka

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 11 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 84 078 167 335
84 078 167 335
Ovanstende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intskisfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 0 570
0 570
Not 13 Kassa och bank
SBAB 3242 865 1960 833
SEB 70 420 68 388
3313285 2029 221
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Léneinstitut { dnenummer Ranta ~ dag Belopp amortering
SBAB 17909517 0,99%  2022-10-11 8 700 000 0
SBAB 17912402 1,04%  2022-12-06 8 680 075 0
SBAB 18440415 0,90%  2021-06-17 3626925 59 100
SBAB 20279737 0,90% 2021-06-17 4 730 862 29 656
SBAB 20279923 0,90%  2021-06-17 4 475 000 0
SBAB 20279958 1,00%  2022-12-06 5 182 626 25 198
35395488 113954
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 tili 34 825718
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 537 502
Féreningen har t&n som farfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som Kkortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 60 877 000 60 877 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 12 857 982 109 763
12 857 982 109 763
Not 16 Ovriga skulder
Inre fond 3 3444
Kallskatt 38 799 0
Ovriga kortfristiga skulder 288 311 288311
327 113 291 755
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 15 351 16 367
Forutbetalda hyror och avgifter 215 144 223 469
Gvriga upplupna kostnader 32 890 108 017

263 385 347 853

Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsir men betalas under ndstkommande &r.

Not 18 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter arets slut
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Radet i Nacka, org.nr. 716421-0887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Radet i
Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat och kassafiode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ir cberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilliackliga och
4ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller .
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillimpas dack inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att imna en revisionsheréttelse som innehalier vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hefa revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och uifor granskningsatgarder bland annat
utifrain dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsentiga fr aft utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fetaktig information efler asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens inferna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lémpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekdiviteten i
den interna kontroilen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, am huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réfivisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen her vi dven utfort en revision
av styrelsens forvalining for HSB Brf Radet | Nacka for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller Briust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i dvrigt.

Revisomns ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens erganisation och frvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiipande bed6ma féreningens ekonomiska situation och att tillse ait
foreningens organisation ar utformad sa aft bokidringen,
medelsforvaltningen ach foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Vart mal betriffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon siyrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan fdranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfirs enfigt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upplacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fdrlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionell skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utidrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedommng med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omraden och forhallanden som &r viisentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslufsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttatande om styrelsens forslag till dispositioner befraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om forsiaget ar farenligt med bostadsrattslagen
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