Fragor till Styrelsen

Dessa fragor har kommit in till styrelsen i samband med postrostningsstdmman. Se fragor
och svar nedan.

Lgh 1304

Fraga 1

Varfér har styrelsen inte fatta ett gemensamt protokollfért beslut om &rsredovisningen (AR)
2020 infér arsmétet? Stadgarna ger styrelsen gott om tid sa Coronan &r inte anledningen
hértill.

Att formellt ta ett protokollfért beslut om arsredovisningen ar inte nagot som styrelsen
behover gora. Det star inget om detta i stadgarna, inget i styrelsens interna arsplan, och det
ar inget som gjorts for arsredovisningen fér 2018 eller 2019.

Det styrelsen behéver gora ar att lAmna en signerad arsredovisning till revisorn for att
revisorn skall kunna utféra sin revision. Detta har gjorts av alla styrelseledaméter utom en.
Styrelsemedlemmar har mojlighet att fa tillgang till ett preliminart bokslut i god tid innan det
behdver signeras och kan pa styrelsemoéte lyfta eventuella fragetecken de har pa ett
styrelsemote.

Reservation

Bolagsverket som ar den statliga myndighet som registrerar arsredovisningar, skriver i sin
information om hur man tar fram en arsredovisning det som for de flesta ar sjalvklart: Pa ett
styrelsemoéte beslutar styrelsen att arsredovisningen ar fardig och skriver under den.

En bostadsrattsforenings styrelse ar skyldig att noggrant félja féreningens ekonomi. Genom
sin avlamnade arsredovisning till féreningsstamman ger styrelsen bland annat féreningens
medlemmar sin syn pa hur det gangna aret varit, Iamnar férslag pa hur styrelsen foreslar att
arets resultat ska disponeras, och vilken avsattning respektive uttag den foreslar till yttre
fond. Detta kan styrelsen bara goéra pa ett styrelsesammantrade, och jag reserverar mig
darfor mot den skrivning som ovriga styrelsen valt att géra.

Lennart Levén

Fraga 2

2019 &rs jamférelsesiffror i 2020 &rs AR stédmmer inte verrens med 2019 &rs beslutade AR.
Varfér uppstar denna differens och vad bestar den av?

Var ekonomiska forvaltare Carin Forslund svarar: “Pa uppdrag av revisor Lena Zozulak har
vissa poster i jamforelsesiffrorna for 2019 omklassificerats i arsredovisningen 2020. Totalen
ar densamma.”



Fragan 3

Avskrivningarna i resultatrdkningen 2020 &r 484 tkr lagre &n de fér 2019. Vad har hant och
varfor redovisas inte avskrivningsprocenten lika féregaende ar?

Var revisor har upptackt att det anlaggningsregister som féreningens tidigare ekonomiska
forvaltare anvande sig av inte stammer mot verkligheten. Anlédggningsregistret ligger till
grund for hur avskrivningarna raknas ut. Darfor har revisorn tagit fram ett nytt
anlaggningsregister som de nya siffrorna bygger pa.

Fragan 4

I den ekonomiska planen for de ndrmaste 5 aren uppskattar styrelsen naturligtvis bade
intdkter och kostnader. Férvéntas intékterna, dvs medlemmarnas avgifter till féreningen,
forbli oférédndrade under perioden?

Styrelsen har i dagslaget inga planer pa att varken hgja eller sanka medlemsavgifterna
under den narmaste tiden.

Anders Bang

Fér att, infér arsmoétet, kunna géra en vettig bedémning av Brf Kandelaberns ekonomiska
status 6nskas en kopia av uppdaterad underhéllsplan, gérna via mail.

Underhallsplanen ar ett internt arbetsdokument som styrelsen inte behdver redovisa utat.
Anledningen ar att den bestar av grova uppskattningar som kan andras kraftigt beroende pa
de exakta forutsattningarna nar en del av fastigheten besiktigas eller underhallsarbete skall
utforas.

Styrelsen har kontaktat Anders Bang separat for att diskutera hans fragestallningar.

Lena Folkman Ight 131

Fraga1i:

I anslutning till motion nr 1 om ljusséttningen undrar vi pa loftgangen plan 5 (Pa
Lustigkullavégen 7) varfér det inte finns rérelsedetektorer pa belysningen dér? Nér man
kommer fran farstun och téander den férsta ljusknappen i loftgangen gar ljuset inte alltid pa
heller.



Att satta upp en rérelsedetektor ar ett ganks litet jobb om &n inte helt gratis. Om boende
onskar att en sadan satts upp kan boende kontakta sittande styrelse direkt med ett
onskemal. Om styrelsen inte agerar pa detta dnskemal kan boende skriva en motion till
kommande arsmoéte for att tvinga fram en férandring.

Om nagon del av huset, tex belysningen, inte fungerar sa skall boende i férsta hand
kontakta var fastighetsskotare Rubin. Om de inte atgardar felet i rimlig tid sa skall man
kontakta sittande styrelse. | sista hand kan man aven har skriva en motion till kommern
arsmote..

Fraga 2:

Vi undrar hur ofta det stddas i vart hus (Lustigkullavdgen 7)? Entréhallen ser oftast ofrdsch
ut, med flackar, godispapper och Iov, likasé hissen. Antar att det &r flera frén de andra husen
i féreningen som anvénder vart som genomganag, vilket forstas &r ok. Det innebér dock att
manga fler &n de boende rér sig i bade entré, trapphus och hiss.

Stadfirman kommer hit en gang i veckan och stadar trapphusen. P4 udda veckor stadar de
G13, G15 och G17. Pa jamna veckor stadar de S1, S3 och L7.

Det har ofta kommit fragor till Styrelsen om varfér det behdvs en bricka fér att komma ut ur
Van 4 av Lustigkullavagen. Anledningen ar just att 6vriga boende i féreningen (Och andra
som far tag pa foreningens portkod) inte skall anvanda hissen pa L7 som en genvag for att
slippa ta trapporna och darmed orsaka med slitage och smuts pa Lustigkullavagens
trapphus och hiss.

Fragan 3:

I anslutning till motion nr 4 undrar vi dels vilka som ansvarar fér véxterna utanfér framsidan
(Av Lustigkullavédgen 7), féreningen eller kommunen? Det skulle behbva rensas upp och
snyggas till och marken rensas fran maskrosor. Dels undrar jag varfér det inte finns fler
blomlador utanfér entrén. Den préglas nu av bilar, parkerade cyklar och garageporten men
skulle kunna bli betydligt mer inbjudande.

Vi har nyligen évertagit ansvaret for tradgarden, och lar oss fortfarande vad som skéts av var
tradgardsfirma, av kommunen, och i vissa fall medlemmar i féreningen. Det ar ocksa sa att vi
nyligen bytt tradgardsentreprendr, sa under de veckor de varit har har vi tillsammans jobbat
for att skotseln ska bli sa bra som mdjligt éver hela omradet. Urnorna med blommor har vi
tagit initiativ till att aterigen plantera efter ett antal ar da de statt tomma. En urna per port har
varit det vi startat upp med, sa far vi se om ekonomin racker till utdkning av den delen. Vi
noterar 6nskemal om uppsnyggning vid Lustigkullavagen 7 och kommunicerar detta med
Blue Harvest (tradgardsfirma).



Anna Cavallin

Fraga 1

Skulle det vara mdjligt att upprétta nagon form av kommunikationssida inom féreningen? En
facebook-grupp fér féreningen, eller nagonting pa féreningens hemsida? Det skulle vara
praktiskt om man t ex vill ta reda pa om det finns nagon i féreningen med séarskild
kompetens som kan anvéndas - ett exempel var den véanlige boende som svetsade
gangmaskinen i gymet nér denna var trasig, fér att han hade utrustning som behévdes och
kunskaperna. Det skulle kunna vara ett forum fér de boende i féreningen, liknande Vi i
Gréndal etc, dér ocksa fragor skulle kunna ldggas ut (t ex en anvdndarenkét fér gymet,
saker som bortskénkes etc) och kontakt kunna fas med andra boende. Det &r ju inte alltid
alla som nés av lappar i porten eller meddelanden frén styrelsen, och det kan finnas andra
fragor som kan beh6vas kommuniceras mellan de tillfdllen da meddelanden fran styrelsen
gar ut.

Styrelsen har lyft fragan vid nagra tillfallen de senaste aren och beslutat att vardet av en
sadan kommunikationsvag inte motiverar administrationsarbetet for den. Det finns inofficiella
grupper som tilldter kommunikation fran medlem till medlem som boende har startat men
dessa skots helt som grasrotsinitiativ. Styrelsen ser positivt pa att medlemmar i féreningen
tar startar sadana grupper, men anser inte att den ska administreras eller skotas av nagon
fran styrelsen.

Tittar man pa information fran styrelsen till boende sa ar grundantagandet i Sverige att en
medlem bor storsta delen av sin tid i sin lagenhet. Darfor sa anses lappar i trapphusen vara
en fullgod kommunikationsvag. Féreningen har dessutom en hemsida dar mycket av
motsvarande information laggs upp.

Fraga 2

Ansvarsférdelning vid vattenskada: Jag har varit med om en vattenskada déa det ldckte in
genom mitt vardagsrumstak fran vinden (jag bor pa vaning 4 av 4), p g a skador pa
yttertaket. Féreningen/s férsékring técker kostnad for reparation av yttertaket, men allt inne i
ldgenheten é&r det jag som boende som ska sta for, trots att skadan beror pa yttre orsaker
och jag &r den som drabbats av den. En ommalning av innertaket (och da vet jag inte om det
géller bara den skadade delen eller hela taket i rummet) kostar 8400 kr enligt offert fran den
firma som féreningen anlitar fér besiktning av fuktskador. Eventuellt kan jag fa erséttning fér
kostnaderna om det gér att dberopa aldersfaktorn, d v s att taket &r sa gammalt, och inte har
malat om sedan huset byggdes, sa att hela taket beh6ver mélas om av det skélet. Men det
kdnns dnda som en véldigt konstig regel, att jag som inte har gjort nagot alls for att detta ska
ske, &r den som far béra kostnaderna for skadan. Sa det vill jag gédrna fa veta om det &r
nagot som féreningen skulle kunna &ndra pa? | synnerhet om yttertaket ar i sa daligt skick
att det kan lacka in och géra hal i betongtak.



Foreningens hemsida forklarar mycket tydligt hur ansvarsférdelningen ser ut. Den regleras i
vara stadgar som i detta avseende ar identiska med de stadgar som HSB rekommenderar
och vars principer aterfinns hos princip alla bostadsrattsforeningars stadgar.

Sammanfattningsvis kan man saga att reglerna ar tydliga om att var och en betalar fér den
del man ansvarar for, oberoende av vem som orsakat skadan. Férdelen med att det ser ut
som det gor ar att ansvarsfordelningen inte behdver diskuteras utan alla berérda parter kan
bdrja agera direkt nar en skada konstaterats. Om varje skada kravde att alla berérda kom
Overens om vem som var vallande sa hade det lett till manga langdragna konflikter boende
emellan, och mellan boende och styrelsen.

Fraga 3

Langsiktigt underhall av gemensamma ytor och tillgadngar: Jag vill instdmma i det som togs
upp i motionen av Jacqueline Rosén, som géller just stambyten - men ocksa andra fragor,
som tvéttstugorna t ex: finns det nagon plan fér underhall, och tidsplan for t ex stambyten,
eller fér byte av tvéttmaskiner, eller fér underhall av garagedérren till garaget pa
Grenljusbacken?

Styrelsen har en underhallsplan som i stor detalj gar igenom alla delar av huset, ungefar hur
ofta de behdver underhallas, ungefar vad det kostar och ungefar nar det skall ske harnast.
Detta dokument gas igenom en gang per ar tillsammans med féreningens tekniska forvaltare
och uppdateras. Vissa atgarder behover goéras tidigare an planerat, andra langt, langt
senare. Vissa blir dyrare och andra blir billigare.

Men sa lange den arliga genomgangen gors och underhallsplanen uppdateras efter varje
besiktning sa kan styrelsen ha en tydlig bild av foreningens langsiktiga ekonomi och
underhallsbehov, inklusive nar ungefar stambyten och andra dyrare atgarder behéver goéras.
Darmed kan styrelsen se till att foreningens ekonomi ar i form att hantera detta.

Fraga 4

Vem ansvarar for bortforsling av de sdckar med byggskrdp som ligger i anslutning till/néra
byggnader i féreningen? Det har legat en sddan séck i minst ett ar invid sandladan vid den
lilla trappan upp fran Sannadalsvégen 1 till plan 2 Sannadalsvédgen 1. Och nu ligger det tva
sddana séckar pa trottoaren utanfér Sannadalsvédgen 3, pa ett sétt som hindrar personer
med barnvagn eller rullstol att ga dér.

Sacken med grus mellan husen pa Sannadalsvagen tillhor féreningen och stalldes tid av en
snoskottningsentreprendr. Styrelsen har valt att lata den sta kvar.

Byggsopor skall, enligt féreningens regler, transporteras bort direkt av den som stéllt dem
dar. Ser en boende att det stalls ut byggsopor och att de finns kvar nagra dagar senare sa
boér boende kontakta foreningen. Det underlattar om styrelsen kan veta vems byggsoporna
ar sa att styrelsen kan kontakta medlemmen direkt. | annat fall sa far styrelsen betala for att
transportera bort soporna och da ar det allas vara pengar som gar till det.






