HYRESNAMNDEN I PROTOKOLL
STOCKHOLM 2015-08-17
BESLUT
samma dag
Niamnden

Hyresradet Anne Bratt Norrevik, ordforande

Johan Fahlin och Rinnie Iderborn, 6vriga ledamoter

Protokollforare
Ann-Kathrin Westerlund

Plats for sammantride
Niamndens kansli

Fastighet/Adress
Katthuvudet 13, Bastugatan 33, Stockholm

Sokande

Mina Dadashzadeh, 880612-7281
Bastugatan 33 Lgh 1001

118 25 Stockholm

Narvarande personligen

Motpart

Brf Bastukatten 13, 716419-2739
c/o Ulla Paulsen

Bastugatan 33

118 25 Stockholm

Sid 1 (4)
Aktbilaga 7

Arende nr Rotel 4
8741-15

Anges vid kontakt med ndimnden

Nérvarande genom stéllforetradarna Ulla Paulsen och Ivar Krepp

Ovriga nirvarande

Monika Vestman, véan till Mina Dadashzadeh

Saken
Upplételse i andra hand

Ordforanden gar igenom handlingarna 1 drendet 1 korthet och f6ljande antecknas. Mina

Dadashzadeh innehar en bostadsréttslagenhet om 1 2 rum och kok, 48,5 kvm, pa Ba-

stugatan 33 i Stockholm. Légenheten &r sald med tilltrdde for ny innehavare den 1 ok-

tober 2015. Mina Dadashzadeh har sjélv annat boende nu och har ansokt om tillstand
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att hyra ut lagenheten till ett antal olika personer under olika korta perioder frdn den 20

augusti fram till den 1 oktober 2015.

Mina Dadashzadeh: Hon yrkar tillstand att hyra ut ldgenheten enligt den samman-
stillning hon skickat in, aktbilaga 4. Amanda Marie Bradley ska hyra 19-23 septem-
ber, Lone Nielsen 17-19 september, Rachel Sedaker 14-16 september, Kegan Maher 9-
12 september, Hannah Rae Hagnauer 30 augusti-4 september och Nathan Garrat 20-23
augusti. Listan kompletteras med ytterligare hyresgéster, Emelie och Ruby som ska
hyra ldgenheten den 4-5 september 2015. Anledningen till att hon dnskar hyra ut 13-
genheten dr att hon har dubbla boendekostnader och redan har planerat en lang resa,

som inte dr en ndjesresa. Avgiften for lagenheten pd Bastugatan dr 1 516 kr per ménad.

Ulla Paulsen: Bostadsrittsforeningen motsétter sig begért tillstand till andrahandsupp-
latelse. Den 29 juli 2015 fick styrelsen kinnedom om att det hyrdes ut en ldgenhet i
huset genom Airbnb. Nér styrelsen gick in pd Airbnb:s sida framkom att Mina
Dadashzadeh varit medlem sedan december 2013 och att verksamheten pégétt utan
bostadsrittsforeningens vetskap. I stadgarna stir att medlem ska ansdka om tillstand
och ha beaktansvérda skél. Mina sa att hon skulle ut och resa och att hennes skil var
ekonomiska. Foreningen avslog hennes ansdkan. Mina har menat att hon inte kédnde till
att det krévs tillstdind men foreningen har skickat ut forslag till nya stadgar till alla
medlemmar och dér framgér det. Styrelsen har diskuterat att medge uthyrning under

augusti men nu nar de sett att Mina gatt bakom deras rygg ar det inte aktuellt langre.

Mina Dadashzadeh: Hon har bett om ursdkt for att hon gatt emot foreningens stadgar

genom att hyra ut ndgra dagar dd och da. Hon har varit medlem i Airbnb och sjélv hyrt

1 andra hand men hon har inte hyrt ut ligenheten under 2013. De personer hon vill hyra
ut till nu har hon redan bestdmt med och det blir svart for henne om hon inte fér till-

stand att hyra ut i andra hand.

Parterna bereds tillfille att slutfora sin talan.
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Sammantradet forklaras avslutat.

Efter enskild 6verldggning avkunnar hyresnimnden i parternas nérvaro foljande

BESLUT

Hyresndmnden avslar Mina Dadashzadehs ansokan.

Skil for hyresnimndens beslut
Yrkande och instéillning samt vad parterna har anfort till stod for sin respektive talan

framgar av protokollet ovan.

Enligt 7 kap. 10 § forsta stycket bostadsréttslagen (1991:614) fir en bostadsréttshavare
upplata sin ldgenhet 1 andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Om styrelsen
végrar att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren enligt
11 § forsta stycket i samma kapitel &nda upplata sin 14genhet i andra hand, om hyres-
ndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand ska l&dmnas om bostadsrittshavaren
har skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra

samtycke. Tillstdnd ska begrénsas till viss tid.

Fore den 1 juli 2014 géllde att bostadsréttshavaren skulle ha beaktansvirda skal for
upplatelsen, men enligt den nya lydelsen av bestimmelsen ricker det med att bostads-
rattshavaren har skil. Trots den nya lydelsen har lagstiftaren inte avsett att alla skél ska
godtas, men utgangspunkten dr att regeln ska vara mer generds dn den som tidigare

gillde.

I forarbetena (se prop. 2013/14:142 s. 12) uttalade regeringen f6ljande om bakgrunden
till forandringen I flera stdder finns en stor brist pd bostdder. Bristen pa bostader for-
svarar for enskilda som behdver en ny bostad. Unga har svért att hitta en egen bostad

och méinniskor har svért att soka sig till en annan ort for att studera eller arbeta”.
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Pé s. 21 a. a. uttalas vidare foljande. "Utgdngspunkten &r att bostadsrittshavaren ska ha
stor frihet att upplata ldgenheten i andra hand for att under en tid bo ndgon annanstans.
Det som avses dr situationer dar bostadsréttshavaren vill behalla ldgenheten for att
kunna atervénda till den efter en tid. Vissa omstidndigheter dr ddremot inte sadana att
de motiverar en upplételse. Enbart bostadsrittshavarens vilja att tillgodogora sig hyra

for lagenheten &r inte ett gdngbart skil for tillstand”.

Hyresndmnden gor foljande bedomning.

Mina Dadashzadeh har uppgett att hon i avvaktan pa att den nye kdparen tilltrader
onskar hyra ut ldgenheten for att pé sé sétt undvika dubbla boendekostnader. Ett sddant
skél kan i och for sig vara godtagbart. Mina Dadashzadehs begiran omfattar emellertid
uthyrning till ett flertal olika personer under olika antal nétter under en tidperiod av ca
en manad. De tilltdnkta hyresgisterna har Mina Dadashzadeh kommit i kontakt med
via sajten Airbnb, en sajt som formedlar rum 1 privata bostdder runt om 1 vérlden. Den
som hyr ut via Airbnb erhaller en erséttning som motsvarar den som erhalls for hotell-
rum. En sddan omfattande uthyrning via Airbnb som Mina Dadashzadeh begért till-
stand till dr darfor, enligt hyresndmndens uppfattning, mer att likna vid hotellverksam-
het av kommersiell natur dn vid sddan uthyrning som den nya bestimmelsen tagit sikte
pa. Dértill kommer att det kan uppfattas som storande for ovriga boende niar manga
okidnda personer ror sig i fastigheten. Foreningen har dirfor ocksa befogad anledning
att vagra samtycke. Sammanfattningsvis kan Mina Dadashzadehs ansdkan inte godtas.

Den ska darfor avslas.

Beslutet far inte overklagas.

Protokollforare

Protokollet uppvisat 2015-08-24/
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