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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB:s Bostadsrittsfrening Ostan i Nacka
KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Foreningens arsstimma dger rum onsdag den 21 maj 2014 k1 19.00
Plats: Lokalen Storholmsvégen 76

Dagordning

§ 1 Stimmans Oppnande

§ 2 Val av ordférande vid stimman

§ 3 Anmélan av ordforandes val av protokollférare

§ 4 Godkénnande av rostlingd

§ 5 Faststéllande av dagordning

§ 6 Val av tva personer att jaimte ordforande justera protokollet tillika rostréknare
§ 7 Fraga om kallelse behorigen skett

§ 8 Styrelsens arsredovisning

§ 9 Revisorernas berittelse

§ 10 Beslut om faststéllande av balans- och resultatréikning

§ 11 Beslut i anledning av foreningens vinst enligt den faststiillda balansrdkningen
§ 12 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 13 Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer

§ 14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

§ 15 Val av revisor och revisorssuppleanter

§ 16 Val av valberedning

§ 17 Val av ledaméter och suppleanter till HSB:s distriktsstdmma

§ 18 Ovriga anmilda drenden

§ 19 Stdimmans avslutning

e Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de tillsammans en rost.
Rostberittigad dr endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Fysisk person far utdva sin rostriitt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstadende eller annan medlem far vara ombud.

e Ombud far bara foretrida en medlem och ska uppvisa skriftlig fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfardandet.

e Medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitréde.

e Med nirstdende avses i tredje och femte styckena férutom make eller sambo, fordlder
syskon eller barn.

Efter motet serveras snittar med dryck och det finns méjlighet att stilla fragor till styrelsen.

Vilkomna
Styrelsen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Ostan i Nacka (716415-4753) fér hidrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastighet

Foreningen dger fastigheterna Mensittra 7:1 och 7:2. Antalet lagenheter uppgér till 70 och
upplats med nyttjanderétt. Utdver ldgenheterna finns en samlingslokal med bastu, solatium,
gym och tvittstuga.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avhélls den 23 maj 2013. Pé stimman deltog 27 rostberéttigande
medlemmar.

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter

Fram till foreningsstémma 2013 Fran foreningsstimma 2013

Richard Duncan Ordfdrande Christina Ohlund Ordférande

Ake Ekstrand kassor/vice ordfdrande  Ake Ekstrand kassor/vice ordférande

Christina Ohlund sekreterare Lena O Donell Sekreterare

Bj6rn Henelius ledamot Bj6rn Henelius ledamot

Jonathan Fernandes ledamot Richard Duncan ledamot

Anders Utas ledamot Anders Utas ledamot

Walter Tryggvason utsedd av HSB Jonathan Fernandes ledamot
Walter Tryggvason utsedd av HSB

Suppleant

Lena O'Donnell Suppleant

Anneli Leina
I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Anneli Leina som valdes pa 1 ar. Anders Utas
lamnade styrelsen juni 2013. Jonathan Fernandes och Bjérn Henelius har 1dmnat styrelsen
arsskiftet 2013 / 2014 med anledning av att de flyttat fran foreningen.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Suzanne Holmgren ordinarie 1 &r, samt en revisor fran Boo Revision av
HSB Riksforbund utsedd revisor. )
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Representanter i HSB:s distriktsstiimma

Féreningsstimman beslutade vélja till distriktsstimman Ake Ekstrand som ordinarie ombud
och Christina Ohlund som suppleant.

Valberedning

Foreningsstdmman beslutade om omval av Jan Sjodahl nr 50 och Ingrid Jenzen nr 36 till
valberedningen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Stockholm. For den tekniska
férvaltningen har under aret styrelsen upphandlat tjanst fran HSB forvaltning. Fér VVS har
foreningen avtal med Tore Otterstél. For telefoni, bredband och TV har foreningen gruppavtal
med Com Hem, avtalet &r bundet till 2014-06-30. For snordjning har foreningen avtal med
Vivaldi AB. For snéskottning av tak har féreningen avtal med MZ-plat. For hémtning av kéll-
sorteringsavfall har féreningen avtal med Sita Sverige. For el har foreningen avtal med
Nyndshamns El-energi. Q-park svarar for parkeringsvervakning pa géstparkeringen och
vindplanen. Foreningens forsékringsbolag &r Trygg Hansa. Tvéttstugans avloppssilar och
fliktar gbrs rent av foreningens medlem Johan Brandt. Stéddning av tvéttstugan och lokalen
g6rs av medlemmarna i foreningen.

Ekonomi

For att behalla en god ekonomi att ticka framtida kostnader for takarbeten samt drift och
underhall av foreningens fastigheter har avgiften hojts med 6 % fran 1 januari 2013. Avgiften
for parkeringsplatserna pa parkeringsdécket och i garagen h6jdes med 100 % frén den 1
januari. Styrelsen har ocksa under éret tillsammans med HSB fortsatt arbetet med att fa ut del
av kostnader for vattenskador 2012. Under aret har styrelsen sett 6ver féreningens banklan
och placerat om 1an fran Ostgota Enskilda Bank till Swedbank och fatt ned réntekostnaden
fran 4,25 till 2,59 procent fast rénta. Fastighetsskatten for bostad ersattes den 1 januari 2008
av en kommunal avgift per 1dgenhet. Fastighetsskatten for lokal dr 1 % av taxeringsvérdet.

Fastigheterna

Foreningen fick under aret krav fran kommunen pa obligatorisk ventilationskontroll.
Foreningen gjorde under hdsten en upphandling av OVK och ventilationsfirman Reventor fick
uppdraget. Styrelsen har ocksé gett uppdrag till HSB att ta in anbud pa mélning och kittning
av fonster samt malning och byte av tripanel pa fasader. Styrelsen har under aret givit HSB en
bestillning om férdndring av stadgar och andelstal. Under aret har foreningen fatt manga nya
medlemmar som flyttat in efter Gverlatelse av bostadrittsldgenheterna nr 14, 78, 82, 84, 102,
130 och 136. /o



Yttre och inre miljon

Foreningen har ocksa under aret i maj och i oktober haft 2 stddhelger. Pa stddhelgerna lottas
ut biobiljetter vilket dr uppskattat hos medlemmarna.

Under aret anlitade foreningen en arborist som har ansat trdd pa gardarna och buskar utefter
parkeringsdéckets garagevégg.

Styrelsen har ocksa under aret uppdaterat foreningens hemsida och Ostanpérmen.
Foreningen har ocksa en aktiv pensionérsklubb som ordnar olika aktiviteter som utflykter och
triffas flera ganger om aret i lokalen for fika samt ordnas julbord. Alla pensionérer bjuds in

och ar vilkomna.

Styrelsen har under aret besokt och hélsat vdlkommen till nya medlemmar och bjudit in dem
till lokalen for information om bostadsrittsforeningen Ostan.

Till d&tagandena hor administration och uthyrning av féreningslokal. Foreningslokalen &r sliten
och behov av upprustning. I féreningslokalen finns bastu, gym och solarium.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserad forlust -1773 962
Arets resultat 888 917
- 885045

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur yttre underhallsfond -
Overforing till yttre underhallsfond 591 000

Balanserad forlust -1476 045
- 885045

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat- och stéllning finns i efterfdljande resultat-
och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Slutord

Sma foreningar har inte ekonomiska resurser att anstilla personal som fixar alla praktiska
problem Vi méste ddrfor vara beredda att utifran vara egna kunskaper och férdigheter sjélva

klara vara olika arbetsuppgifter for att halla nere avgifterna. 3,;?" 1



I foreningen finns medlemmar som gor virdefulla insatser med bl.a. sndskottning pa vintern
och gréasklippning pa var och sommar. Alla insatser fran vara medlemmar &r darfér mycket
viktiga. Meddela gérna styrelsen om du har kunskaper och férdigheter som du tror kan vara
till nytta for var férening. Féreningen har stort behov av forstdrkning till fastighetsgruppen
och milj6- och trivselgruppen.

Styrelsen vill slutligen rikta ett varmt tack till alla dem som genom sitt arbete och
engagemang bidragit till vart goda resultat. Ett sdrskilt tack till dem som har tagit sig
sirskilda uppdrag och dirigenom avlastat styrelsen. (o
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrékning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 4 287 396 3909 712
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 219 000 -2 777 852
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -92 800 -99 700
Avskrivningar Not 3 -278 517 -274 824
Summa fastighetskostnader -2 590 317 -3 152 376
Bruttoresultat 1697 079 757 336
Jamforelsestdrande poster Not 4 0 -1 070
Rorelseresultat 1697 079 756 266
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 4186 22 091
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -812 348 -865 471
Summa finansiella poster -808 162 -843 380
Arets resultat 888 917 -87 114

/1 /)
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HSB Bostadsrattférening Ostan i Nacka
Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 16 108 138 16 344 993
Mark och markanlaggningar Not 8 3632777 3651 744
Inventarier Not 9 114 736 137 431
19 855 651 20 134 168
Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 19 856 151 20 134 668
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 458 6
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 032 389 1680671
Ovriga fordringar Not 11 81 151 2 407
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 142 446 76 553
2 256 444 1759 637
Kassa och bank Not 13 33 380 16 428
Summa omsattningstillgdngar 2 289 824 1776 064
Summa tillgdngar 22 145 975

21910732
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HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2 605 700 2 605 700

Underhéllsfond 1013 389 381 389
3619 089 2 987 089

Fritt eget kapital/ansamlad foriust

Balanserat resultat -1 773 962 -1 054 848

Arets resultat 888 917 -87 114

-885 045 -1 141 962

Summa eget kapital 2 734 044 1845 127

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 18 494 445 18 982 349

Leverantorsskulder 220 227 276 336

Skatteskulder 1093 8 326

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 696 166 798 594

Summa skulder 19 411 931 20 065 605

Summa eget kapital och skulder 22 145 975 21 910 732

Poster inom linjen

Stéllda sidkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 20 686 000 20 686 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 20 686 000 20 686 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga ,

4
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka
2013-01-01 2012-01-01

Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 888 917 -87 114
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 278 517 274 824
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1167 434 187 710

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -145 089 38 596
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -165 770 -224 259
Kassaflode fran I6pande verksamhet 856 575 2 047

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -487 904 111 175
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -487 904 111 175
Arets kassaflode 368 671 113 222
Likvida medel vid drets borjan 1 697 098 1583 877
Likvida medel vid drets slut 2 065 769 1 697 098

Ny 7
I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto Ml’c' 3
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fr@n och med rakenskapsar som pabérjas 2014 trdder ny normgivning i kraft, vilket innebar att foreningen framtida &r
kommer att upprétta drsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
p& avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker

fran denna &rsredovisning och budget fér 2014.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1 % och grundar sig pa anlédggningens anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska livslangd. For

Svriga anlaggningar sker avskrivning med 10 ar.

Avskrivning pa markanlaggningar

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd anldggningens livsléngd cirka 10 &r.

Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p8 inventariernas livslangd cirka 10 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hénfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Féreningens skatteméssiga underskott &r oférandrat ifr&n féregdende &r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till

17 571 227.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

Arvoden, léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Arvoden styrelse
Sociala kostnader

Revisorer
Foreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar

Sociala kostnader

Konferens

Pensionskostnader och forpliktelser
Utbildning

Totalt
Ldner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.

2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31

155 750 150 500

38 243 42 448

193 993 192 948

5785 5 564

22 250 21 400

6 991 6724

6 695 6 695

450 450

3 000 1250

39 386 36 519
239 164

235031
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3988 608 3763 056
Hyror 272 600 136 900
Ovriga intakter 52 588 21 582
Bruttoomsattning 4313796 3921538
Avgifts- och hyresbortfall -26 400 -11 800
Hyresforluster 0 -26
4 287 396 3909 712
Not 2 Drift
Personalkostnader 239 164 235031
Fastighetsskotsel och lokalvard 32945 133 574
Reparationer 58 956 652 550
El 110 284 113 011
Uppvarmning 841 890 835 749
Vatten 319 655 172 488
Sophé&mtning 75 967 118 203
Fastighetsforsékring 56 169 40 127
Kabel-TV 152 175 149 523
Forvaltningsarvoden 175 374 139 906
Ovriga driftskostnader 156 421 187 690
2219 000 2777 852
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 192 643 192 638
Om- och tillbyggnad 44 212 44 212
Markanlaggningar 18 967 18 967
Inventarier 22 695 19 007
278 517 274 824
Not 4 Jamforelsestorande poster
Nedskrivning fakturafordringar 0 1070
0 1070
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 3723 1489
Ranteintakter skattekonto 18 0
Rénteintékter HSB specialinléning 0 20 175
Ovriga ranteintakter 445 427
4 186 22 091
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 812 348 863 248
Ovriga rantekostnader 0 2224
812 348

865 471
1
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 19 943 651 19 943 651
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 943 651 19 943 651
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 598 658 -3 361 808
Arets avskrivningar -236 855 -236 850
Utgdende avskrivningar -3 835513 -3 598 658
Bokfort varde 16 108 138 16 344 993
Taxeringsvidrde
Byggnader 46 810 000 39 415 000
Mark 20 800 000 16 400 000

67 610 000 55 815 000

Not 8 Mark och markanléggningar
Ing&ende anskaffningsvarde mark 3500 000 3 500 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 249 194 249 194
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3749 194 3749 194
Ingdende ackumulerade avskrivningar -97 450 -78 483
Arets avskrivningar -18 967 -18 967
Utgdende avskrivningar -116 417 -97 450
Bokfort varde 3632777 3 651 744

Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 505 765 505 765
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 505 765 505 765
Ingdende avskrivningar -368 334 -349 327
Arets avskrivningar -22 695 -19 007
Utgdende avskrivningar -391 029 -368 334
Bokfort varde 114 736 137 431

Not 10 Aktier, andelar och viardepapper
Andel i HSB 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500 vl
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2433 2 407
Danske Bank I3nefordran 78 718 0
81 151 2 407
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsforsakring 64 599 0
Kabel TV 37 944 37719
Forvaltningskostnader 39 484 38 834
Ovriga forutbetalda kostnader 419 0
142 446 76 553
Not 13 Kassa och bank
Swedbank penningmarknadskonto 29 331 12 859
Pensionarsklubben 3 054 3054
Handkassa 995 515
33 380 16 428
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 605 700 0 381 389 -1 054 848 -87 114
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 632 000 -719 114 87 114
Arets resultat 888 917
Belopp vid arets slut 2 605 700 0 1013389 -1773 962 888 917
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2652129939 4,19%  2015-06-25 6 674 078 73 040
Swedbank 2652129947 2,89%  2017-09-27 5920 367 73 559
Swedbank hypotek 2854341423 2,59%  2016-10-27 5900 000 0
18 494 445 146 599
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 347 846
Om fem 3&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 761 453/ /ﬁ
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 38 899 41 996
Forutbetalda hyror och avgifter 336 108 345 539
Upplupna arvoden och sociala avgifter 201 147 199 672
Fjarrvarme 84 858 103 037
Elavgifter fastighet 10721 12 109
Elavgifter dvriga 19 808 0
Ovriga upplupna kostnader 4 625 96 241
696 166 798 594
/
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Var revisionsberéttelse har [ ‘T -( /(!L - '2 \) lamnats betraffande denna &rsredovisning

e

/")

Alexander Forsléf

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 716416-4753

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattfdrening Ostan i Nacka, org.nr. 716416-4753

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrttforening Ostan i Nacka for rakenskapsaret 2013-01-01 -
2013-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2013-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttforening
Ostan i Nacka for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om frslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

3. 201 &
Stockholm den Z0/ ol 20l

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor

Alexander Forslof
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Org Nr: 716416-4753

HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

10T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... .......o.ooeeie e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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