ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Ostan i Nacka ( 716415-4753 ) fér hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2010-01-01 - 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Fastighet

Foreningen ager fastigheterna Mensittra 7:1 och 7:2. Antalet ligenheter uppgér till 70 och
upplats med nyttjanderitt. Utéver ligenheterna finns en samlingslokal med bastu, solarium,
gym och tvittstuga. Under &r 2010 har 6 ligenheter Sverlatits.

Storholmsvigen 18 Catherine Steyskal, nr 26 Jessica Dahl, nr 52 Bjérn o Marjatta Henelius,
nr 58 Richard Duncan o Therese Scott, nr 138 Mikael Skarin o Therese Karlsson, nr 24 Elin o

Rickard Dovhjort
Bostadsyta 5 969 kvm

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avhélls den 25 maj 2010. P4 stdmman deltog 27 rostberéttigande
medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 92 medlemmar i 70 ligenheter.

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter

Fram till féreningsstimma 2010 Fran foreningsstimma 2010
Richard Ostberg ordfsrande Richard Ostberg Ordforande
Anne Theorin kassor Fredrik Inholm vice ordforande
Ake Ekstrand sekreterare Ake Ekstrand kassor
Kajsa Mazzanti Christina Ohlund sekreterare
Christina Ohlund Jennie Dudmish ledamot
Mikael Norén vice ordférande Kajsa Mazzanti ledamot
Robert Glidberg ledamot Walter Tryggvason utsedd av HSB
Jennie Dudmish ledamot
Suppleanter Suppleanter
Jonathan Fernandes Gonzales Jonathan Fernades Gonsales
Fredrik Inholm Bj6rn Henelius

Richard Duncan

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstamma #r Richard Ostberg, Kajsa Mazzanti, Ake
Ekstrand, Christina Ohlund, Jonathan Fernandes, Fredrik Inholm, Bjém Henelius samt
Rickard Duncan.

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda sammantréden. JS.



Revisor

Revisor har varit Susanne Holmgren ordinarie och Anki Nord suppleant samt en revisor frén
BooRevision av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s distriktsstimma

Foreningsstdmman beslutade vélja till distriktsstimman Ake Ekstrand som ordinarie ombud
och Christina Ohlund som suppleant.

Valberedning

Foreningsstdmman beslutade omval av Linda Alvarsam till valberedningen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Stockholm. Fér VVS har
foreningen avtal med Tore Otterstdl. Undercentralen ses dver av T.A.C. Avtalet med Com
Hem #r bundet till 2011-12-31 angdende TV, bredband och telefon. Fér sndréjning har
foreningen avtal med Vivaldi AB och for el har foreningen avtal med Nynédshamns El-energi.
Tvittstugans avloppssilar och fliktar gors rent av foreningens medlem Johan Brandt.
Veckostidningen av tvittstugan gors av medlemmarna i foreningen.

Ekonomi

Arsavgiften hojdes med 5 % fran den 1 januari 2007 samt 1 januari 2009 for att ticka
kostnaderna for framtida underhall av fastigheten, enligt befintlig underhllsplan. Ingen
hojning av avgiften har gjorts 2010. Foreningen har for 2011 budgeterat for byte av
tvittmaskiner och utvindigt underhall av fonster och malningsarbeten av trépaneler pa
fasader.

Fastighetsskatten for bostad ersattes den 1 januari 2008 av en kommunal avgift per ligenhet.
Fastighetsskatten for lokal dr 1 % av taxeringsvérdet f6r lokaldelen.

Fastigheterna

Under 2010 har gjorts foljande underhéllsarbeten; pa forsommaren renoverades p-décket som
fick ny asfaltbeliggning och titades mot vatten lickage. Taken har spolats ren frén mossa och
fatt nya nockband samt nockricke. Kontroll och tétning runt stosar och takfonster utfdres och
fortsitter 2011. Under hosten besiktades fonster for kommande underhallsarbeten ar 2011.

Yttre och inre miljon

Ostanp#rmen har under hosten uppdaterats och utdelats till fSreningens medlemmar.
Fastighetsgruppen och milj o trivselgruppen har inte haft ndgot sammantréde under éret.
Arbete med att ta in offerter p4 Molluker (sopkérl) har p&borjats under hosten och fortsétter
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Vilkomstgruppen har under aret besokt och hélsat vélkommen till nya medlemmar i nr 16, 26,
52,58, 62, 116 och 138. Under varen genomfordes en uppskattad informationskvéll for nya
medlemmar.

Till tagandena hor administration och uthyrning av foreningslokal. Féreningslokalen &r sliten
och behov av upprustning. Styrelsen har i Ostan-nytt efterlyst medlemmar som kan hjélpa till
med upprustningen. I foreningslokalen finns bastu, gym och solarium. Till foreningslokalen
har under éret inkpts nya lampor samt att det till foreningslokalen har tillkommit nya mobler.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 769 133
Arets resultat - 690 031
79 102

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond f6r underhall motsvarande &rets kostnad -1178 110
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhéllsplan ( budget ) 520320
Balanserat resultat 736 892

79 102

Yitterligare upplysningar om foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

Slutord

Smé foreningar har inte rad att anstilla personal som fixar alla praktiska problem. Vi méste
darfor vara beredda att utifran vara egna kunskaper och firdigheter klara véra olika arbets-

uppgifter.

Alla insatser fran vara medlemmar #r dirfor mycket vérdefulla. Meddela gérna styrelsen om
du har kunskaper och firdigheter som du tror kan vara till nytta for var fSrening. Foéreningen
har stort behov av fSrstirkning till fastighetsgruppen och milj6- och trivselgruppen.

Styrelsen vill slutligen rikta ett varmt tack till alla dem som genom sitt arbete och
engagemang bidragit till vart goda resultat. Ett sarskilt tack till dem som har atagit sig
sérskilda uppdrag och dérigenom avlastat styrelsen. d )
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka

Org Nr: ' 716416-4753

2010-01-01 2009-01-01
Resultatrékning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsiittning Not 1 3716 834 3685726
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 200 337 -2 097 553
Planerat underhall -1178 110 -41 627
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -93 540 -92 292
Avskrivningar Not 3 -256 303 -256 303
Summa fastighetskostnader -3728 290 -2 487 775
Rorelseresultat -11 456 1197 951
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 21744 43 599
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 5 -700 320 -662 832
Summa finansiella poster -678 576 -619 234
Arets resultat -690 031 578717 . ,.
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Org Nr: 716416-4753

@
HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka
Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 16 818 698 17 055 553
Mark och markanlaggningar Not 7 3500 000 3 500 000
Inventarier Not 8 54 412 73 860
20 373 110 20 629 413
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
Andra l8ngfristiga fordringar Not 10 0 33 084
500 33 584
Summa anléggningstiligdngar 20 373 610 20 662 997
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 26 117
Avr'ékningskonto HSB Stockholm 984 446 3502 433
Ovriga fordringar Not 11 389 30 955
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 81 878 108 605
1 066 739 3642 110
Kortfristiga placeringar Not 13 2 500 000 500 000
Kassa och bank Not 14 331 455 330 419
Summa omsattningstiligdngar 3898 194 4 472 530
Summa tillgangar 24 271 804

!/

25 135526

ol

S,



L Org Nr: 716416-4753
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 2 605 700 2 605 700

Underhdllsfond 1627 270 1 148 577
4 232 970 3754 277

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 769 133 669 109

Rrets resultat -690 031 578 717

79 101 1 247 826

Summa eget kapital 4312 072 5002 103

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 19 054 922 19 234 279

Leverantdrsskulder 52 366 93 640

Skatteskulder 8 620 0

Ovriga skulder Not 17 6 996 24

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 836 828 805 480

Summa skulder 19 959 732 20 133 423

Summa eget kapital och skulder 24 271 804 25 135526

Poster inom linjen

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 20 686 000 20 686 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 20 686 000 20 686 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga 6’ <



P2 Org Nr: 7164164753

HSB Bostadsrattférening Ostan i Nacka

2010-01-01  2009-01-01
Kassaflédesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -690 031 578 717
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 256 303 256 303
Kassafléde fran I6pande verksamhet -433 728 835 020
Kassafléde frén féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 942 616 1443 267
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 5 666 59 402
Kassaflode fran Iopande verksamhet -2 370 678 2 337 689
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 33 084 30 956
Kassaflode fran investeringsverksamhet 33 084 30 956
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -179 357 -175 312
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -179 357 -175 312
Arets kassaflode -2 516 952 2193 334
Likvida medel vid 3rets borjan 3832853 1639 519
Likvida medel vid &rets slut 1315901 3832853

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen

JS.



5., Org Nr: 716416-4753

SRS
HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Foreningen tillmpar &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna rad.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 1 % per ar och grundar sig p& anlsggningens anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska

fivsldngd. For dvriga anldggningar sker avskrivning med 10 ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p4 inventariernas livsiangd 10 &r.

Fond for yttre underhdli

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 3r en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den def de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fali inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Féreningens skattemassiga underskott &r oférandrat ifrén foregaende &r och uppgick vid utg8ngen av réakenskapsdret till

17 571 227 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft nigra anstélida under &ret.

2010-01-01 2009-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fortroendevalda 149 800 149 800
Sociala kostnader 40 792 41 777
Konferens 32 528 31276
Utbildning 6 000 1900
229 120 224753
Revisorer
Féreningsvald 5512 5 564
Ovriga fértroendevalda/anstélida
Arvode funktionérer 21 400 21 400
Sociala kostnader 6 938 6938
Pensionskostnader och forpliktelser 450 250
28 788 28 588
Totalt 263 420 258 904 CJ 5

Léiner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 716416-4753

HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

2010-01-01  2009-01-01
Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 547 056 3547 056
Hyror 137 100 135 600
Ovriga intékter 41 695 11 270
Bruttoomséttning 3725851 3693 926
Avgifts- och hyresbortfall -9 000 -8 200
Hyresforluster -17 0
3716834 3685726
Not 2 Drift
Personalkostnader 263 420 258 904
Fastighetsskétsel och lokalvérd 90 797 48 923
Reparationer 114 293 117 297
El 100 980 105 899
Uppvérmning 874 566 784 182
Vatten 192 116 181 560
Sophdmtning 76 102 81 355
Fastighetsfarsakring 35377 33 692
Kabel-TV 146 800 179 984
Ovriga avgifter 33981 0
Forvaltningsarvoden 113 332 103 820
Ovriga driftskostnader 158 573 201 937
2 200 337 2097 553
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 192 643 192 643
Om- och tillbyggnad 44 212 44 212
Inventarier 19 448 19 448
256 303 256 303
Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrikningskonto HSB Stockholm 8377 7 284
Ranteintakter skattekonto 421 -30
Specialiniéning 11208 32025
Ovriga réanteintdkter 1738 4 320
21744 43 599
Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader 1&ngfristiga skulder 700 320 661 915
Ovriga rantekostnader 0 917
700 320

662 832015 A



Org Nr: 716416-4753

HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 19 943 651 19 943 651
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 19 943 651 19 943 651
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 888 098 -2 651 243
Arets avskrivningar -236 855 -236 855
Utgdende avskrivningar -3124 953 -2 888 098
Bokfort varde 16 818 698 17 055 553
Taxeringsvirde
Byggnader 39 415 000 34 326 000
Mark 16 400 000 14 000 000
55 815 000 48 326 000
Not 7 Mark och markanidggningar
Ing8ende anskaffningsvérde mark 3 500 000 3500 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldaggningar 59 516 59 516
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3559 516 3 559 516
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -59 516 -59 516
Utg8ende avskrivningar -59 516 -59 516
Bokfort varde 3 500 000 3 500 000
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 370 794 370 794
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 370 794 370 794
Ing8ende avskrivningar -296 934 -277 486
Arets avskrivningar -19 448 -19 448
Utgdende avskrivningar -316 382 -296 934
Bokfort virde 54412 73 860
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 10 Ovriga finansiella anliggningstiligdngar
Ingdende anskaffningsvirde (FORTUM) 33 084 64 040
Krets investeringar -33 084 -30 956
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 33084 ,

o
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Org Nr: 716416-4753

ST
HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 30955
Skattekonto 389 0
389 30955
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsékring 0 35377
Kabel TV 45 307 44 996
Ekonomiférvaltning 28 097 27 865
Ranteintakter 8 474 367
81878 108 605
Not 13 Kortfristiga placeringar
Ranta Forfaller
Specialinldning 3-man HSB Stockholm 0,95% 2011-02-06 500 000 500 000
Specialinining 3-m&n HSB Stockholm 1,28% 2011-01-01 1 000 000 0
Specialini8ning 12-man HSB Stockholm 1,63% 2011-10-01 1 000 000 0
5 500 000
Not 14 Kassa och bank
Swedbank Penningmarknadskonto 329 819 329 561
Handkassa 1 636 858
331455 330419
Not 15 Forindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 2 605 700 0 1148 577 669 109 578 717
Vinstdisp enl. stammobesiut 478 693 100 024 -578 717
Arets resultat -690 031
Belopp vid drets slut 2 605 700 0 1627270 769 133 -690 031
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2652129939 4,19%  2015-06-25 6 893 198 77772
Swedbank 2652129947 4,45%  2013-11-25 6 102 194 57 503
Ostgodta Enskilda Bank 13450138731 3,69% 90-dagar 6 059 530 55 000
19 054 922 190 275
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 864 647
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 103 547
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Skattekonto 0 24
Okénd insatining, under utredning 6 996 0
6 996

24d5"



Org Nr: 716416-4753

HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka

Noter 2010-12-31 2009-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 42 645 38911
Férutbetalda hyror och avgifter 288 131 277 023
Upplupen arvode och sociala avgifter 182 821 195 706
Snérenhdlining 12 680 12 271
El 13394 29 094
Fjarrvarme 288 410 248 638
Ovriga upplupna kostnader 8743 3837

836 828 805 480

Nacka, den J CV J Loy
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Christina thund
s

Ake Ekstrand

Var revisionsberéttelse har “ e %‘ bolémnats betriffande denna drsredovisning

| 2011-04-30

Lergaee Vbolovs oo ol enia SlTuvbatls

Susanne Holmgren

Lena Strombéack

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Org Nr: 716416-4753

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrdttférening Ostan i Nacka
Organisationsnummer 716416-4753

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattforening Ostan i Nacka for rakenskapsdret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte inneh&ller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandiingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat Srsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, 8tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen, rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att v8r revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Susanne Holmgren Lena Strémbéack
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka

Totala kostnader
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