Brf Ostan

Arsredovisning 2008



Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Brf Ostan i Nacka kallas hiirmed till Ordinarie féreningsstdémma

Tid: 19:00, torsdagen den 14 maj 2009

Lokal: Ostans Féreningslokal

Dagordning
Stdimmans 6ppnande
Val av ordf6rande vid stimman

Anmilan av ordforandens val av protokollf6rare

1

2

3

4. Godkinnande av rostlangd

5. Faststillande av dagordning

6. Val av tva personer att jimte stimmoordfSranden justera protokollet tillika vara
rostréknare.

7. Friga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut i anledning av foreningens vinst enligt den faststéllda balansrikningen
12. Beslut i frigan om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Frga om arvoden for styrelseledaméter och revisor

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17. Val av distriktsombud och suppleanter

18. Ovriga anmilda drenden

19. Stdmmans avslutning

" Vid foreningsstimman har varje medlem en rst. Innehar fler medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.

Rostberittigad #r endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem har ritt att foretridas genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Endast
medlemmens make eller sambo eller annan medlem fir vara ombud. Ingen far som ombud

foretrida mer &n en medlem.
En medlem kan vid foreningsstimman medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens

make/maka, sambo, registrerad partner, forélder, syskon, barn eller annan medlem fér vara
bitrdde, om inte annat anges i stadgarna.

Efter &rsmotet serveras snittar med dryck och det finns méjlighet att stélla fragor till styrelsen.

Vilkomnal
Styrelsen



ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB: s Bostadsrattsférening Ostan i Nacka (716416-4753) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2008-01-01—2008-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2008

Fastighet

Foreningen &ager fastigheterna Mensattra 7:1 och 7:2. Antalet lagenheter uppgar till 70 och
upplats med nyttjanderatt. Utéver lagenheter finns en samlingslokal med bastu, solarium,

gym och tvattstuga. Under ar 2008 har fyra lagenheter éverlatits,
Storholmsvéagen 4 - Faith Samanci & Mercan Samanci, 68 - Fredrik Inholm & Sandra Inholm,
82 - Jonathan Fernandez Gonzalez & Marie Danbolt Svalastog och 136 - Marc Dudmish &

Jennie Dudmish.
Bostadsyta 5 969 kvm

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma avhélls 2008-05-21. P& stdmman deltog 31 réstberéttigade
medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 93 medlemmar i 70 [&genheter.

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.
Ordinarie ledaméter

Richard Ostberg, ordférande

Anne Theorin, kassoér, Vice ordférande
Ake Ekstrand, sekreterare

Kajsa Mazzanti

Christina Ohlund

Mikael Norén

Ann-Sofie Gustavsson

Elisabeth Klingmark

Walter Tryggvason, utsedd av HSB

Suppleanter

Robert Glidberg
Jennie Dudmish

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Christina Ohlund, Elisabeth Kiingmark, Kajsa
Mazzanti och Ann-Sofie Gustafsson.

Styrelsen har under aret haft 13 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Ove Spangare som revisor och Suzanne Holmgren som suppleant samt

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor..;ﬁ



Representanter i HSB: s distriktsstimma, 4: e distriktet

Styrelsen utsag pa uppdrag av foreningsstamman Ake Ekstrand som ordinarie och Christina
Ohlund som suppleant.

Valberedning

Vid ordinarie féreningsmote valdes Linda Alvarsam och Mona Danielsson med Linda
Alvarsam som sammankallande.

Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av HSB Stockholm. For VVS har
foreningen ett avtal med Tore Otterstahl. Undercentralen ses over av T.A.C. Avtalet med
Comhem férnyades ytterligare tre ar angéende TV, bredband och telefon. For snéréjning
anlitar foreningen Vivaldi AB. Tvéttstugans flaktar och avloppssilar stédas en gang per
manad av Ahlholms stidservice AB. Veckostédningen i tvattstugan skéter vi sjalva.

Ekonomi

Arsavgiften hojdes med 5 % fran den 1 januari 2007 for att técka foreningens kostnader for
framtida underhall av fastigheten, enligt befintlig underhalisplan. Ar 2008/2009 budgeteras
malning av trafasader, balkong, trapp- och altanrécken, férrad, tvattstuga samt byte av
taknockband. Det finns offertférfragan pa taknockbanden. Offertforfragan p& P-déck- och
garagerenovering pagar fortfarande. Under aret har ventilationsfléktarna inspekterats,
rengjorts eller bytts ut. Insatser och termostater har bytts ut pa samtliga radiatorer i
lagenheter och i lokalytrymmen. Fastighetsskatten for bostad ersattes 1 jan 2008 av en
kommunal avgift med 1 200 kr per Iagenhet. Fastighetsskatt for lokal kvarstar med 1 % av

taxeringsvérdet for lokaldelen.
Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Dispositionsfond (Balanserat resultat) 442 841kr

Arets resultat -93 732kr
349 109kr

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad ~500 000 kr

Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhélisplan (budget) 180 000 kr

Dispositionsfond (Balanserat resultat) 669 109kr
349 109kr

Yiterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat- och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningarw



Aktiviteter under aret

Fastigheterna

Fastighetsgruppen som idag bestar av 9 medlemmar har haft méte infor tva stddhelger under
ar 2008. Vid stadhelgerna har arbetet fortsatt med att mala om récken och bodar samt att

byta ut skadade tradetaljer mm.

Matning av radon i 52 av lagenheterna i féreningen, slutférdes under varen 2008. Under aret
har ldckage i varmesystemet atgardats.

Yttre och inre miljén

Arbetsgruppen fér inre och yttre miljé och trivsel har for ndrvarande 9 anmélda medlemmar.
Gruppen har haft 3 méten infér tva stadhelger, 3 moten angéende sophanteringen,
1 glassfest samt samtrevnadsavsiutning i anslutning till stddhelgerna.

Gruppen konsulterade en auktoriserad tradgardsmastare ar 2006 som under rundvandring
pa vara gardar beslutat om tradbeskérning samt viss tradféllning i syfte att varda trad och
véxtlighet, samt att skydda véara fastigheter. Detta arbete pabérjades hésten 2006 och
avslutades varen 2007. Stora granen vid lokalen kommer att inom kort inspekieras och

eventuellt fallas p g a att den visar tecken pa sjukdom.

Fragan om sophanteringen har behandlats och styrelsen beslutade att ta upp dmnet pa
arsmotet 2009.

Till atagandena hér administration och uthyrning samt tillsyn av féreningslokal,
solarium och bastu samt att Iépande tillse och vidta atgarder for att angivna utrymmen skall

halla den kvalité och tillganglighet som faststallts. En gymbaénk finns i
solarie/bastuavdelningen. | samband med de tva stddhelgerna har gruppen tillsammans med
évriga grupper gatt igenom vad som behdver géras och listat dessa arbetsgrupper, samt

gjort nédvandiga inkdp.

Slutord

Som vi papekat i tidigare arsredovisningar finns det trots en god ekonomi, i smé féreningar
inte utrymme att anstélla personal som fixar alla praktiska problem. Vi maste déarfér vara
beredda att utifran vara egna kunskaper och fardigheter klara olika arbetsuppgifter.

Alla insatser fré&n vara medlemmar &r darfér mycket vardefulla. Meddela gérna styrelsen om
du har kunskaper och fardigheter som du tror kan vara till nytta fér var férening. Féreningen
har ett stort behov av férstarkning i bada arbetsgrupperna.

Styrelsen vill slutligen rikta ett varmt tack till dem som genom sitt arbete och engagemang
bidragit till vart goda resultat. Ett sérskilt tack till dem som atagit sig sarskilda uppdrag och

dérigenom avlastat styrelsen. ()



Org Nr: 716416-4753

Styrelsen for
HSB Brf Ostan i Nacka

Org.nr: 716416-4753

f&r harmed avge &rsredovisning fér foreningens
verksamhet under rikenskapsdret

2008-01-01 - 2008-12-31



Org Nr: 716416-4753

HSB Brf Ostan i Nacka
2008-01-01 2007-01-01
Resultatrékning 2008-12-31 2007-12-31

Drift
-740 887

Planerat underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -87 260 -128 060
Avskrivningar Not 3 -272 039 -258 405
Summa fastighetskostnader -3 000 098 -2 462 018

Finansiella poster

Ranteintakter och iknande resultatposter Not 4 129 111 82 874

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -748 967 -751 106
-619 856 -668 232

Summa finansiella poster




HSB Brf Ostan i Nacka

Balansrakning

Org Nr: 718416-4753

2008-12-31

2007-12-31

Anléggningstillgdngar
Materiefla anlsggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark och markanlaggningar
Inventarier

Finansiella anldggningstiligéngar
Langfristigt vérdepappersinnehay
Andra 1&ngfristiga fordringar

Summa anldggningstiligdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avr'ékningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

17 292 408 17 342 513

3500 000 3 500 000

53 308 128 492

20885716 20 971 005

500 500

64 040 93 006

64 540 93 506

20 950 256 21 064 511

17 3424

1309 198 1 503 350

239 234

82 688 107 079

1392 142 1614 087

2 000 000 2 000 000

330321 321217

3722463 3935304
24 672719 24 999 815,,{7



Org Nr: 716416-4753

HsB Brf Ostan i Nacka

Balansrakning 2008-12-31  2007-12-31

Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 2 605 700 2 605 700
Underhélisfond 1468 577 980 082
4074 277 3 585 782
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 442 841 487 242
Rrets resultat -93 732 444 094
349 109 931 336
Summa eget kapital 4423 386 4517 118
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 19 409 591 19 579 084
Leverantdrsskulder 337 143 417 759
Skatteskulder 7 539 10910
Not 16 495 060 474 944

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder 20 249 333 20 482 697

24 672719 24999 815

Summa eget kapital och skulder

Past

Stillda sakerheter »
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 20 686 000 20 686 000
20 686 000 20 686 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsférbindelser Inga Ingagy



Org Nr: 716416-4753

HSB Brf Ostan i Nacka

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -93 732 444 094
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 272 039 258 405
Kassafléde frén I6pande verksamhet 178 307 702 499
Kassaflode fr&n fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 27 793 -1 039 057
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -63 871 -188 099
Kassafldde fran I6pande verksamhet 142 229 -524 657
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter -186 750 0
Investeringar | maskiner/inventarier 0 -36 875
Investeringar/férséljningar av finansiella anldggningstiligdngar 28 966 1527 104
Kassafléde frén investeringsverksamhet -157 784 1490 229
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av [dngfristiga skulder -169 493 -161 751

-169 493 -161 751

Kassafitde frdn finansieringsverksamhet

I kassafiddesanalysen medriknas foreningens avrékningskonto HSB Stockholm i de likvida medlen



Org Nr: 716416-4753

HSB Brf Ostan i Nacka

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokf6ringsnamndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Byggnader avskriva med 1 % per &r. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 3-10 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p4 inventariernas livsléngd cirka 5 ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underh&lisplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rinteintikter och utdelningar, samt i férekommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag
sker beskattning med 28 procent.

Fdreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgéngen av rikenskapséret till 17 614 856, en minskning med
129 106 jamfort med féreg&ende &r.

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

2008-01-01 2007-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2008-12-31 2007-12-31

Arvoden fortroendevalda 141 050 139 057
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
Sociala kostnader 41 529 46 295
Utbildning 8 938 3515
Gavor 2 120 2 028
193 887 191 145
Revisorer
Féreningsvald 5325 5 000
Ovriga fértroendevalda/anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
250 250
Totait 199 462 i9s 39575

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 716416-4753

HSB Brf Ostan i Nacka
2008-01-01 2007-01-01

Noter 2008-12-31 2007-12-31

=
=

3378024 3378 024

Arsavgifter

Hyror 137 719 142 150

Ovriga intikter 19 785 63 446

Bruttoomsattning 3535528 3583620

Avgifts- och hyresbortfall -9 306 -9 200

Hyresfrluster 0 -75
3526 222 3 574 345

Personalkostnader 199 212 196 593
Fastighetsskotsel och lokalvard 37 284 45 559
__Reparationer 124 938 159 076
El 101 355 84 385
Uppvéarmning 720 313 719 826
Vatten 150 836 204 468
Sophémtning 54 802 54 305
Fastighetsforsakring 31861 32830
Kabel-TV 249 084 241 828
Forvaltningsarvoden 111 269 102 996
Ovriga driftskostnader 118 958 172 184
1899 912 2 014 049

Byggnader 192 643 192 643
Om- och tillbyggnad 44 212 25 537
Inventarier 35 184 40 225

272 039 258 405

Ranteintikter avrdkningskonto HSB Stockholm 23977 12 928
Specialinl&ning 88 147 53 702
Ovriga rinteintikter 16 987 16 244

129 111 82874

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 748 967 750 946
0 160

Ovriga rantekostnader
748 967 751 106)/



Org Nr: 716416-4753

HSB Brf Ostan i Nacka

2008-12-31  2007-12-31

i
19756901 19756 901

186 750 0
19 943 651 19 756 901

Ing&ende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing8ende ackumulerade avskrivningar -2 414 388 -2 196 208
Arets avskrivningar -236 855 -218 180
-2 651 243 -2 414 388

Utg8ende avskrivningar

Bokfort vérde 17 292 408 17 342 513

Taxeringsvarde
34 326 000 34 326 000

Byggnader
Mark 14 000 000 14 000 000
48 326 000 48 326 000
.
Ing8ende anskaffningsvérde mark 3 500 000 3 500 000
Ing&ende anskaffningsvérde markanldggningar 59 516 59 516
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 3559 516 3 559516
Ingdende ackumulerade avskrivningar -59 516 -59 516
-59 516 -59 516

Utg&ende avskrivningar

3 500 000 3 500 000

Bokfort varde

2]

Ing&ende anskaffningsvarde 370 794 333919
Arets investeringar 0 36 875
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 370794 370794
Ingdende avskrivningar -242 302 -202 077
Arets avskrivningar -35 184 -40 225
Utgdende avskrivningar -277 486 -242 302

93 308 128 492

Bokfort viarde

T

Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
500 500

Andel i HSB Stockholm

Ing&ende anskaffningsvérde 93 006 1620 109
Arets investeringar -28 966 -1527 104
64 040 93 006

Fordran Fortum

239 234

Skattekonto

239 234
d



Org Nr: 716416-4753

HsSB Bif Ostan i Nacka

Noter 2008-12-31  2007-12-31

Serviceavtal 6 831 6 424
Kabel TV 44 996 62 271
Ekonomiforvaltning 25 955 0
Upplupna ranteintdkter 4 906 6523
Fastighetsftrséakring 0 31861

82 688 107 079

Specialini@ning 3-man HSB Stockholm 500 000 500 000
Specialinldning 6-mé&n HSB Stockholm 1 500 000 0
Specialint&ning 12-man HSB Stockholm 0 1 500 000

2 000 000 2000000

Wi

Swedbank 328 937 319 704
Handkassa 1 384 1513
330 321 331 217

Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 2 605 700 ' 980 082 487 242 444 094
Vinstdisp enl. stimmobeslut 488 495 -44 401 -444 094
Arets resultat -93 732
Belopp vid arets slut 2 605 700 1468577 442 841 -93 732

reditinstitl

Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2652129939 3,44%  2010-08-26 7 039 278 © 81039
Swedbank 2652129947 4,45%  2013-11-25 6 200 783 49 810
Ostgdta Enskilda Bank 1345-01-38731 ) 2,91% 6 169 530 55 000
' 19 409 591 185 849
19 223742

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 480 346 ,)/



Org Nr; 716416-4753

HSB Brf Ostan i Nacka

Noter 2008-12-31 2007-12-31

et s

Upplupna réntekostnader 39 354 54 629
Forutbetalda hyror och avgifter 260 000 220 333
Upplupen arvode och arbetsgivaravgifter 195 706 195 706
Ovrigt 0 4 276

495 060 474 944

Nacka, den 2/“/2_6‘08
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lchard b tberg/ Anne Theorin Ake Ekstrand

/ | ez ) MWM

Kajsa ,Mazzantl Christina Ohlund
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Mlka‘él Norén Elisabeth Hennigsson Kﬁnp_d]mavrk Walter Tryggvason

nna arsredovisning

Var revisionsber'éttelse har ;N - ‘I {Qw';] l&émnats betréffand

% /////%/ C&hj\

Ove Spé,p(gare “““ )
Lars-Goran Petersson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Org Nr: 716416-4753

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Ostan i Nacka
Organisationsnummer 716416-4753

"Vi har granskat 8rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Ostan i Nacka
for rakenskapsaret 2008-01-01-2008-12-31"

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av 8rsredovisningen. V8rt ansvar &r att uttala oss om

&rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ing8r ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att vr revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Nacka den ;1\/ APRUL 2 0ch
o

0% S n/g?rf%\ éw.k

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd reviscr

Lars-Giran Petersson
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