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Arsredovisning 2020



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrittsforening Ostan i Nacka kallar hirmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstdmma.

Datum/tid: 2021-05-25 k119:00

Plats: Utanfor foreningslokal, Storholmsvégen 76 (vid regn — garage)

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

4.  Godkénnande av rostlangd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimma

6. Godkénnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

8. Val av minst tva rostrédknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrédkning

13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Fortydligande av beslut om arvode till styrelsens ledaméter pé stimman 2020

16. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

17. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

18. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoéter och suppleanter

19. Presentation av HSB-ledamot

20. Beslut om antal revisorer

21. Val av revisor/er
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22. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. Auv styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24.1. Motion nr 1: Mgjlighet att sortera matavfall

24.2. Motion nr 2: Grindar o staket runt vara gardar

24.3. Motion nr 3: Bullerplank

24.4. Motion nr 4: Individuell métning och debitering av el

25. Foreningsstimmans avslutande

Vilkommen!
Styrelsen

Enligt HSB normalstadgar 2011 version 5

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrattsféoreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstaimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrada en medlem.

[ ar galler dock att ett ombud far foretrada mer dn en medlem!

Medlem far medfora ett valfritt bitrade.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Org.nr: 716416-4753

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Det finns ocksd ett inomhusgarage och parkeringsdéck samt soprum fér &tervinning av grovsopor och forrad for
tradgdrdsredskap, elcentral och undercentral.

Foreningen har ocks& en foreningslokal med bastu, motionsrum, kék och gemensam tvattstuga och méleriforrdd som anvands av
medlemmarna i féreningen. Lokalen kan hyras av foreningens medlemmar for fester och andra aktiviteter.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Mensatra 7:1 och 7:2 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sdte i Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 70 6258

Lokaler 1 170

Parkeringar och

garageplatser 71 (varav 2 platser &r gastparkering)

Foreningens fastighet &r byggd 1979/1980 med vardedr 1980.

Féreningen &r fullvérdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingér bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Den 1 juli héjdes &rsavgifterna med 6 %.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret

e Tradvard pa vara gérdar

e Balkongracken har bytts ut enligt turlista

e Parkeringsplatserna p& parkeringsdécket har breddats och malats om
e Nya ledningar har dragits till motorvarmare p& parkeringsdécket

e Energideklarationen har genomforts

e Delar av Q-g8rden har plattats till och asfalterats om

e Renovering av BRF Ostans féreningslokal

e Byggnation av trall utanfor féreningens bastu

Pagaende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Ventilation OVK-Besiktning - flyttat fran 2020

2021 Bygg Utbyte av rétskadad panel pd balkonger
2021 Mobler i lokalen Utbyte av mobler i féreningslokalen

2021 Skyddsum Reparation av brister i skyddsrummet
2021 Lekplatser Nodvandigt underhall och utbyte

2021 Forrédsbyggnad Reparation av tak och véggar

2021 Forrédsdorrar Utbyte/reparation av dérrar till yttre forréd
2021 Tradvard Vérd av trad och véxtlighet pd gdrdarna
2021 Nycklar och I8s Utbyte av 1&s pd gemensamhetsutrymmen.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2010 Parkering Laggning av tatskikt och asfalt pd parkeringsdack.

2011 Tvattstuga Nya tvattmaskiner till gemensam tvattstuga.

2012 Tak Gammalt tak har bytts ut till nytt tak pd nr 18-20, 78-82 efter renovering
av fuktskada.

2016 Fonster Renovering av fonster p& R-gérden nr 78-142.

2017 Fonster Renovering av fonster p& Q-gérden nr 2-74 och féreningslokal nr 76.

2017 Tak Takarbeten p& R-gérden och Q-gérden samt montering av snérasskydd
och skyddsracke vid takluckor, hdngrannor och stupror.

2018 Tak Nytt tak pd uteférrdd och féreningslokal.

2018 Foreningslokal Renovering av bastu och dusch. Mélning i tvattstuga och WC.

2018 Garage Betongarbeten i garage och skyddsrum och montering av nya garageportar
samt ny belysning.

2018 El Byte till Led-armaturer och béattre belysning pd stolpar pd R-gérden och
Q-garden.

Notering:

e Grunnat 2020-&rs Covid-19 pandemi har féreningen valt att inte genomféra OVK besiktning av hansyn till
till smittskyddsrestriktioner. Denna &r planerad till forsta halvan av 2021, givet acceptabelt smittskyddslage.

Ovriga vasentliga handelser

e Foreningen har startat en digital resa och styrelsen anvander Teams som sin plattform fér kommunikation och
intern dokumentation.

e Enjuridisk tvist med en tidigare leverantor av belysning till g&rdarna har avslutats i Tingsratten, med avskrivning av
maélet, enligt begéran frdn BRF Ostan.

e  Besiktning av skyddsrum samt lekplatser har genomforts

e Foreningen har i tilldgg sett over flertalet av sina avtal, etablerat ett serviceavtal med Siemens for undercentralen och
bytt forsakringsbolag till Folksam.

e Foreningen har en pdgdende utredning om en tidigare intréffad vattenskada

e En tradv8rdsplan har etablerats och ett samarbete med en arborist har inletts

e Vital del i undercentralen har bytts ut

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-22. Vid stdmman deltog 32 medlemmar varav 25 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2020-01-01 - 2020-06-22 (stdémmodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Richard Duncan Ordférande
Tom-Ingar Bjérndal Vice Ordférande
Isabella Moberg Sekreterare
Ake Ekstrand Kassor

Clerence Berglund Ledamot

Martin Solén Ledamot

Bengt Persson

HSB Ledamot

Styrelsen har under perioden 2020-06-22 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Tom-Ingar Bjérndal Ordférande
Anette Lindor Norén Vice Ordférande
Isabella Moberg Sekreterare
Sofie Osterman Kassor

Clerence Berglund Ledamot

Martin Solén Ledamot
Therese Scott Duncan Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Tom-Ingar Bjorndal, Clerence Berglund, Martin Solén

och Therese Scott Duncan.

Styrelsen har under &ret héllit 12 protokollférda styrelseméten.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Tom-Ingar Bjérndal, Anette Lindor Norén, Isabella Moberg och Sofie Osterman.
Teckning sker tvd i frening.

Revisorer

Angela Johansson Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Ake Ekstrand.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Sven Risén, Katarina Henrikson och Kimberline Veas Calderon.

Underhdlisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-09-11.

Underhélisplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vér forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen vérderar hégre de leverantorer vilka tar ett s8 stort milieméassigt ansvar som méijligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 97 (98) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 3 (4) dverldtelser skett.

Funktiondrer

Féreningen har haft féljande funktioner som har arvoderats under 2020. Ersittningen baseras p& procentsatser av
prisbasbeloppet for 2020: 47 300kr

i Markskéotsel 40% kr 18920,00
Felanmalan 15% kr  7095,00
Parkeringsansvarig 15% kr  7095,00
Nyckelansvarig 10% kr  4730,00

_Lokal 11% kr 5203,00
Undercentral 9% kr 4 257,00
Totalt 100% kr 47 300,00,
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att g6ra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavgift, kr/kvm 657 637 637 637 637
Totala intakter kr/kvm* 784 679 672 663 668
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 205 241 181 238 233
Beldning, kr/kvm 3353 3387 3420 3445 2 882
Rantekanslighet 5% 5% 6% 6% 5%
Totala driftkostnader kr/kvm* 542 402 451 371 383
Energikostnader kr/kvm 181 191 189 177 182

*Nyckeltalet berédknas pé ett annat underiag &n i tidigare Srsredovisningar, se forkiaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén
bostadsréttens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intékter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vdrme och vatten som faktureras
féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intakter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det har..

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& 1dng sikt g&r pengarna till de planerade underhéll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pé s satt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite léngre ner gar det ocksd att
se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover haja avgiften med om réntan pd I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020
Nettoomsattning 4 435
Resultat efter finansiella poster 254
Soliditet 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2019 2018 2017 2016
4 358 4312 4247 4 285
767 460 978 1122
24% 22% 20% 21%

Foéreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pverkar

likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 5 036 870
Rérelsekostnader - 4 547 875
Finansiella poster - 235 251
Arets resultat 253 743
Planerat underhll + 504 804
Avskrivningar + 557 235
Arets sparande 1315 782
Arets sparande per kvm total yta 205
Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh
Insatser avgifter fond
Belopp vid &rets ingéng 2 605 700 0 3003994
Reservering till fond 2020 353 000
Ianspréktagande av fond 2020 -504 804
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid &rets slut 2 605 700 0 2852190
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1 608 085
Arets resultat 253 743
Reservering till underhalisfond -353 000
Tanspréktagande av underhdllsfond 504 804
Summa till stdmmans forfogande 2013 632
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 2013 632

Balanserat Arets

resultat resultat

841 223 766 862
-353 000
504 804

766 862 -766 862

253 743

1759 889 253 743

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tilldaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 4 434 560 4 358 489
Ovriga rorelseintakter Not 2 602 310 0
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -3 073 748 -2 166 185
Ovriga externa kostnader Not 4 -122 575 -157 618
Planerat underhall -504 804 -181 115
Personalkostnader och arvoden Not 5 -289 514 -260 577
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -557 235 -603 486
Summa roérelsekostnader -4 547 875 -3 368 982
Rorelseresultat 488 995 989 508
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 5341 4 761
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -240 592 -227 407
Summa finansiella poster -235 251 -222 646
Arets resultat 253 743 766 862

6
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HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 27 124 203 27 667 941
Inventarier och maskiner Not 9 0 13 497
27 124 203 27 681 438
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 27 124 703 27 681 938
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 450 8 586
Avrakningskonto HSB Stockholm 1160 857 990 726
Placeringskonto HSB Stockholm 58 58
Ovriga fordringar Not 11 4 668 4 674
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 438 409 240 831
1 604 441 1244 875
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 14 35521 31770
Summa omsattningstillgdngar 2 639 962 2 276 644
Summa tillgdngar 29 764 665 29 958 582
7
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HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Org Nr: 716416-4753

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 605 700 2 605 700

Yttre underhdlisfond 2 852 190 3 003 994
5 457 890 5 609 694

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1759 889 841 223

Rrets resultat 253 743 766 862
2013 632 1 608 085

Summa eget kapital 7 471 521 7 217 778

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 9 347 551 21 551 413
9 347 551 21 551 413

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 12 203 862 219 548

Leverantorsskulder 61 839 304 756

Skatteskulder 6 301 2 661

Ovriga skulder Not 17 0 200

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 673 591 662 226

12 945 593 1189 391
Summa skulder 22 293 144 22 740 804
Summa eget kapital och skulder 29 764 665 29 958 582
8
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka

Kassaflodesanalys

2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

253 743 766 862
557 235 603 486
810 978 1 370 348
-189 436 -25 988
-228 112 -287 360
393 430 1 057 001

0 -1 237 409

0 -1 237 409

-219 548 -219 548
-219 548 -219 548
173 882 -399 956
2022554 2422510
2196 435 2022554

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,92 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 17 571 227 kr.
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4108 542 3988 848
Hyror 318 562 298 605
Ovriga intakter 9 706 77 359
Bruttoomsattning 4 436 810 4 364 812
Avgifts- och hyresbortfall -2 250 -6 318
Hyresforluster 0 -5
4 434 560 4 358 489
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Forsakringsersattning Trygg-Hansa 602 310 0
602 310 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 25 258 50 251
Reparationer 1104 219 164 954
El 59 138 96 151
Uppvarmning 821 862 842 623
Vatten 282 104 286 298
Sophamtning 130 560 127 558
Fastighetsférsakring 129 948 120 359
Kabel-TV och bredband 131 767 125138
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 106 830 103 190
Forvaltningsarvoden 277 647 249 446
Ovriga driftkostnader 4 416 217
3073748 2166 185
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1875 1875
Forbrukningsinventarier och varuinkép 19 611 31322
Administrationskostnader 64 389 87 972
Extern revision 10 500 10 250
Medlemsavgifter 26 200 26 200
122 575 157 618
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 165 417 160 711
Revisionsarvode 6 084 5969
Ovriga arvoden 52 884 22 950
Sociala avgifter 64 929 54 499
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
Ovriga personalkostnader 0 16 248
289 514 260 577
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 406 541
Rénteintakter HSB bunden placering 4671 4179
Ovriga rénteintékter 264 41
5341 4761
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 240 286 227 107
Ovriga réntekostnader 306 300
240 592 227 407
11
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 30775779 29 538 370
Anskaffningsvdrde mark 3 500 000 3 500 000
Arets investeringar 0 1237 409
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 275779 34 275779
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6 607 838 -6 017 849
Rrets avskrivningar -543 738 -589 989
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -7 151 576 -6 607 838
Utgdende bokfért varde 27 124 203 27 667 941
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 680 000 680 000
Taxeringsvarde mark - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 94 680 000 94 680 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 505 765 505 765
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 505 765 505 765
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -492 268 -478 771
Arets avskrivningar -13 497 -13 497
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -505 765 -492 268
Bokfort varde 0 13 497
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 668 4 674
4 668 4 674
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 285 311 240 199
Upplupna intakter 153 098 632
438 409 240 831
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rdkenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
12
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 5540 1489
Handelsbanken 649 949
Swedbank 29 331 29 331
35521 31770
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 11894 1,61% 2022-03-30 4 200 000 0
Stadshypotek AB 318120 0,55% 2021-10-29 5782 000 59 000
Stadshypotek AB 334577 0,61% 2021-12-30 6 261 314 64 548
Stadshypotek AB 49650 1,67%  2022-09-30 5308 099 96 000
21551 413 219 548
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 453 673
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 347 551
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 24 886 000 24 886 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 12 203 862 219 548
12 203 862 219 548
Not 17 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 200
0 200
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 5661 5736
Forutbetalda hyror och avgifter 344 816 339 565
Ovriga upplupna kostnader 323 114 316 925
673 591 662 226

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 19 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Anette Lindor Norén Bengt Persson Clerence Berglund
Isabella Moberg Martin Solén Sofie Osterman
Therese Scott Duncan Tom-Ingar Bjorndal

Va&r revisionsberattelse har lamnats betraffande denna &rsredovisning

Angela Johansson Martin Fredriksson, BoRevision AB

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor

14

Transaktion 09222115557445476432 Signerat BP, IHM, SO, MS, AN, CB, TS, TB, MFBA, AJ




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Ostan i Nacka, org.nr. 716416-4753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ostan i
Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ostan i Nacka for rakenskapsaret
2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Angela Johansson
Av foreningen vald revisor
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka
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MOTION NR 1 TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING OSTAN, FORENINGSSTAMMA 2021

Moaijlighet att sortera matavfall

Bakgrund

Runt om i samhallet hojs medvetenheten om vikten av att agera och konsumera hallbart. |
Nacka kommun finns pa manga hall goda mojligheter att sortera matavfall som sedan blir till
energi. | var forening finns dannu inte denna mojlighet.

Forslag till beslut
Att styrelsen undersoker forutsattningarna for att inféra sortering av matavfall i féreningen,
samt redovisar forslaget av undersokningen till medlemmarna pa lampligt vis i god tid innan
ndsta arsstamma.

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Nacka, Saltsjo-Boo

Lisa Bjork,

Lghnr 17

Styrelsens svar pa denna motion:
Styrelsen foreslar stamman besluta att bifalla motionen.

| beredningen av denna motion har hela styrelsen deltagit.
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING OSTAN, FORENINGSSTAMMA 2021

Grindar och staket/buskar runt vara tva gardar

Bakgrund

Pa grund av okat antal stolder och forstorelse i omradet 6nskar jag minska genomfarten i
omradet. P4 Q-garden ar det en genomfart fér barn och ungdomar som ska till skolan
respektive busshallsplatsen vid Myrsjoskolan. Detta medfor att de, med flera, uppehaller sig
pa var gard och star for en del forstorelse samt stold. Det finns flera gangvagar utanfor vart
omrade som alla leder till samma plats, darfor kdnns det onddigt att de gar via vara gardar.

Mitt forslag ar att satta upp grindar vid alla gangvags-infarter till vara gardar, med tydliga
skyltar om att detta ar ett brf-omrade och ingen allman genomfart. Ihop med grindarna
behovs dven ett staket alternativt buskar (pa de stéllen det inte redan finns) att sattas upp
for att tydligt avgransa vart omrade.

Forslag till beslut

Att styrelsen utifran det mest prisvarda alternativet satter upp grindar vid alla vara
gangvags-infarter (forutom dar vi har bommar) ihop med staket alternativt buskar for
avgransning av bade R-garden och Q-garden.

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Nacka, Saltsj6-Boo
Therese Scott Duncan
Lgh nr; 29

Anette Lindor Norén
Lgh nr; 30

Isabella Moberg

Lgh nr; 31

Styrelsens svar pa denna motion:

Styrelsens stddjer motionens grundtanke om att begransa genomfarten av Q-garden men
att en utredning behdvs om vilka atgarder som ar lampligast och hur hindren ska placeras.
Daremot ar styrelsen tveksam till vilken effekt en begransning av tilltrade till R-garden
skulle ge.
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Styrelsen foreslar stamman besluta att avsla motionen i den del som avser R-garden.

Styrelsen foreslar stamman besluta att avsla motionen i den del av motionen som avser Q-
garden och i stéllet besluta om en utredning av vilka atgarder som ar lampliga att vidta och

hur eventuella hinder ska placeras. Resultatet av utredningen presenteras pa lampligt vis i
god tid innan nasta arsstamma.

OBS! Da motionéarerna ar styrelseledamoter har de p g a jav inte deltagit i beredningen av
denna motion. Beredningen har darfor utforts enbart av styrelseledamoterna Tom-Ingar
Bjorndal, Sofie Osterman, Clerence Berglund, Martin Solén och Bengt Persson.
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HSB KOD FOR
BOSTADSRATTSFORENING

MOTION TILL BOSTADSRATTSFORENING

KOD 1.1.2

MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
Ostan, FORENINGSSTAMMA 2021

Bullerplank mot Mensattravagen och Storholmsvagen

BAKGRUND

D4 boende i Brf Ostan under en lingre tid har upplevt ett 6kat antal inbrott och stdlder i omradet
dér fordvarna b.la har tagit sig in via husets baksida, sett fran Menséttravagen, vill vi ”stinga
in” omréadet och skydda det. Detta genom att gora det svarare for b.la forbipasserande att
anvénda sig av véra girdar som genomfartsled nir de ska till skola och busshallplats

”Myrsjoskolan” pa Menséttravigen.

Boende pa bade R och Q garden upplever ocksa dkad trafik och att bullerniva fran
Myrsjoskolans parkering okat, samt dven pa Mensittravagen. Detta framst da Myrsjoskolans
parkering anvédnds som en métesplats for ungdomar dir de ”buskor” med sina bilar, festar och

spelar hog musik. Detta storningsmoment sker frimst sena kvéllar samt nattetid vilket leder till
stord nattsomn for manga boende.

Vi vill ocksé vara forberedda pa kommande stdrningar i form av byggbuller samt 6kad trafik

som kommer drabba boende néra rackethallen i samband med bygget av simhall samt
sportcenter. ”’

FORSLAG TILL BESLUT

Forslag till beslut: att bygga ett bullerplank mot Menséttravigen och Storholmsvégen.
Vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Saltsjo-Boo, 2021-02-08

Anette Lindor Norén, Isabella Moberg och Therese Duncan
Storholmsvagen nr 58, 60 och nr 62

HSB - ddr mdjligheterna bor
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Styrelsens svar pa denna motion:

Styrelsen foreslar stamman besluta att avsla motionen och i stéllet besluta om en utredning
med uppdrag att klargdra forutsattningarna for ett bullerskydd - placering, utstrackning och
kostnad. Resultatet av utredningen presenteras pa lampligt vis i god tid innan nasta arsstamma.

OBS! Da motiondrerna ar styrelseledamaoter har de p g a jav inte deltagit i beredningen av denna
motion. Beredningen har darfor utforts enbart av styrelseledamoterna Tom-Ingar Bjorndal, Sofie
Osterman, Clerence Berglund, Martin Solén och Bengt Persson.
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MOTION NR 4 TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING OSTAN, FORENINGSSTAMMA 2021

Individuell matning och debitering av el

Bakgrund
Da styrelsen har varit tvungen att hoja avgiften under 2020 skulle IMD kunna vara ett satt att
fa ner den manatliga kostnaden nagot for de boende.

Foreningen har en sa kallad IMD |6sning, individuell matning och debitering av el. Det
innebar att foreningen star for elabonnemanget. Den boende behodver i och med det varken
betala natavgift eller abonnemangsavgift och far darmed en lagre kostnad.

Foreningen viljer leverantor av el, de boende kan darmed ej sjalva valja elleverantor.

Kostnaden for elen debiteras tillsammans med manadsavgiften och den egna
manadsforbrukningen kan foljas digitalt.

Forslag till beslut
Att styrelsen far i uppdrag att se 6ver en s.k IMD |6sning for féreningen.

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Nacka, Saltsj6-Boo

Isabella Moberg

Lghnr. 31

Styrelsens svar pa denna motion:

Styrelsen foreslar stamman besluta att bifalla motionen.

OBS! Da motiondren ar styrelseledamot har hon p g a jav inte deltagit i beredningen av
denna motion. Beredningen har darfér utférts enbart av styrelseledamdéterna Tom-Ingar
Bjorndal, Sofie Osterman, Clerence Berglund, Martin Solén, Anette Lindor Norén, Therese
Duncan och Bengt Persson.
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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