Brf Ostan

Arsredovisning 2014



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB:s Bostadsrittsforening Ostan i Nacka
KALLELSE ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2015

HSB.s Bostadsrittsforening Ostan kallar samtliga medlemmar till ordinarie foreningsstimma
Datum/tid 2015-05-28, klockan 19.00

Plats: Foreningslokalen Storholmsvégen 76

Dagordning — forslag

Foéreningsstimmans Sppnande

§ 1 Val av ordfSrande vid stimman

§ 2 Anmélan av ordforandes val av protokollforare

§ 3 Godkéannande av rostlangd

§ 4 Faststillande av dagordning

§ 5 Val av tva personer att jamte ordfSrande justera protokollet tillika rostraknare

§ 6 Fraga om kallelse behdrigen skett

§ 7 Styrelsens arsredovisning

§ 8 Revisorernas berittelse

§ 9 Beslut om faststdllande av balans- och resultatrékning

§ 10 Beslut i anledning av foreningens vinst enligt den faststédllda balansrikningen

§ 11 Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

§ 12 Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till nésta
ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméoter

§ 13 Val av styrelseledaméter och suppleanter

§ 14 Val av revisor/er och revisorssuppleanter

§ 15 Val av valberedning

§ 16 Val av ledaméter och suppleanter till HSB:s distriktsstimma

§ 17 Ovriga i kallelsen anmilda drenden
17.1 Arende angende godkiinnande av foreningsstimmans beslut den 2015-04-22 att

anta nya stadgar, 2011 4rs normalstadgar fr bostadsrittsforeningen Ostan
17.2 Beslut om forslag till andelstal dels utan vindar och dels inklusive, utbyggda
vindar

Foreningsstimmans avslutande
Vilkommen
Styrelsen

e Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de tillsammans en rost.
Rostberittigad dr endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Fysisk person far utdva sin rostrétt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstdende eller annan medlem far vara ombud.

e Ombud fér bara foretrida en medlem och ska uppvisa skriftlig fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett &r fran utfirdandet.

o Medlem far vid féreningsstimma medfGra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
sambo, annan nirstadende eller annan medlem far vara bitrdde.



e Med nirstaende avses i tredje och femte styckena férutom make eller sambo, féréilder
syskon eller barn.

Efter mdtet serveras snittar med dryck och det finns méjlighet att stilla fragor till styrelsen.



Org Nr: 716416-4753

Styrelsen for
HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Org.nr: 716416-4753

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31



ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Ostan i Nacka ( 716415-4753 ) far hiirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Fastighet

Foreningen dger fastigheterna Mensittra 7:1 och 7:2. Antalet 14genheter uppgar till 70 och
upplats med nyttjanderitt. UtGver ldgenheterna finns en samlingslokal med bastu, solarium,
gym och tvéttstuga.

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma avholls den 21 maj 2014. Pa stimman deltog 22 rostberéttigande
medlemmar.

STYRELSE

Ordinarie ledaméter

Fram till foreningsstdmma 2014 Fréan foreningsstimma 2014
Christina Ohlund Ordforande Christina Ohlund Ordforande
Ake Ekstrand Kassor/vice ordforande Ake Ekstrand Kassor

Lena O’ Donell Sekreterare Lena O’ Donell Sekreterare
Bjorn Henelius ledamot Anneli Leina ledamot
Richard Duncan ledamot Sofie Osterman ledamot
Jonathan Fernandes ledamot Ulla Pihlvang HSB ledamot

Walter Tryggvason utsedd av HSB

Suppleanter Suppleanter
Anneli Leina Marie Glidberg

Jonathan Fernandes och Bjorn Henelius 1&mnade styrelsen januari/februari manad 2014 pa
grund av flytt fran féreningen. Marie Glidberg ldmnade styrelsen efter foreningsstimman

och.Richard Dunchan lamnade styrelsen maj 2014.

I tur att avga vid ordinarie fSreningsstimma 2015 &r Ake Ekstrand, Christina Ohlund,
Lena O’ Donell och Sofie Osterman.

Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantréiden och en planeringsdag under
hosten dér det skrevs minnesanteckning.

REVISOR

Revisor har varit Susanne Holmgren ordinarie 1 ar, och Ann-Catrin Nord revisorsuppleant
1 ar, samt en revisor fran Boo Revision av HSB Riksférbund utsedd revisor.



REPRESENTANTER I HSB:s DISTRIKTSSTAMMA

Foreningsstimman beslutade vilja till distriktsstdmman Ake Ekstrand som ordinarie ombud
och Christina Ohlund som suppleant.

VALBEREDNING

Foreningsstimman beslutade om nyval av Birgitta Sjodahl nr 50 och omval Ingrid Jenzen nr
36 till valberedningen.

FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm. For den tekniska
forvaltningen har under aret styrelsen upphandlat tjdnst fran HSB forvaltning. Fér VV'S har
foreningen avtal med Tore Otterstal. For telefoni, bredband och TV har foreningen avtal med
Com Hem. For sn6rdjning har féreningen avtal med Vivaldi AB. For snéskottning av tak har
foreningen avtal med MZ-plat. Q-park svarar for parkeringsévervakning pa géstparkeringen
och i rondellen. Féreningens forsékringsbolag &r Trygg Hansa. Tvittstugans avloppssilar och
flaktar g6rs rent av foreningens medlem Johan Brandt. Veckostddningen av tvittstugan gors
av medlemmarna i foreningen. Under hésten bytte Ostan elleverantdr till Boo Energi som
innebar kostnadsbesparing och 6vergéang till 100% fornyelsebar el.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhall

Under ar 2014 har féreningen efter krav fran kommunen gjort OVK-besiktning i samtliga vara
bostadsrittsldgenheter. Foreningen har ocksa under aret utfort termofotografering av var
kulvertledning pa Q och R-gérden. Vid métningarna hittades en virmeledning pa R-gérden
som saknade isolering med risk for virmeldckage som ocksa atgirdats under aret. Efter
besiktning av vara lekplatser har arbetet med att atgérda besiktningsanmérkningar pabdrjats
for béttre sdkerhet pé vara lekplatser. Styrelsen har ocksa tagit in offerter pa béttre belysning
pa gardar och garage.

Aktiviteter
Foreningen har ocksa under ret i maj och oktober méanad haft 2 stidhelger. Pa stddhelgerna
lottas ut biobiljetter vilket &r uppskattat hos medlemmarna.

Foreningen har en aktiv pensiondrsklubb. Pensiondrsklubben har under aret tréffats

9 ganger. Pensionérerna har ocksa firat vaffeldagen samt haft en hostfest med artsoppa och
hembakat brdd och julfest med musikunderhéllning. Under &ret har ocksé gjorts ett besdk pa
Tyreso slott.

Vilkomstgruppen har under januari haft 2 introduktionsméten for nya medlemmar, traffarna
uppskattades av de som deltog.

Nagra av féreningens medlemmar har ocksé under &ret hjélpt till att skruva ihop och mala
balkongréicken som kan bytas ut pa balkonger dér récken har rétskador.

<



For var boendemiljs att halla rent och snyggt i vart bostadsomrade har styrelsen tagit upp
fragan om husldngeansvar. Varje huslénga ska skota olika uppgifter inom vart bostadsomrade.
Forslaget presenterades pa stdddagen i oktober och pa hostmétet i november ménad utsags
kontaktpersoner for varje husldnga.

Till dtagandena hor administration och uthyrning av féreningslokal. Féreningslokalen &r sliten
och behov av upprustning. I foreningslokalen finns bastu, gym och solarium.

Avgifter och hyror

Foreningen har en god ekonomi. Inga avgiftshGjningar har gjorts 2014. Féreningen har ocksa
fatt tillbaka 100 000 kronor av de kostnader som betalades ut f6r vattenskador 2012, Under
aret har ocksa arbetet med att se §ver andelstalen pébérjats.

Andrande regler har under aret inforts for avskrivningar anskaffningsviirdet har fordelats pa
visentliga komponenter som har skilda nyttjandeperioder. Arets avskrivningskostnader har &r
2014 okat med cirka 35 %.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Framtida underhall

Foreningens fastigheter dr 35 ar gamla och i behov av stora underhallsatgirder pa fasader, tak
och fonster. Styrelsen har paborjat arbetet med hjélp av HSB gora en besiktning och ta in
offerter for underhéllsarbeten av fasader, tak och fonster pé vara fastigheter.

EKONOMI

Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:

Ansamlad forlust - 1476 045

Arets resultat - 743056
- 732989

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur fond for underhéll motsvarande aretskostnad - 41713

Overforing till fond 622 000

Ansamlad forlust - 1313276
- 732989

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Ovrigt

Smaé foreningar har inte rad att anstilla personal som fixar alla praktiska problem. Vi méste
darfor vara beredda att utifrdn vara egna kunskaper och férdigheter sjilva klara vara olika
arbetsuppgifter for att halla nere avgifterna.



I foreningen finns medlemmar som gor vérdefulla insatser med bl.a. sndskottning pa vintern
och grisklippning pa véar och sommar. Ledd av Jimmy tog en grupp medlemmar pa sig att
under aret 2014 skota féreningens snor6jning inom vart bostadsomrade. Alla insatser fran
véara medlemmar dr ddrfor mycket virdefulla. Meddela gérna styrelsen om du har kunskaper
och firdigheter som du tror kan vara till nytta fér var férening. Féreningen har stort behov av
forstirkning till var fastighetsgrupp och miljé- och trivselgrupp.

Styrelsen vill slutligen rikta ett varmt tack till alla dem som genom sitt arbete och
engagemang bidragit till vart goda resultat. Ett sdrskilt tack till dem som har atagit sig
sérskilda uppdrag och dédrigenom avlastat styrelsen.



Org Nr: 716416-4753

HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka

2014-01-01  2013-01-01
Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter ; i : ; i
Nettoomsattning Not 1 4 352 949 4 287 396
Rorelsekostnader S o ~ \
Driftskostnader Not 2 -2 207 808 -1 941 523
Ovriga externa kostnader Not 3 -150 889 -131 113
Planerat underhall -41 713 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -231 211 -239 164
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -381 820 -278 517
Summa rorelsekostnader -3 013 441 -2 590 317
Rérelseresultat 1339508 1697079
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 3709 4 186
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -600 161 -812 348
Summa finansiella poster -596 452 -808 162
Arets resultat 743056 888917



Org Nr: 716416-4753

HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Balansrédkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 19 471 498 19 740 915
Inventarier och maskiner Not 8 92 041 114 736
19 563 539 19 855 651
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 19 564 039 19 856 151
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 458
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 972 237 2 032 389
Aktuell skattefordran 7 239 0
Ovriga fordringar Not 10 2483 81 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 149 591 142 446
3131 550 2 256 444
Kassa och bank Not 12 33511 33 380
Summa omsattningstillgdngar 3 165 062 2 289 824
Summa tillgdngar 22729 101 22 145 975
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HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Org Nr: 716416-4753

Balansréakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder =

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 2 605 700 2 605 700

Yttre underhéllsfond 1 604 389 1013 389
4 210 089 3619 089

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 476 045 -1773 962

Arets resultat 743 056 888 917

-732 990 -885 045

Summa eget kapital 3477 100 2734 044

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 18 350 142 18 494 445

Leverantdrsskulder 237 282 220 227

Aktuell skatteskuld 0 1093

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 664 577 696 166

Summa skulder 19 252 001 19411 931

Summa eget kapital och skulder 22729 101 22 145 975

‘Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 20 686 000 20 686 000

Summa stallda sikerheter 20 686 000 20 686 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

2014-01-01  2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 743 056 888 917
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 381 820 278 517
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1124 876 1167 434
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 64 742 -145 089
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -15 627 -165 770
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1173 990 856 575
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -89 708 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -89 708 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -144 303 -487 904
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -144 303 -487 904
Arets kassafléde 939979 368671
Likvida medel vid drets bérjan 2065769 1697 098
Likvida medel vid drets slut 3005748 2065 769

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka
'Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rékenskapséret 2014 upprittas drsredovisningen med tillimpning av rsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna r&d forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan d& valja att inte rékna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har dérmed tillampats for de &r som
presenteras i arsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vigledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning tili bostadsréattsforeningens sarskilda férutsattningar. Detta medfor en forandring
gentemot foregdende &rs berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,77%

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for ytire underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhdlisplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av staimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméssiga underskott &r oférandrat ifran féregdende ar och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 17
571 227kr.
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Org Nr: 716416-4753

HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 3988 608 3988 608
Hyror 272 000 272 600
Ovriga intakter 120 341 52 588
Bruttoomsdttning 4 380 949 4313796
Avgifts- och hyresbortfall -28 000 -26 400
4 352 949 4 287 396
Not2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 125 565 32945
Reparationer 228 509 58 956
El 98 040 110 284
Uppvarmning 832 869 841 890
Vatten 276 703 319 655
Sophdmtning 83 678 75967
Fastighetsforsakring 64 599 56 169
Kabel-TV och bredband 157 339 152 175
Fastighetsskatt 93 290 92 800
Forvaltningsarvoden 232 784 175 374
Ovriga driftskostnader 14432 25 308
2 207 808 1941523
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 5 007 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 51 660 47 381
Administrationskostnader 62 622 56 157
Extern revision 8 700 8 375
Medlemsavgifter 22 900 19 200
150 889 131113
Not4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 155 575 155 750
Revisionsarvode 5747 5785
Ovriga arvoden 17 690 22 250
Sociala avgifter 44 454 45234
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Ovriga personalkostnader 7 295 9 695
231 211 239 164
Not5 = Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3200 3723
Rénteintakter skattekonto 50 18
Ovriga réanteintékter 459 445
3709 4186
Not 6 - Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 600 161 812 348
600 161 812 348
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HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not7 ' Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 20 192 845 20 192 845
Anskaffningsvarde mark 3 500 000 3 500 000
Arets investeringar 89 708 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 23782553 23 692 845
Ingdende avskrivningar -3 951 930 -3 696 108
Arets avskrivningar -359 125 -255 822
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 311 055 -3 951 930
Utgdende bokfort varde 19471 498 19 740 915
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 810 000 810 000
Taxeringsvarde mark - bostader 20 800 000 20 800 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 67 610 000 67 610 000
Not8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvarde 505 765 505 765
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 505 765 505 765
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -391 029 -368 334
Arets avskrivningar -22 695 -22 695
Utgdende ackumulerade avskrivningar -413 724 -391 029
Bokfort virde 92 041 114 736

Not9 - Aktier, andelar och viirdepapper

Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 10 - Ovriga Kortfristiga fordringar

Skattekonto 2483 2433
Ovriga fordringar 0 78 718
2483 81151

Not 1l  Fédrutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 149 591 142 446

149 591 142 446

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not'12 Kassa och bank

Handkassa 1126 995
Pensionarsklubben 3054 3054
Swedbank 29 331 29 331

33511 33 380
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 2 605 700 0 1013 389 -1773 962 888 917
Resultatdisposition 591 000 297 917 -888 917
Arets resultat 743 056
Belopp vid drets slut 2 605 700 0 1604389 -1 476 045 743 056
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta drs
LAneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2652129939 4,19%  2015- 06-25 6 601 038 73 040
Swedbank 2652129947 2,89%  2017-09-27 5 849 104 79 854
Swedbank hypotek 2854341423 2,59%  2016-10-27 5 900 000 0
i8 350 142 152 894
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 197 248
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 585 672
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 35120 38 899
Forutbetalda hyror och avgifter 325 380 336 108
Ovriga upplupna kostnader 304 077 321 159
664 577 696 166

Ovanstiende poster best8r av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 716416-4753

@&

Revisionsherittelse

Till féreningsstémman i HSB Bostadsréttforening (Ostan | Nacka, org.nr. 716416-4753

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrittférening Ostan | Nacka for rakenskapséret 2014-01-01 -
2014-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Del &r slyrelsen som har ansvaret for all upprétta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen ach for den

intemna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisom (5Uni 114 MO 70 dkinnebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver all revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och ulfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentiiga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp ach annan information i rs-
redovisningen. Revisor véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r dndamalsentiga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten |
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésenlliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvalining for HSB Bostadsrattforening
Ostan i Nacka for rakenskapséret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision, Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for varl uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen, Vi har éven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningsiagen eller foreningens stadgar,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 5? 15 20! 9
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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