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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB - dir mojligheterna bor

Denna protokollsmall féljer den dagordning som finns i § 17 i 2011 drs
version av HSB normalstadgar. Aven évriga stadgehdnvisningar i
texterna i det féljande, hénvisar till 2011 drs normalstadgar.

Kallelse ordinarie féreningsstamma 2016

HSB.s Bostadsréttsférening OSTAN kallar samtliga medlemmar till ordinarie
féreningsstamma

Datum/tid: 2016-05-18, kI 19:00

Plats: Féreningslokalen, Storholmsvagen 76

Dagordning - forslag

OCoONOOTHAWN-

15
16
17
18
19
20
21
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23

Foéreningsstdmmans éppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av réstlangd

Godkénnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostréknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansréakning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen

Beslut om ansvarsfrinet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmaktige och erséattare samt évriga representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen

23.1 Motion fran Pentii Lillqvist i nr 70 om fordelning arsavgifter baserat pa efter

24

inredningar diverse vindsutrymmen i féreningens fastigheter, samt styrelsens
svar pa motionen
Féreningsstdmmans avslutande

Valkommen!

Styrelsen
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Rostritt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar § 18 géller foéljande:

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems réatt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretréddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medféra ett bitrade.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattférening Ostan i Nacka

Org.nr: 716416-4753

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

&,

2015-01-01 - 2015-12-31/
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB: S BOSTADSRATTS-
FORENING OSTAN | NACKA

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2015-01-01 — 2015-12-31.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastigheter
Foreningen édger fastigheten Mensattra 7:1 och 7:2 1 Nacka kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal
Bostadsritter 70
Samlingslokal 1
Parkering och 76
garageplatser

Foreningens fastighet ar byggd 1979/80.

Foreningen ar fullvardesforsiakrad 1 Trygg-Hansa. I forsakringen ingar bostadsrattstillagg.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit ofériandrade.

Genomfort och planerat underhall

Under ar 2015 har arbetet med att atgéarda brister efter OVK-besiktning fortsatt, ombyggnationer och
koksrenoveringar hos medlemmar har gjort att arbetet dnnu inte r slutforts av leverantor. Pa vara
lekplatser har besiktningsanmarkningar atgérdats samt att sanden bytts ut till stétdimpande typ.
Balkongricken for entréer pa 6vre plan har bytts ut pa sex lagenheter, fortsatt byte av rdcken kommer
att goras 1opande. En inventering av foreningens fonster och yttre delar exkl. tak har genomférts av
HSB-konsult. Dessa har legat som grund till offertforfragningar och som underlag till underhallsplan.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird
2016 Fonster Styrelsen kommer att ta in offerter for renovering av
fonster pa vara fastigheter och samlingslokal. Arbetet
paborjas under ar 2016.
2016 Betongpelare 1 Offerter tas in pa renovering av betongpelare, vaggar och
garage betonggolv i skyddsrumsgarage och 6vriga garaget for

e
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atgird under 2016.
2016 Tak Ta in offerter och paborja takarbeten.
Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgird
2010 Parkeringsdack Laggning av titskikt och asfalt pa parkeringsdack.
2011 Tvattstuga Inkép av nya tvittmaskiner.
2012 Tak Pa fyra lagenheter nr 18-20, 78, 82 har gamla tak vid

renovering bytts ut till nya tak.

Ovriga visentliga héndelser

I foreningen har arbetsgrupper fordelats mellan huslangor. Ansvarsomraden som prioriterats ar: -
Soprum, -Kvarterslokal, -Tvittstuga, -Stdddagar, -Utomhusmiljo, -Redskapsforrad, -Bastu.
Gemensamma mdéten har genomforts vid tva tillfallen under aret och grupperna uttrycker att
arbetsséttet ar bra.

Stimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2015-05-28. Vid staimman deltog 59 rostberattigade medlemmar. Pa
stimman beslutades efter rostrikning med 40 roster for styrelsens forslag och 17 réster emot att inte
anta normalstadgar 2011 for bostadsréttsforeningar med andelstal som grund for avgiften. Hela
sittande styrelse och valberedning meddelade att man inte langre stod till forfogande och avgick.
Stammans ordférande beslhutade att ajournera métet till den 14 juni 2015. Ordinarie féreningsstimma
aterupptogs den 14 juni och med 27 rostberattigade medlemmar niarvarande valdes ny styrelse for brf
Ostan.

Styrelsen har under aret kallat till extra stimma 3 ganger for att anta beslut om nya normalstadgar
2011. Pa extra stimma 2015-11-17 beslutade féreningsstimman med 29 roster for och 2 emot att anta
nya normalstadgar 2011 med insats som grund for avgiften. Stimman tog ocksa beslut om att anta ny
HSB kod for bostadsrattsforeningar.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Fram till foreningsstdmma 2015-05-28 Fran foreningsstimma aterupptagen 2015-06-14
Christina Ohlund Ordférande Jimmy Gustafsson Ordférande

Ake Ekstrand Kassor Ake Ekstrand Kassor/vice ordfrande

Lena O'Donell Sekreterare Anette Lindor Norén Sekreterare

Anneli Leina Ledamot Therese Duncan Ledamot

Sofie Osterman Ledamot Per Nyman Ledamot

Ulla Pihlvang HSB Ledamot Rafaela Bommarco Ledamot

Fatih Samanci Ledamot

Tiare Suazola Ordenes Ledamot

Gustav Stolpe Suppleant, till arets slut 2015

Ulla Pihlvang HSB Ledamot, till arets slut 2015
Bengt Persson HSB Ledamot, fran arets borjan 2016

e
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I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 2016-05-18 &r Ake Ekstrand, Tiare Suazola Ordenes,
Rafaela Bommarco och Per Nyman

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfoérda styrelseméten 1 konstituerande méte och férenings-
stimma 4 ganger. Styrelsen har ocksa haft 2 planeringsdagar och 1 méte om éverlimnande av
aktiviteter fran gamla styrelsen till nya styrelsen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jimmy Gustafsson, Ake Ekstrand, Anette Lindor Norén och
Rafaela Bommarco. Teckning sker tva 1 forening.

Revisorer
Elin Dovhjort Foreningsvald ordinarie
Marcus Petersson Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s distriktsstdmma
Foreningens representant pa HSB:s distriktsstimma ar Ake Ekstrand ordinarie och Per Nyman
suppleant.

Valberedning
Valberedningen dr Tommy Nordqvist, Sven Risén och Richard Duncan.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller 1 ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2015-10-09. Foreningen har ocksa gjort en
underhallsbesiktning 1 garage och inre och yttre miljon 2015-11-13. Vid besiktningen konstaterades
brister, numreringen behover forbéttras i garage och pa p-dack, samt att belysningen behover
forbéttras i garage och trappa till skyddsrummet. Andra brister 4r att delar av trapanel var rétskadat pa
soprumsforrad och trappa till garaget, slangskapet 1 biltvatten ar sonderrostad. Utomhusmiljén buskar
och trad ar 6vervixt och bor beskaras till varen

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 70 medlemmar vid utgingen av verksamhetsaret. Under aret har fyra
bostadsoverlatelser skett, nummer 14, 48, 136 och 138.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Ekonomi. Styrelsen tecknade under aret
ett utokat kontrakt géillande forvaltartjanster hos HSB Forvaltning. For VVS-arbeten har foreningen
avtal med Otterstal VVS AB. For telefoni, bredband och TV har féreningen avtal med COM HEM.
For snorojning har foreningen avtal med Vivaldi AB. For snoskottning av tak har féreningen avtal
med MZ-plat. Q-park svarar for parkeringsovervakning i rondellen och pa gastparkeringen.

Aktiviteter
Foreningen har under aret haft 2 stadhelger i maj och i oktober. Biobiljetter lottas ut pa stiddagarna
vilket ar uppskattat av foreningens medlemmar.

/
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Foreningen har ocksa en aktiv pensionérsklubb som har triffats flera ganger under aret och gor

utflykter samt ordnar triffar i lokalen med &drtsoppa samt i slutet av aret ordnar julfest.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
- Nettoomsiittning 4249 - 4353 4287 3910 3790
Resultat efter
finansiella poster 414 743 889 -87 -2 380
- Arsavgift*, kr/kvm s 608 0608 668 630 608
Drift*#*, kr/kvm 399 370 325 414 605
Belaning, kr/kvin 3 049 3074 3098 2380 3162
Soliditet, % 17 15 12 8 9

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och berdknas pé arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler och beréknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1313 277
Arets resultat 413 682
Reservering till underhallsfond -200 000
I ansprakstagande av underhallsfond 240 538
Summa till stimmans forfogande -859 057

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rikning -859 057

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittférening Ostan i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31  2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 249 855 4 352 949
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 380 344 -2 207 815
Ovriga externa kostnader Not 3 -122 300 -150 882
Planerat underhéll -240 538 -41 713
Personalkostnader och arvoden Not 4 -237 951 -231 211
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -376 310 -381 820
Summa rorelsekostnader -3 357 443 -3 013 441
Rorelseresultat 892 412 1 339 508
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1924 3709
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -480 654 -600 161
Summa finansiella poster -478 730 -596 452
Arets resultat 413 682 743 056
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HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 19112 373 19 471 498
Inventarier och maskiner Not 8 74 856 92 041
19 187 229 19 563 539
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 19187 729 19 564 039
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 23 0
Avréakningskonto HSB Stockholm 3 566 007 2 972 237
Ovriga fordringar Not 10 7 997 9722
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 146 459 149 591
3720 486 3131 550
Kassa och bank Not 12 34 204 33511
Summa omséttningstillgdngar 3 754 691 3165 062
Summa tillgdngar 22 942 420 22729 101
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HSB Bostadsrattférening Ostan i Nacka
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Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 2 605 700 2 605 700
Yttre underhallsfond 2 184 676 1 604 389
4790 376 4210 089
Fritt eget kapital/ansamiad rorlust
Balanserat resultat -1 313 277 -1 476 045
Rrets resultat 413 682 743 056
-899 595 -732 990
Summa eget kapital 3890 782 3477 100
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 18 040 015 18 199 742
18 040 015 18 199 742
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 159 727 150 400
Leverantorsskulder 212 474 237 282
Ovriga skulder Not 16 87 888
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 639 335 663 689
Summa skulder 1011 623 1052 259
Summa skulder 19 051 638 19 252 001
Summa eget kapital och skulder 22 942 420 22729 101
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 20 686 000 20 686 000
Summa stéllda sakerheter 20 686 000 20 686 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

«
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HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 413 682 743 056
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 376 310 381 820
Kassaflode frén lopande verksamhet 789 992 1124 876
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4 834 64 742
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -49 963 -15 627
Kassaflode fran I6pande verksamhet 744 863 1173990
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -89 708
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 -89 708
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -150 400 -144 303
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -150 400 -144 303
Arets kassafléde 594 463 939 979
Likvida medel vid drets borjan 3 005 748 2 065 769
Likvida medel vid drets slut 3 600 211 3 005 748

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

/
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i végledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,78 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprdkstagande fr&n underhallsfonden beslutas av stamman,

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hénfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skatteméssiga underskott &r oférandrat ifrdn foregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapséret till 17

571 227 kr.
g
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HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka
2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3988 848 3988 608
Hyror 273 200 272 000
Ovriga intdkter 16 407 120 341
Bruttoomsattning 4 278 455 4 380 949
Avgifts- och hyresbortfall -28 600 -28 000
4 249 855 4 352 949
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 44 780 125 565
Reparationer 441 804 228 509
El 92 981 98 040
Uppvédrmning 801 175 832 869
Vatten 299 635 276 703
Sophamtning 101 542 83 678
Fastighetsforsakring 71 064 64 599
Kabel-TV och bredband 157 304 157 339
Fastighetsskatt 95 110 93 290
Férvaltningsarvoden 251 459 232 784
Ovriga driftskostnader 23 490 14 439
2 380 344 2 207 815
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1594 5007
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 22 334 51 660
Administrationskostnader 63 247 62 615
Extern revision 8 875 8 700
Konsultkostnader 2 750 0
Medlemsavgifter 23 500 22 900
122 300 150 882
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 156 000 155575
Revisionsarvode 5785 5747
Ovriga arvoden 22 220 17 690
Sociala avgifter 40 000 44 454
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Ovriga personalkostnader 13 496 7 295
237 951 231 211
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1492 3200
Rénteintakter skattekonto 95 50
Ovriga ranteintakter 337 459
1924 3709
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 480 654 600 161
480 654 600 161

10
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HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Noter 2015-12-31  2014-12-31

Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 20 282 553 20 192 845
Anskaffningsvarde mark 3 500 000 3 500 000
Arets investeringar 0 89 708
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 782 553 23 782 553
Ingdende avskrivningar -4 311 055 -3951 930
Arets avskrivningar -359 125 -359 125
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -4 670 180 -4 311 055
Utgdende bokfort virde 19112 373 19 471 498
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 810 000 810 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 20 800 000 20 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 67 610 000 67 610 000

Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde 505 765 505 765
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 505 765 505 765
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -413 724 -391 029
Arets avskrivningar -17 185 -22 695
Utgdende ackumulerade avskrivningar -430 909 =413 724
Bokfort varde 74 856 92 041

Not 9 Aktier, andelar och vardepapper

Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 2578 2 483
Skattefordran 5419 7 239
7 997 9722

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 146 459 149 591

146 459 149 591

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Not 12 Kassa och bank

Handkassa 4873 4180
Swedbank 29 331 29 331
34 204 33511

11
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Org Nr: 716416-4753

HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat KArets resultat
Belopp vid arets ingéng 2 605 700 0 1 604 389 -1 476 045 743 056
Resultatdisposition 580 287 162 769 -743 056
Arets resultat 413 682
Belopp vid drets slut 2 605 700 0 2184676 -1313 277 413 682
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2652129939 0,56%  2016-03-28 6 527 998 73 040
Swedbank 2652129947 2,89%  2017-09-27 5771 744 86 687
Swedbank hypotek 2854341423 2,59%  2016-10-27 5900 000 0
18 199 742 159 727
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 040 015
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 401 107
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 159 727 150 400
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 87 888
87 888
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 14 413 35120
Forutbetalda hyror och avgifter 334 365 325380
Ovriga upplupna kostnader 290 644 304 077
639 422 664 577

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.

12
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HSB Bostadsrittforening Ostan i Nacka

Noter 2015-12-31  2014-12-31

Stockholm, den 27/ 7 2ocg

'_Ben%gﬂérssén " J[nyﬁy Gustatssoft”
Per Nyman Rafael§ Bommarco Therese Scott ) , n (2N
Shidng ol ey
Ake Ekstrand Fatih Samanci i

Tiare Eliana Tuki

VAr revisionsberattelse har - V\ - Lol lamnats betréffande denna arsredovisning

Wi fed—

Murtus PeAersson
Ao enszrand vemder”

Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Org Nr: 716416-4753

Till freningsstimman i HSB Bostadsréttfrening Ostan i Nacka, org.nr. 716416-4753

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattforening Ostan i Nacka for rakenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddémer ar nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebar detta att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar ach utfor revisionen for att
uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontrall. En revision innefattar
ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttférening
Ostan i Nacka for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdBmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

6

Stockholm den % 1Y - Lol

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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HSB Bostadsrattforening Ostan i Nacka

Totala kostnader

Personalkostnader
6%

Réantekostnader
13%

Avskrivningar
10%

Drift
Planerat underhall 62%
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Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING OSTAN FORENINGSSTAMMA
ONSDAGEN DEN 18 MAJ 2016

FORDELNING ARSAVGIFTER BASERAT PA EFTER INREDNINGAR AV
DIVERSE VINDSUTRYMMEN I FORENINGENS FASTIGHETER

1. Foreslar att status 2014 skall giilla som bas for bestimmande av arsavgifters
storlek.

2. Retroaktiv justering av arsavgifter baserat pa gillande niva och att
vederborande hyresgéist édr fortsatt boende i foreningen.

3. Ny fastighetsdeklaration skall goras offentlig for samtliga hyresgister i
foreningen.

Foreslar stimman att besluta i enlighet med forslaget.
Saltjo-Boo 23 febr. 2016

Pentti Lillqvist4i 70:an
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Saltsj6-boo 2016-03-23

Styrelsens svar pa motion frdn medlem pa Storholmsvagen 70

Styrelsens framsta uppdrag ar att alla boende ska trivas och kdnna att vi bor i en trygg, vidlmaende
och ekonomiskt valskott bostadsrattsforening. Det ar viktigt att styrelsen kan fokusera pé dessa fragor.
Skulle vi behova aktualisera nagra av frdgorna i motionen som innebar antagande av nya stadgar pa
nytt kommer det aterigen att innebara stor arbetsbelastning pa styrelsen med risk att andra viktiga
fragor sédsom fastighetsunderhall och boendemiljé maste skjutas pa framtiden.

P& det annonserade informationsmoétet i januari informerade styrelsen om att vi valt att arbeta med de
aktuella frdgorna pa ett annat satt 4n tidigare férslag.

Vi fokuserar pé foljande faktorer i arbetet géllande i efterhand inredda vindar:

e All boyta skall vara registrerad som detta i bostadsrattsforeningens ekonomiska plan.

e Alla ytor inom féreningens fastigheter skall ha basta méjliga forsakringsskydd.

o Arsavgifter ska tacka bostadsféreningens lépande verksamhet. De 6kade kostnader som de i
efterhand inredda vindarna skapar utifrdn ovan, ska férdelas mellan de bostadsrattshavare
som har detta med en schablonkostnad utdver arsavgiften. P4 samma sétt har liknande
bostadsrittsforeningar gjort géllande inredda vindar.

Styrelsen har stort hopp att inom kort ha en l6sning som gor att férsakringsskyddet for vara fastigheter
blir komplett och att dkade l6pande kostnader pga inredda vindar kommer att bekostas av de
bostadsrattshavare som har dessa vindar. Vi anser alltsa att vi redan idag arbetar for ett férslag som
uppfylier de flesta faktiska mal motionen hanvisar till.

Styrelsens forslag till svar p4 motionsrens férslag 1:
Arsavgiftens storlek bestams enligt urklipp fran stadgarnas paragraf 11:

§ 11 Insats, andelstal och arsavygift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttsliagenheterna i forhallande till lagenheternas insats.
Arsavgiften ska tdcka bostadsritts-féreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsrétts-foreningens fastighet kan ske enligt
uppréttad underhélisplan.

Arsavgiftens storlek ska alltsd alltid anpassas till den I6pande verksamhet som féreningen
bedriver. Den kan inte berdknas utifran ett nagot basér.
Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta att avsla motionens forslag nr 1.

Styrelsens férslag till svar pd motionérens forslag 2:

Styrelsen har stAmmans mandat att skoéta foreningens ekonomi. En av de uppgifter som foljer
av detta mandat, &r att satta arsavgiften utifran villkoren i stadgarnas § 11. Om medlemmarna
i bostadsrattsforeningen sedan betalar den &arsavgift som de &lagts att betala, kan
styrelsen/féreningen inte begéra retroaktiv betalning av efterdt pdkomna arsavgifter. Det far
vid behov regleras via kommande arsavgifter.

Styrelsen foreslar foreningsstimman besluta att avsla motionens forslag nr 2.

Styrelsens forslag till svar p4 motionérens forslag 3:
Fastighetsdeklarationen &r ndgot som Skatteverket begar in med jamna mellanrum och &r
normalt inte av intresse for den enskilde bostadsrattshavren. En kopia sparas alltid av
styrelsen och kan séledes hallas tillganglig for den som &r intresserad att ta del av den.

Styrelsen foreslar foreningsstamman besluta att dirmed anse motionens forslag nr 3
besvarat.

/Styrelsen, HSB brf Ostan i Nacka
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FULLMAKT

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem dger flera bostadsrétter i foreningen, har

denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Ombud fir bara foretrida en

medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrada
med ldgenhetsnummer i

bostadsréttsforening HSB brf

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum

Namn Underskrift

& -]
spara som... |

e U |

~

Fullmakten behover inte vara bevittnad.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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