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Forvaltningsberattelse

Fastigheter

Fdreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Jakobsberg 16:2 och 16:3 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadsldgenheter och lokaler, uppfordes 2001. Fastigheternas
areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 10 007 m?. Taxeringsvardet ar 97 910 tkr, varav
byggnadsvardet &r 83 203 tkr och markvérdet 14 707 tkr.

Fastigheterna &r fullvardeférsikrade i HSB:s Fastighetsforsakringar,

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 128 9033

Carport 37

Carport 75

Summa 9033

Fastighetsadresser

Birgittavagen 23 Birgittavagen 25
Birgittavagen 27 Birgittavagen 29
Forvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Mikael Smidvik.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstadning har enligt avtal skétts av Bredden Ekonomi AB.

Markskétsel har ombesorits av HSB Norra Stor-Stockholm.

Styrelse

Ordinarie styrelseledamdoter Styrelsesuppleanter
Erik Andersson Ordférande Barbro Gestberg

Olle Rehnstrom Vice ordférande Ulla Koistinen

Ingrid Nordgren Sekreterare Borje Eriksson

Gunilla Jansson Ledamot

Farshid Samie Ledamot

Allgun Wilhelmsson HSB representant Pedro Martin
Avgdende styrelseledamaéter Avgdende styrelsesuppleanter
Erik Andersson Barbro Gestberg

Olle Rehnstrém Mattias Mattson

Borje Eriksson
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Erik Andersson, Gunilla Jansson, Olle Rehnstrém samt
Ingrid Nordgren, tvd i férening.

Revisorer

Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Elion Thorsell Sven Jansson

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Helena Andersson Sammankallande
Johanna Elvin

Jovan Dukovski

HSB Norra Stor-Stockholms fullmiktige

Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Ordinarie
Erik Andersson

Ekonomisk fler&rsoversikt 2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomséttning, tkr 6812 6 445 5 855 5978 6 523
Rorelseresultat, tkr 2674 2458 2107 2 965 3549
Arets resultat, tkr -85 224 675 1854 1935
Balansomslutning, tkr 140 038 140 919 145 497 146 833 145 300
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,74 0,65 0,61 0,76 0,45
Fond for yttre underhall, tkr 2333 1698 1706 1710 1303
Beld&ning, kr/kvm 8 683 8 754 9261 9 547 9 604
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 674 642 589 632 690

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett resultat pd — 85 043 kr, resultatet &r en avvikelse fran buget for ret.

De stora avvikelserna finner vi inom féljande omraden Det I6pande underhdllet, avgifterna for
elkonsumtionen samt planerat underh8ll. Beroende p& det oroliga ekonomiska laget har dven dessa
kostnader paverkats utifrén budget negativt for var del. Motverkande positiva poster ar
sophamtning, Vattenforbrukning och 6vrig drift

Genom att ténka pd hur vi anvénder varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vira sopor pa ratt
satt sd ar det full méjligt att sénka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader péverkar avgiften.
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Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma har héllits 2008-04-24 P& stimman deltog 29 rostberattigade
medlemmar, varav 1 st genom fullmakt.

Medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 165 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhets&ret 2008 h&llit 11 st protokollférda sammantraden.

Underhall /hindelser

I bdrjan av aret bildades en milidgrupp av 4 personer fran styrelsen. Ett cykelprojekt,som startade
hosten 2007 avslutades av miljdgruppen under varen 2008, 36 st cyklar rensades bort varav drygt
halften hamnade pd Gorvéins terviningscentral. Resten sdldes genom en cykelloppis som
inbringade 775 kronor som fordes till trivselkontot.

Miljégruppen genomférde projekt “Kallsortera ritt” Det syftade till att forbattra kvalitén p de
boendes sopor. Det skedde genom att organisera om soprummet samt skaffa fram nya informativa
affischer. Ett separat miljéblad delades ut till alla hush&ll med information om projektet och att
kallsortera ratt. I breviddan kom aven Valkomsbroschyren vilken &r en ny omarbetad skrift. Tanken
ar uppdatera den lite oftare samt ldgga ut den pa var hemsida. Under hésten startade projektet att
gbra om vér hemsida Mélet &r att den skall vara klar i bérjan av 2009

Arlig besiktning
Besiktning har genomfdrts tillsammans med forvaltaren.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostider uppgar till 674 kronor/m2.

Overlatelser

Av foreningens 128 bostadslagenheter har 19 st éverltits under &ret. Foregdende &r uppgick
antalet Gverldtelser till 14 st. Samtliga bostadslégenheter &r upplatna med bostadsritt. 2 st.
lagenhet var vid drets slut uthyrd i andra hand.

Medlemsinformation

Medlemsblad har utgivits fyra g8nger under &ret. Darutéver har information delats ut med hyres-
/avgiftsavierna samt genom anslag i portuppgdngarna. Foreningen har en egen hemsida med
information om féreningen.

Adressen till hemsidan ar: www.hsb.se/norrastorstockholm/beckasinen

Férutom synpunkter, frdgor och felanmalningar via telefon, far foreningen numera ocksé en del via
e-post.

FOreningens e-postadress &r: info_beckasinen@yahoo.com

Studie- och fritidsverksamhet

Styrelsefunktionarer har deltagit i utbildning p& HSB i att framstalla hemsidan i weebformat.

Pa styrelsekonferensen som hélls &rligen har tv& fran styrelsen deltagit i, amnet var miljé, ven
frdgan om hur vi skall ta tillvara erfarenheterna fran energideklarationen var ett av amnena.
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Budget for 2009

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster p& 117 tkr. Enligt styrelsens beslut sker en
héjning av &rsavgifter och hyror 2009 med 5 %. Styrelsen kommer att géra avbetalningar p& rérliga
lan for att motverka regeringens nya regler med reduktion av avdragsrétten for rantesubventioner.
Prognosen infér framtiden ar att viss hyreshojning blir resultatet av att rantesubventionerna
forsvinner och att vi efter 10 &r av halv fastighetsskatt kommer att &r 2010 skall betala hel skatt.

Underhéllsplan

Det planerade underhdllet som syftar till att hélla I&ng livslangd p& féreningens tillgdngar finns med i
underhdllsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras. Under &ret planeras en
uppgradering av ventilationssystemet liksom éversikt av grasomraden framfor entré. Vi far
manadsvis information om felanmalan via mail s& att vi kan félja upp underhdllet och 8tgérder.
Hissarna som varit en dterkommande fraga om tillférlitlighet kommer under &ret att anyo bli foremal
fér forhandling om &tgarder fér att garantera driftsikerhet. Styrelsen planerar att genomféra en
certifiering av foreningen vilket kommer att ytterligare belysa underhdlisfragor och skétsel av
foreningen.

ARETS RESULTAT

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 6 469 066
Arets resultat - 85 043
6 384 023

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera 6 384 023
Overforing frén fond for yttre underhll motsvarande &rets kostnad 158 668
Overféring till fond for yttre underh&ll enligt underhallsplan - 100 000
Balanserat resultat efter disposition 6 442 691

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrékning 2008-12-31 2 332 629

Arets forandring enligt ovanstdende disposition -58 668

Fond for yttre underhdll efter férslag till stimmobeslut 2009 2273961

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tilthérande tillaggsupplysningar.
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2008-01-01 2007-01-01
Resultatrdkning 2008-12-31 2007-12-31

Drift Not 2 -3 041738 -2 911 345
Planerat underh&it -158 668 -18 890
Fastighetsskatt -79 900 -155 550
Avskrivningar Not 3 -857 413 -900 530
Summa fastighetskostnader -4 137 719 -3 986 315

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 10 881 125 374
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 767 128 -2 324 056
Summa finansiella poster -2 756 247 -2 198 682

Inkomstskatt -2 982 -35 107
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Balansridkning 2008-12-31  2007-12-31

Anléggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 133 659 361 134 516 774

Mark 5 500 000 5500 000
139 159 361 140 016 774

Summa anldggningstillgdngar 139 159 361 140 016 774

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 96 920 0

Avrakningskonto HSB 442 734 658 353

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 169 602 79 953

709 256 738 306

Kassa och bank Not 8 169 736 164 594

Summa omséttningstillgdngar 878 992 902 900

Summa tiligdngar 140 038 353 140 919 674

90,
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Balansrdkning 2008-12-31 2007-12-31

Eget

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 41900 014 41900 014

Upplételseavgifter 9 664 986 9 664 986

Fond for yttre underhil 2332629 1698 519
53 897 629 53 263 519

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 469 066 6 878 383

Arets resultat -85 043 224 793

6 384 023 7103176

Summa eget kapital 60 281 652 60 366 695

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 77 854 056 78 492 184
77 854 056 78 492 184

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 582 128 582 128

Leverantorsskulder 236 592 209 117

Skatteskulder 0 290 051

Ovriga kortfristiga skulder Not 12 4722 453

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 1079 203 979 046

1902 645 2 060 795
Summa skulder 79 756 701 80 552 979
Summa eget kapital och skulder 140 038 353 140919674

Stdllda panter fér skulder till kreditinstitut Not 14 88 308 000
Ansvarsférbindelser Inga

88 308 000
Inga

%0.
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'Redovisningsprincipe

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d. Undantag har
skett frdn BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" d& foreningen anser att en mer réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining dérmed uppnds. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Avskrivningsprinciper for anléggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvirde och
férvéntad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2103
Ombyggnader, enhetsmétning el Rak 15 2020
Ombyggnader, carports Rak 30 2037
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhdllsplan.

Fastighetstaxering

Fastighetsskatten for bostader har ersatts av en kommunal fastighetsavgift fr.o.m. inkomst8ret 2008.

For flerbostadshus blir avgiften 1 200 kr per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 % av taxeringsvérdet

Fér smahus blir avgiften 6 000 kr per varderingsenhet, dock hégst 0,75 % av taxeringsvardet.

For lokaler galler samma regler som tidigare, d v s statlig fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintakter. Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% p8 beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.

2008-01-01 2007-01-01

2008-12-31 2007-12-31
Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stimmobeslut 38 600 22 000
Métesarvoden 23 800 25 200
Arvode foreningsvald revisor 2 000 1000
Ovriga arvoden och ersattningar 12 100 7 800
Uthildning 0 5625
Kostnad fér konferenser 6 250 0
Sociala kostnader 9 374 11 666
Summa 92 124 73 291

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31

avgifter bosta er 5796 933

6 089 280
Hyresintakter lokaler 41 400 41 400
Hyresintékter garage och p-platser 376 059 258 834
Ovriga intékter 355 757 390 086
Brutto 6 862 496 6 487 253
Hyresbortfall lokaler -75 -165
Hyresbortfall garage och p-platser -50 516 -42 191

6 811 905 6 444 897

‘N

Fastighetsskotsel ‘ 290 966

Lépande underhdll 185 740 151919
El 598 914 486 495
Uppvarmning 710 209 718 827
Vatten 151 724 173 981
Sophdmtning 106 641 132 741
Fastighetsforsakring 49 785 47 533
Stédning 130 772 118 445
Forvaltningskostnader 264 381 253738
Extern revision 8182 7 438
Personalkostnader 92 124 73 291
Ovrig drift 452 300 456 534

3041738 2911 345

vag r 692 204 683 321
Om- och tillbyggnad 165 209 165 209
Maskiner och inventarier 0 52 000

857 413 900 530

g 4 438 2 403

Rénteintakter skattekonto 231 6
Rénteintakter fastrantekonto 0 31639
Rénteintakter bankkonto 6 047 34 159
Utdelning frén aktier och fonder 0 56 938
Ovriga réanteintakter 165 229
10 881 125 374

Rantekostnader langfristiga skulder 2745 516
Rantekostnader skattekonto 21103 11 022
Erhdlina rantebidrag -413 009 -434 329
Ovriga réntekostnader 1997 1847

2767 128 2 324 056
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Noter 2008-12-31

2007-12-31

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 134 562 881 134 562 881
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 134562881 134562 881
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 810 568 -3 127 247
Rrets avskrivningar -692 204 -683 321
Utgdende avskrivningar -4 502772 -3 810 568
Bokfort viarde byggnader 130060 109 130752313
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3993 840 962 438
Arets investeringar 0 3 031 402
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3993 840 3 993 840
Ingdende ackumulerade avskrivningar -229 379 -64 170
Rrets avskrivningar -165 209 -165 209
Utg&ende avskrivningar -394 588 -229 379
Bokfort viarde ombyggnader 3 599 252 3764 461
Summa bokfért viirde byggnader och ombyggnader 133659361 134516774
Taxeringsvarde for hyreshus
Byggnad - bostader 83 000 000 83 000 000
Byggnad - lokaler 203 000 203 000
83 203 000 83 203 000
Mark - bostdder 14 600 000 14 600 000
Mark - lokaler 107 000 107 000
14 707 000 14 707 000
Taxvidrde totalt 97 910 000 97 910 000

an.
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Noter 2008-12-31 2007-12-31

Réntebidrag 25583 0
Forsékring 41 860 49 785
Kabel-Tv 31944 30 168
Bredbandsbolaget 57 600 0
Home Solutions 12 615 0

169 602 79 953

‘Not € a ; e g
Handkassa 0 905
Penningmarknadskonto Swedbank 169 736 163 689

169 736 164 594

nsatser ppl. avgift Underh. fond Balanserat res.  Arets resultat

Belopp vid &rets ingéng 41 900 014 9 664 986 1698519 6 878 383 224 793
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 634 110 -409 317 -224 793
Arets resultat -85 043
Belopp vid &rets slut 41900014 9664986 2332629 6 469 066 -85 043
Nasta ars

Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2658661331 4,22% 2011-12-20 11 967 588 23 064
Swedbank Hypotek 2658661364 3,30% 2011-02-15 11 967 588 23 064
Swedbank Hypotek 2751846250 3,12% 2010-02-15 11 668 336 240 000
Swedbank Hypotek 2751847779 2,93% 2009-02-16 11 668 336 240 000
Swedbank Hypotek 2751847878 4,70% 2010-01-26 12 262 336 0
Swedbank Hypotek 2751848017 5,43% 2009-02-15 18 902 000 56 000
78 436 184 582 128

La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2008-12-31 77 854 056
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 75 525 544

ortfristig del av 18ngfristig skuld (nista &rs berdknade amorteringar) 582128 582128
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Noter 2008-12-31  2007-12-31

-12 -3
Ovriga kortfristiga skulder -4 710 -450
-4 722 -453

N .
Forutbetalda hyror och avgifter 7

Upplupna rantekostnader -338 777 -283 702
Revisionsarvoden -7 957 -7 500

HSB Norra Storstockholm -8 144 -12 344

Upplupen el -58 770 -56 739

Upplupen varme -81 933 -86 344

-1 079 203 -979 046

astighetsinteckningar 88 308 000 88 308 000
Varav i eget forvar 0 0

88 308 000 88 308 000
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Av stdmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor




Revisionsberiittelse

Till arsstimman i HSB Bostadsrittsforening Beckasinen i Jirfilla
Org.nr 716421-8112

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Beckasinen i Jarfilla for rikenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss
om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen, samt
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

>

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r i 6vrigt forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att rsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Jarfilladen /4 2009

Vo va

Elion Thorsell Erik Davidsson
Av féreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor



