HSB:s Brf Beckasinen i Jarfilla
716421-8112

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB:s Bostadsréttsforening Beckasinen i Jarfilla (716421-8112) far hirmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2004-01-01—2004-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2004

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderitt fastigheterna Jakobsberg 16:2 och 16:3 i Jérfilla kommun.
Byggnaderna, i vilka man uppléter bostadsldgenheter och lokaler, uppfordes 2001. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 007 m?. Taxeringsvérdet &r 77 000 tkr, varav
byggnadsvirdet &r 59 000 tkr och markvérdet 18 000 tkr.

Fastigheterna dr fullvirdesforsékrade i Lansforsékringar.

Foreningsfragor

- En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening, som har till huvudsakligt éndamél att uppléta
lagenheter med bostadsritt till forenifigens medlemmar. Varje bostadsrittshavare #r medlem i
foreningen och forvaltar och ansvarar for den ldgenhet som medlemmen disponerar. Den
gemensamma skotseln och driften av fastigheten stér féreningen for och betalas av arsavgifterna.

Ordinarie foreningsstimma har hallits 2004-05-06. P4 stimman deltog 41 st rostberittigade
medlemmar. Extra féreningsstimma har hallits 2004-10-27. P4 stimman deltog 44 st
rostberittigade medlemmar. Stdimman beslutade om enhetsmétning av el efter omréstning.

Styrelse

Styrelsen har frin ordinarie foreningsstimma 2004 haft féljande sammansittning:
Ordinarie:

Erik Andersson Ordférande

Niklas Vesterlund Vice ordférande, Webb-ansvarig

Ingrid Nordgren Sekreterare

Gunilla Jansson Informationsansvarig

Per-Ake Johansson Miljéansvarig

Allgun Wilhelmsson Utsedd av HSB

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma #r Erik Andersson och Niklas Vesterlund.

Ersiittare:

Sisko Soikkeli

Anders Nygren

Jan Lindhardtsen

Pedro Martin Utsedd av HSB

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Sisko Soikkeli, Anders Nygren och Jan
Lindhardtsen.
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Styrelsen har under verksamhetséret 2004 hallit 12 st protokollférda sammantriden.

Revisorer
Revisorer har varit Eilon Thorsell med Sven Jansson som erséttare valda vid foreningsstimman

samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Karl-Gustav Bark, Simon Bel och Johan Hemlin. Johan

Hemlin har varit sammankallande.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av och Erik Andersson, Niklas Vesterlund, Per-Ake Johansson och

Ingrid Nordgren, tva i forening.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmiiktige

Ordinarie: Ersittare:
Erik Andersson Niklas Vesterlund
Ligenheter och lokaler
Av foreningens 128 bostadsligenheter har 18 st Sverlatits under aret..
Kategori ___Antal objekt Total yta (m?)
Bostiader 128 9033
Carportar 37
Bilplatser 75

240
Forvaltning

Administrativ och teknisk forvaltning har enligt avtal ombesorjts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Férvaltare har varit Hugo Lindberg.

Trappstddning har utforts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Ekonomi

Formogenhetsvirde

Foreningens formogenhetsvirde uppgick per 2004-12-31 till 0 kr. F Oreningen betalar

inte ndgon fSrmogenhetsskatt. Det 4r den enskilde bostadsrittsinnehavaren som ska deklarera
och eventuellt beskattas for sin andel av den totala fSrmbgenheten hos foreningen.

Delérsrapport
Delérsrapport for arets sex forsta manader har uppréttats enligt Bokforingsndmndens allm#nna rad

(BFNAR 2002:5).

Ovrigt

From &r 2004 kommer foreningen att i resultatrdkningen enbart visa de faktiska kostnaderna
15r bade 16pande och planerat underhall, i enlighet med BokfSringsnimndens anvisning BFNAR
2003:4. Avsittning till och disposition frin den yttre underhallsfonden kommer att géras som en
resultatdisposition pa &rsstimman.
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Visentliga hiindelser under dret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20-arig underhalisplan vilken under &ret har uppdaterats. Planen ligger till

grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arlig besiktning
Besiktning av fastigheten har skett i samband med garantibesikning .

Forvintad framtida utveckling

Framtida underhall '
Under 2005 kommer entrépartierna att oljas in, dagvattenbrunnarna att slamsugas och leksand att

bytas ut.

Ovrigt :

Under éret har sammanslagning med Brf Tofsvipan genomforts. Den formella myndighetsprocessen
var klar i borjan av februari 2004.

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Dispositionsfond/Balanserat resultat 2 809 812
Arets resultat 1935430
4745 242

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -749
Overforing till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan 408 000
Dispositionsfond/Balanserat resultat 4 337991

4745 242

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhrande tillaggsupplysningar.
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2004-01-01 2003-01-01

RESULTATRAKNING (kr) -2004-12-31 -2003-12-31
Nettoomsiittning Not 1 6 522 674 3603 539
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 271 148 -1282 770
Underhall Not 3 -749 -2 747
Avskrivningar Not 4 -702 000 -282 000
Bruttoresultat 3548 777 2036 022
Rorelseresultat 3548 777 2036 022
Finansiella poster

- Rénteintikter och liknande resultatposter Not 5 89 765 54 559
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1703 112 -1 314 585
Resultat efter finansiella poster 1935 430 775 996
Statlig inkomstskatt 0 0
Arets resultat 1935430 775 996
FONDFORANDRINGAR ENLIGT STYRELSENS FORSLAG
Uttag ur fond for yttre underhall, motsv arets kostnad 749 2747
Overforing till fond for yttre underhll, enligt UH-plan -408 000 -217 000
Overforing till fond for yttre underhdll, extra avsttning 0 0
Resultat efter forindring av fond for yttre underhall 1528 179 561743
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BALANSRAKNING (kr) 2004-12-31 2003-12-31
Tillgingar
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 138 276 081 75786 510
Inventarier Not 8 156 000 208 000
138 432 081 75994 510
Summa anléiggningstillgingar 138 432 081 75 994 510
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar )
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3148 1450
Ovriga fordringar Not 9 0 46 500
Avrikning med HSB Norra Stor-Stockholm 648 896 449 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 10 386 855 302 765
1038 899 800 416
Kortfristiga placeringar Not 11 5100 000 1 000 000
Kassa och bank Not 12 729 388 1050 150
Summa omsiittningstillgangar 6 868 287 2 850 566
145 300 368 78 845 076.

Summa tillgingar
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BALANSRAKNING ( kr) 2004-12-31 2003-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 41900 014 21990 009
Upplételseavgifter .9 664 986 5744 991
Fond for yttre underhall 1302 524 . 402 570
52 867 524 28 137 570
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 2809 812 1157 605
Arets resultat 1935 430 775 996
4745 242 1933 601
Summa eget kapital 57 612 766 30 071 171
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 86 758 522 47 931 971
LeverantSrsskulder 323 872 87 809
Ovriga skulder Not 15 0 1543
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intakter Not 16 605 208 752 582
Summa skulder 87 687 602 48 773 905
Summa eget kapital och skulder 145 300 368 78 845 076
Stillda panter Not 17 88 308 000 48 609 000
Ansvarsforbindelser Inga .Inga
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Tilléggsuppiysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens (BFN) aliménna
réd. Undantag har skett fran BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" da féreningen anser att
en mer réttvisande bild av féreningens resultat och stélining ddrmed uppnas. Se &ven nedan under
"Inkomstskatt", .

Redovisningsprinciper

En &ndring av redovisningsprinciper har skett inneb&rande att avséttning till yttre underhalisfond
numera sker dver resultatdispositionen istallet fdr som tidigare genom en avsaéttning i resultat-
rakningen. Eftersom det &r frigan om andring av principer har omrékning gjorts av féregéende ar och
effekten av bytet av redovisningsprincip har medfért en korrigeringspost | det egna kapitalet.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-arig progressiv plan som stracker sig till 2100 och som grundar sig pa

aniéggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttiandeperiod. Arets avskrivning uppgar till
0,46% av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknats inflyta.

Fond fér yttre underhail

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis
av féreningens 20-ariga underhalisplan. ' :

Skulder
‘Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt
‘Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas med utgangspunkt frdn en schablonintakt om 3% av taxeringsvéardet och med
tilldgg/avdrag fér finansiella poster (samt ev tomtrattsavgald). Efter avrakning av eventuelit
underskott sker beskattning med 28%. Féreningens underskott uppgick vid 2004 ars taxering fill 2
192 tkr.

Arvoden, I8ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Arvoden till fértroendevalda 2004 2003
Styrelsearvode enligt stammobesiut, fasta arvoden 20750 14 000
Styrelsearvode enligt stimmobeslut, métesarvoden 13 200 -+ 9800
Féreningsvald revisor 1000 1000
Sociala kostnader 9317 7 929
Kostnadsersattningar 240 160

44 507 32 889

Ovanstaende kostnader redovisas bland driftskostnaderna, se not 2 nedan. Féreningen har inte
haft nagon anstalld personal under &ret,
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder

Hyror - lokaler

Hyror - garage och p-platser
Ovriga avgifter

Ovriga intakter

Brutto

Avgiftsbortfall bostader
Hyresbortfall garage och p-platser

Drift
Fastighetsskétsel och stadning
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning

Snérenhalining

Férsakringar

Bevakningskostnader

Kabel-TV

Férbrukningsinventarier
Arsredovisning

Kontorsmateriel och trycksaker
Telefon och post

Riskkostnader

Revisionsarvode

Arvode administrativ férvaltning
Medlemsavgift HSB

Aterféring reservering for skatt 2001
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjénster

Ovriga externa kostnader

L&n och arvoden till fértroendevaida
Kostnadsersattning och naturaférmaner
Sociala avgifter

Konferens, stdmma, Féreningsverksamhet

Underhali ;
Genomfért planerat periodiskt underhall

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier

2004 2003

6 237 806 3464 040
41 400 41 400
268 750 146 700
-760 0
4691 2699

6 551 887 3 654 839
-521 0
-28 692 -51 300
6 522 674 3603539
411 580 258 981
265 498 61017
191 856 128137
716 722 373 306
171 285 87932
75 519 38 740
12197 2949
59 963 29 225
15750 5738
101 895 50 212
1276 399
2686 1833
1763 2292
14 363 6 041
240 0
2790 582
185 750 137 932
33926 - 215857
-83 200 0
2 844 1220
40 394 41638
-2 425 150
34 950 24 800
240 160
9317 7929
3869 0
2271148 1282770
749 2747

749 2747

650 000 230000
52 000 52 000
702 000 282 000
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2004 2003
Not 5 Rénteintikter och liknande poster
HSB Norra Stor-Stockholm, avrakningskonto 1817 1696
Skattekonto 2827 23
FSB, fastréntekonto 62 262 22722
FSB, penningmarknadskonto 18 805 29 098
Ovriga ranteintakter 4054 1020
89 765 54 559
Not 6 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader langfristiga skulder 3157 356 2149 938
Réntekostnader skattekonto 0 564
Réntebidrag -1454 802 -836 106
HSB Avrékning 408 189
Ovriga rantekostnader 150 0
1703112 1314 585
Not 7 Byggnader och mark
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden 140 062 881 76 436 510
Arets anskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 140 062 881 76 436 510
Ingéende avskrivningar -1 136 800 -420 000
Arets avskrivningar -650 000 -230 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 786 800 -650 000
‘Utgaende planenligt restviirde byggnader och mark 138 276 081 75786 510
varav byggnader 132 776 081 72693 510
varav mark 5500 000 3093 000
Sammantaget bokfért virde for byggnader och mark 138 276 081 75786 510
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 77 000 000 kr. Vardear 2001.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostéder (hyreshusenhet) 59 000 000 18 000 000 77 000 000
59 000 000 18 000 000 77 000 000
Not 8 Inventarier
ing&ende anskaffningsvarde 260 000 0
Avrets anskaffningar 0 260 000
Avrets férsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 260 000 260 000
Ing&ende avskrivningar -52 000 0
Arets avskrivningar -52 000 -52 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -104 000 -52 000
Utgéaende planenligt restvirde inventarier 156 000 208 000
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Not9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

, 2004 2003
Ovriga fordringar
Skattefordran 0 46 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Réntebidrag 299 068 192 906
Rénta korffristiga placeringar 15073 3225
Férsakring 47 533 59 963
Kabel-TV 25181 12745
Ovrigt 0 33926
386 855 302 765
Kortfristiga placeringar
Réntesats  Léptid
FSB Fastrantekonto 1,.90% 2005-02-04 5100 000 0
Under &ret forfalina fastrantekonton 0 1000 000
5100 000 1000 000
Kassa och bank
Handkassa 1563 193
FSB Penningmarknadskonto 727 825 1049 957
729 388 1050 150
Férindring av eget kapital
Insatser Upplatelseavgifter Uh-fond Disp. fond Arets resuitat
"Ing. kapital enl faststalld BR 41 900 014 ) 9 664 986 1302 524 2005 088 804 724
Overforing fran avséttningar
Effekter av byte av red. princ.
Just. IB efter nya red. princ. 41900014 9664986 1302524 2005 088 804 724
‘Vinstdisp. enl stimmobesiut 804 724 -804 724
Forfl. av resultat efter nya
red. princ.
Arets resultat 1935430
Belopp vid arets utgang 41900014 9664 986 1302524 2809 812 1935 430
Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats Réntedndring
FSB 2,55% Rérligt 9499 569 0
FSB 5,72% 2005-08-15 9840670 0
FSB 2,549% Rorligt 9840670 0
FSB 2,547% Rorligt 9854 704 0
FSB 2,70% Rorligt 11543 377 11 683 586
FSB 4,46% 2005-02-15 12 059 844 12082 795
FSB 4,64% 2006-02-15 12 059 844 12082 795
FSB : 3,94% 2007-02-15 12 059 844 12 082 795
86 758 522 47 931 971
Varav redovisat som langfristiga skulder 86 290 364 47 685 646
Varav redovisat som kortfristiga skulder, 468 158 246 325
den del av fastighetslanen som ska amorteras inom ett ar.
Ovriga skulder
Pantsattningsavgift 0 1543
0 1543
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2004 2003
Not16  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda avgifter och hyror 477 628 402 137
Upplupna rantekostnader 97 536 0
Revisionsarvode 7 000 5397
TAC 6875 o]
Graninge 16 169 38 548
Reservering for skatt 2001 0 46 500
Bredbandsbolaget 0 260 000
Ovrigt 0 0
605 208 752 582
Not17  Stillda panter
Uttagna pantbrev 88 308 000 48 609 000
Varav i eget forvar 0 0
88 308 000 48 609 000
Lamnade som sékerhet fér skulder till kreditinstitut.
STYRELSENS UNDERSKRIFT

Jarfalla.den 9/5/ 2005

o Nered_A

Niklas Westerlund

Chindl Stamaten

Guéilla Janss

Alighh Wilhelmsson

Ingrid Nordgren

Per-Ake Johansséd

/
Vir revisionsberattelse befraffande denna arsredovisning har avgivits den /I? 2005

ans Kypengren

Eilon Thorsell
Av BoRevision AB féror S

Av féreningen vald revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
HSB:s Brf Beckasinen i Jirfilla

Organisationsnummer 716421-8112

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf
716421-8112 i Jarfélla for rikenskapsaret 2004-01-01--2004-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om &rs-
redovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte innehaller vi-
sentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan infor-
mation i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgdrder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig
mot fSreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med é&rsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller fSreningens stadgar. Vi anser att vér revision
ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en rittvi-
sande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen, behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Jarfilla den //;-2005

Elion Thorsell Hans Kypengren
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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Intaktsférdelning

Hyror
3%

Finansiella intékter
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Arsavgifter
78%
Ovrigt
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Avskrivningar
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Fastighetsskatt
0%
Finansiella
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Drift

37%




