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Verksamhetsberéattelse

Allmant om verksamheten

Fastighetsinnehav

Foreningen innehar med aganderétt fastigheterna Jakobsberg 16:2 och 16:3 i Jarféalla kommun.
Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 2001. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 007 m?. Taxeringsvardet ar 111 600 tkr, varav
byggnadsvéardet ar 87 000 tkr och markvardet 24 600 tkr.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Objekt Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 128 9 033

P carport + forrad 37

P carport 72 varav 4 besok

P besok 2

P mc 4

Summa 9 033

Fastighetsadresser

Birgittavagen 23 Birgittavagen 25
Birgittavagen 27 Birgittavagen 29

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Jessika Olsen. Administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Trappstadning har enligt avtal skotts av Bredden Ekonomi AB. Markskdtsel har
ombesdrjts av HSB Norra Stor-Stockholm med underleverantdér Malm.

Fastighetsunderhall
Som underlag for underhallet finns en 20-arig underhallsplan, som revideras varije ar.

Fastighetsutveckling

Foreningen har under 2016 beslutat att satsa pa att ersatta den gamla évervakningen av under-
centralerna med en losning frdn HSB Varmland, arbete har genomforts under hosten och &r nu
klart.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Sven Jansson ordférande Mattias Bergman
Karl-Gustav Barck vice ordférande, 1 ar kvar Bodil Ivert

Ingrid Nordgren sekreterare

Berndt Arnoldsson ledamot, 1 &r kvar

Mats Larsson ledamot, avgick 2016-09-29

Hans Tang HSB-ledamot

Avgaende styrelseledamaoter Avgaende styrelsesuppleanter
Sven Jansson Mattias Bergman

Ingrid Nordgren Bodil Ivert

Suppleanter véljs pa ett ar

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Sven Jansson, Karl-Gustav Barck, Berndt Arnoldsson samt
Ingrid Nordgren, tva i forening.

Revisorer

Av foreningsstémman valda revisorer:
Hans Ahlsén ordinarie
Elisabeth Tilert suppleant

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Erik Andersson Sammankallande
Gun Maj Jonsson

Representation i HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige:

Ordinarie Erséattare
Sven Jansson Karl-Gustav Barck
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Ekonomisk flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 7737 7 655 7 591 7 229 7 136
Rorelseresultat, tkr 504 -24 1822 2 641 2879
Arets resultat, tkr -833 -1 551 -256 69 177
Balansomslutning, tkr 139 811 140 211 142 627 143 260 141 031
Soliditet, % 42,4 42,8 43,2 43,2 43,9
Fond for yttre underhall, tkr 4 331 5872 5 385 4 867 4163
Belaning, kr/kvm 8 678 8 740 8 795 8 838 8 605
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 777 761 761 761 750
Eget kapital, tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingadende balans 60 135 61 686 61 942 61 873 61 696
Arets resultat -833 -1 551 -256 69 177
Utgaende balans 59 302 60 135 61 686 69 942 61 873

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett resultat pa -833 tkr.

Beroende pa omskrivning av ett stort 1an som gett betydligt lagre réanta s& har vi fatt en positiv
effekt pa ca 300 tkr i lagre rantekostnader. Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi
vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt sa ar det full majligt att sdnka kostnaderna. Alla
foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar

avgiften.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2016-04-26. P4 stamman deltog 30 rostberattigade

medlemmar. 3 fullmakter.

Medlemmar

Av foreningens 128 bostadslagenheter har 6 st. dverlatits under aret. Féregaende ar uppgick
antalet dverlatelser till 14 st. Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsratt. 4 st.

lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra hand. Féreningen hade vid arets slut 168
medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 12 st. protokollférda sammantraden.
Inom styrelsen har vi genomfort ett antal projekt.

Fastighetsanknutna handelser 2016

Under aret har styrelsen arbetat med foljande storre projekt:

Ventilation

Vara gamla flaktar ar utbytta till nya starkare och forbattring har kunnat konstateras.

Miljostugan

En ommalning av var miljostuga har genomforts av en medlem i styrelsen samt vissa atgéarder som
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byte av knutbrada av en av bostadsrattsinnehavarna o.s.v. Detta har gjort att kostnaden har hallits
nere rejalt!

Entréer
Oljning av vara entréer har gjorts av en medlem i styrelsen, betydligt billigare &n om vi lejt ut det.

Kajorna!
Under aret har vi som vanligt legat i fejd med vara kajor! vi har hittills kostat pa éver 210 000 kr for
att bekampa dem, det hjalper tydligen inte d& de hittar ytterligare vagar in under vara tak!

Cykelforraden.
En rensning av cykelforraden har gjorts och vi kunde bli av med ca 30 cyklar som ingen ville kannas
vid!

Ytskiktsrening

Under 2016 har ytterligare ytskiktsrening genomforts, detta kommer att kontinuerligt géras
utifran behov, detta for att hela tiden tillse att algbildningen pa vara fastigheter halls nere sa
langt ar mojligt. Och fortsatt med rengéring utan starka kemikalier utan med 'rent vatten'.

Markskotsel
Avtalet med Malms tradgardsskotsel har fortlopt under aret och har fungerat val.

Tvattstugorna

Den nya utrustningen har inneburit betydligt lagre servicekostnader, dock vill vi sla ett slag for att
alla som nyttjar vara tvattstugor ser till att gora rent filter och halla rent och snyggt tyvarr
missbrukas detta da och da.

Bevakning

Pa grund av okade stolder i och vid vara carportar, som t.ex. stold av hjul, stold av registrerings-
skyltar, inbrott i flera bilar har ett bevakningsavtal tecknats med RAPID Bevakning som skall
utféra spontana 6vervakningar och i de flesta fall med hund, for att forsoka fa bukt med stolder,
forhoppningsvis skall detta ge resultat. Tyvarr har detta annu inte gett nagon effekt da inbrott
har férekommit vid fler tillfallen under hosten. En diskussion med bevakningsfirman maste goras
for att se om vi kan forbattra dvervakningen pa nagot sétt.

Tak

Inspektion av véra tak har genomférts med nagra papekande, dock har det foretag som
inspekterat taken inte fullt ut gett oss tillracklig information om vad som brister. Vi har stéllt krav
pa ett klarg6rande.

Storre investeringar sedan 2013

2013 Byta samtliga fonster

2014 Renovering/férbattring av samtliga hissar

2015 Utbyte av alla tvattutrustning i vara tvattstugor

2016 Installation av ny undercentral for varmeatervinningen med online 6vervakning fran

HSB Varmland

Ekonomi

Den i Brf Beckasinen genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostad har uppgatt till 777 kr/m2 da en
hojning genomfordes infor 2016. Under aret har omskrivning av ett lan genomforts vilket har
resulterat i en battre rantenivd pa de omskrivna lanen. Vi har fortsatt en hog amorteringsniva for att
utnyttja de laga rantorna och jobba pa att fa ner lan nivan.

Kommunikation
Adressen till hemsidan ar: www.hsb.se/norrastorstockholm/beckasinen.
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Forutom synpunkter, fragor och felanmélningar via telefon, far foreningen numer ocksa en del
via e-post.

Foreningens e-postadress ar: beckasinenjakobsberg@gmail.com.

Medlemsblad har utgivits nio ganger under aret. Darutdver har information delats ut med hyres-
/avgiftsavierna samt genom anslag i portuppgangarna liksom separat information kring redovisade
projekt samt pa foreningens hemsida med information om foreningen.

Budget for 2017

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 159 tkr. Enligt styrelsens beslut sker
ingen hojning av arsavgifterna. Kvadratmeterpriset kommer 2017 uppga till 777 kronor lika som
2016. Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att hélla
byggnaderna i gott skick, genom att arbeta strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser.
Detta for att se till sd att kommande arsavgifter tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar
for foreningen. Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan
stimmorna och att framtida styrelser kan gora en annan bedémning &n sittande styrelse.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att halla lang livslangd pa foreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras. Vi far manadsvis
information om felanmélan via mail s& att vi kan folja upp underhéllet och atgarder och skotsel av
foéreningen.

Planerat kommande underhall och investeringar 2017
Storre insatser ar utbyte av varmevéxlare, fasadrengoring, viss malning av carportar, eventuell
linje malning for garageplatserna, byggnation av ett ytterligare forrad.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 4 238 693
Arets resultat -833 304
3 405 389

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 3 405 389
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 780 063
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -539 000
Balanserat resultat efter disposition 3 646 452

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2016-12-31 4 331 169
Arets férandring -241 063
Fond for yttre underhall efter forslag till staimmobeslut 2017 4 090 106

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i den efterféljande
resultat- och balansrakningen med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 7 736 606 7 655 243
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -4 315 708 -3 480 677
Planerat underhall Not 4 -780 063 -2 071 046
Ovriga externa kostnader -71 650 -60 063
Personalkostnader Not 5 -175 655 -178 333
Avskrivningar Not 6 -1 889 253 -1 889 210
Summa fastighetskostnader -7 232 329 -7 679 329
Rorelseresultat 504 277 -24 086
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 5774 2 470
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 343 356 -1 529 214
Summa finansiella poster -1 337 582 -1 526 744
Arets resultat -833 304 -1 550 830
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 9 130 387 411 132 276 664

Mark 5 500 000 5 500 000

Inventarier Not 10 0 0

Summa anlaggningstillgangar 135 887 411 137 776 664

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1385 9 028

Avrakningskonto HSB 2 440 527 2 014 331

Ovriga fordringar Not 11 83 651 141 027

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 288 453 202 031
2814 016 2 366 417

Kassa och bank Not 13 1109 768 67 731

Summa omséttningstillgangar 3923 785 2434 148

Summa tillgangar 139811 196 140 210 812
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 565 000 51 565 000

Fond for yttre underhall 4 331 169 5 872 215
55 896 169 57 437 215

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 238 693 4 248 477

Arets resultat -833 304 -1 550 830

3 405 389 2 697 647

Summa eget kapital 59 301 558 60 134 862

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 77 183 928 77 751 018
77 183 928 77 751 018

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1200 120 1200 120

Leverantorsskulder 474 644 374 764

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 7 890

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 650 946 742 158

3325710 2 324 932
Summa skulder 80 509 638 80 075 950
Summa eget kapital och skulder 139811 196 140 210 812
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -833 304 -1 550 830
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1889 253 1889 210
Kassaflode fran lI6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 1 055 949 338 380
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar -21 403 -91 731
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1000 778 429 501
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 035 324 676 150
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 1 258 313
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 1258 313
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -567 090 -1 295 120
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -567 090 -1 295 120
Arets kassaflode 1468234 639 343
Likvida medel vid arets borjan 2 082 062 1442 719
Likvida medel vid arets slut 3 550 296 2 082 062
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 440 527 2 014 331
Kassa och bank 1109 768 67 731
Summa likvida medel 3 550 296 2 082 062
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergdngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,00 2102
Ombyggnader Linjar 2,00-6,67 2020-2062
Carports Linjar 3,30 2037

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstélits.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avréakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Dérutdver betalar foéreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa eventuella lokaler.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 7 015 512 6 877 752
Hyresintékter lokaler 34 297 41 216
Hyresintékter garage och p-platser 318 591 304 953
Konsumtionsavgifter, el 334 033 431 222
Ovriga intéakter 34173 100
7 736 606 7 655 243
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 385 703 418 297
Lopande underhall 913 831 367 745
El 610 343 574 552
Uppvarmning 593 246 477 386
Vatten 292 583 291 188
Sophamtning 164 606 144 077
Fastighetsforsakring 68 291 59 843
Stadning 112 500 112 500
Forvaltningskostnader 328 214 263 726
Extern revision 10 500 9738
Fastighetsskatt 162 304 162 384
Ovrig drift 673 587 599 242
4 315708 3480677
Not 4 Planerat underhall
Stamspolning 0 88 450
Hissar 0 1307 813
Tvattutrustning 0 673 795
Undercentral 780 063 0
Ovrigt underhall 0 988
780 063 2 071 046
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 135 892 142 300
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 26 513 13 093
Ovriga personalkostnader 11 250 20 940
175 655 178 333
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 1420918 1420918
Om- och tillbyggnad 468 335 468 292
1889 253 1889 210
Not 7 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1504 1558
Ranteintakter skattekonto 531 0
Ranteintakter bankkonto 3301 0
Ovriga ranteintakter 438 912
5774 2 470
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1 341 006 1527 876
Rantekostnader skattekonto 0 458
Ovriga rantekostnader 2 350 880
1 343 356 1529214
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Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 134 562 881 134 562 881
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 134 562 881 134 562 881
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 942 972 -9 522 054
Arets avskrivningar -1 420 918 -1 420 918
Utgéende avskrivningar -12 363 890 -10942 972
Bokfort varde byggnader 122 198 991 123 619 909
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 11 340 136 11 340 136
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 11 340 136 11 340 136
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 683 381 -2 215 089
Arets avskrivningar -468 335 -468 292
Utgéende avskrivningar -3151 716 -2 683 381
Bokfort varde ombyggnader 8188 420 8 656 755
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 130 387 411 132 276 664
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 87 000 000 87 000 000
Byggnad - lokaler 0 215 000

87 000 000 87 215 000
Mark - bostader 24 600 000 24 600 000
Mark - lokaler 0 113 000
24 600 000 24 713 000

Taxvarde totalt 111 600 000 111 928 000

Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 260 000 260 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 260 000 260 000
Ingaende avskrivningar -260 000 -260 000
Utgéende avskrivningar -260 000 -260 000
Bokfort varde 0 0
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 58 756 58 075
Skattefordringar 22 056 21 976
Ovriga fordringar 2 839 60 976
83 651 141 027
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
El 80 883 74 260
Forsakring 78 535 68 291
Kabel-TV 59 516 59 480
Home Solutions 26 299 0
Rapid Bevakning 28 145 0
Ovrigt 15 075 0
288 453 202 031
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 106 467 67 731
SBAB 1003 301 0
1109 768 67 731

Not 14

Not 15

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 41 900 014 9 664 986 5872 215 4 248 477 -1 550 830
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 541 046 -9 784 1 550 830
Arets resultat -833 304
Belopp vid arets slut 41 900 014 9 664 986 4 331 169 4 238 693 -833 304
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788524168 0,87% 2019-11-13 17 483 100 132 120
Nordea 39788655106 1,45% 2017-10-18 11 684 930 75 000
Nordea 39788655149 1,48% 2018-10-17 11 684 970 75 000
SBAB 26391717 1,42% 2020-09-17 9 753 336 500 000
SBAB 26426243 0,72% 2017-03-30 15 515 336 418 000
Swedbank Hypotek 2751847878 2,74% 2017-09-13 12 262 336 0
78 384 008 1200 120
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 77 183 888
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 72 383 408
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 88 308 000 88 308 000
Varav obelanade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 88 308 000 88 308 000
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1200 120 1200 120
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 5429
Arbetsgivaravgifter 0 1848
Ovriga Kortfristiga skulder 0 613
0 7 890
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 677 116 581 252
Upplupna rantekostnader 126 035 119 948
Upplupen el 57 232 31 758
HSB Varmland 780 063 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 500 9 200
1 650 946 742 158

Jarfélla 2017-03-13

Karl Gustav Barck

Sven Jansson

Berndt Arnoldsson Hans Tang

Var revisionsberéttelse har 2017-04-05 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund forordnad revisor

Hans Ahlsén
Av stamman vald revisor

Ingrid Nordgren



Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Beckasinen i Jérfélla, org.nr. 716421-8112

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Beckasinen
i Jarfalla for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att laAmna en revisionsheréattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Beckasinen i Jarfalla for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Jarfalla den 5/4 2017

Erik Davidsson Hans Ahlsén
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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