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Att bo i en bostadsrattsforening
—vad innebar det?

I en bostadsforening bor du till sjalvkostnads-
| pris. Manadsavgiften som du betalar gar till
- foreningens 1an, driftskostnader och fondavsatt-
| ningar for framtida underhdll. Med bostadsratt
| “ager” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsam-
mans med 6vriga medlemmar/bostadsritts-
havare och har dirmed enligt bostadsrattslagen
J‘ ! en ”i tiden obegrinsad nyttjanderatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sd linge du
fullgér dina skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur féreningens mark och gemen-
samma lokaler ska anvindas. Varje ar véljer ni en styrelse bland de boende.
Styrelsen har i uppdrag att skota féreningens férvaltning och ekonomi. Med
i styrelsen sitter en ledamot fran HSB Norra Stor-Stockholm. Det betyder att
styrelsen och bostadsrittsféreningen, genom HSB-ledamoten, har hela HSBs
erfarenhet och kunnande som stdd. HSB erbjuder ocksé fortlépande utbild-
ning for nya styrelseledamoter, kunskap ar en viktig forutsattning for en
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med medlemskapet i HSB. P4 omslagets sista insida
finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en drsredovisning. ;

HSB - ddr mdjligheterna bor



Arsredovisning

Styrelsen for
HSB:s Brf Bagarby i Sollentuna

Org.nr: 714800-0099

far harmed avge arsredovisning for féreningens
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HSB:s Brf Bagarby i Sollentuna
org.nr 714800-0099

Forvaltningsberattelse

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Tekannan 1, Tekoppen 1, Tefatet 1 och Tesilen 1 i
Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes
1965. Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 33 993 m? Taxeringsvérdet &r

135 538 tkr, varav byggnadsvardet ar 51 298 tkr och markvardet 84 240 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 107 11 610

Fordelning per
fastighet

- Tekannan 1 36 3760

- Tekoppen 1 36 3 806

- Tefatet 1 24 3010

- Tesilen 1 11 1034
Lokaler (inkl. forrdd) 4 193
Garage 61 -
Bilplatser 22 -
Summa 11 803

Foreningen har tvd kommersiella lokaler uppl&tna med hyresrétt (156 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
féreningen bl a som styrelselokal.

Fastighetsadresser

Frejavagen 2-72 Frejavégen 3-35
Radjursstigen 2-42 Radjursstigen 44-88
Radjursstigen 11-31

Foérvaltning
Under 3ret har féreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
Forvaltare har varit Kent Thelin och fastighetsskoétare har varit Kjell Plosjo.
e HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk férvaltning.
e Lovhagen Mark & Tradgdrd -markskotsel.

Harutdver har féreningen serviceavtal med ett antal olika firmor.
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Styrelse
Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Anders Sterneborg Ordférande Eva Nordberg (Miljé/Tradgard)
Ulla Lager Vice ordférande/ informationsansv. Christoffer Soderlund
(Avgick 2013-06 p.g.a. flytt)
Lars Bond Sekreterare
Igor Colic astighetsansvarig
Mattias Eklund Bitr. fastighetsansvarig
Jan Ljungqvist Garageansvarig
Kent Thelin HSB representant
Avgadende styrelseledamdter Avgaende styrelsesuppleanter
Anders Sterneborg
Ulla Lager
Igor Colic

Jan Ljungqvist

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Igor Colic, Ulla Lager, Jan Ljungqvist och Anders Sterneborg, tva
i férening.

Revisorer

Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Rke Alvhammar Lars Kjellberg

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Ulrica Colliander Sammankallande

Ylva Backing

Linda Hilding

Langombud

Ally Helleday A-langan Suzanne Edstrom F-langan
Lena Ragdanhl B-langan Lars Kjellberg G-langan
Charlotte Runnhagen C-langan Gunilla Beijer H-langan
Ylva Backing D-léngan Karin Mérck K-ldngan
Méret Wahlbom E-langan

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Anders Sterneborg Lars Bond
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Ekonomisk flerdrsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 6 238 6 058 5927 5 764 5610
Rorelseresultat, tkr 711 -1 889 1308 422 865
Arets resultat, tkr 556 -2 055 1170 324 711
Balansomslutning, tkr 13 084 13 413 14 443 13 449 13 628
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,06 0,93 0,32 0,25 0,17
Fond for yttre underhdll, tkr 4531 7422 7 060 7 033 5 466
Beldning, kr/kvm 465 468 472 476 524
Arsavgiftsnivd for bostéder, kr/kvm 500 488 474 460 446

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pd 555 643 kr for verksamhetsaret 2013.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstdmma har héllits 2013-04-24. P& stémman deltog 38 st rGstberattigade
medlemmar. 12 medlemmar var representerade genom fullmakter.

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 154 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.

Styrelsemdéten
Styrelsen har under verksamhetséret 2013 héllit 12 st protokollférda sammantréden.

Ombyggnad/underhadll mm
Foljande storre &tgarder har utforts under dret:

e Takbryggor har monterats p& samtliga langor. Arbetet kommer fardigstéllas under
vadren 2014, da aven takstegar skall monteras.

e Bytet av ytterddrrar blev klart under varen 2013.

e De medlemmar som valt att renovera sina Idgenheter kunde under &ret, pa foéreningens
bekostnad, byta stammar. Under &ret har 5 ldgenheter stambytts helt eller delvis.

Miljéinsatser

o Gemensam stadhelg hélls i slutet av april.
o Containrar stélldes upp under stadhelgen i april samt i slutet av september.
e Klippning av hackar har genomforts.

Avgifter och hyror
Efter hdjning av &rsavgifterna 2013-01-01 med 2,5 % uppgdr den genomsnittliga &rsavgiftsnivan
for bostader till 500 kronor/m?.

Overlatelser
Av foreningens 107 bostadslagenheter har 7 st 6verlatits under &ret med ett genomsnittligt
overl8telsepris p8 25.935 kr/m?.

Foregdende &r uppgick antalet dverldtelser till 5 st (26.600 kr/m>).
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Samtliga bostadslagenheter &r uppldtna med bostadsréatt. 1 lagenhet var vid &rets slut uthyrd i
andra hand.

Medlemsinformation

e Medlemmarna har under &ret fatt information via 8 st Bagarbyblad.

o I februari hade delar av styrelsen méte med langombuden.
Dar diskuterades bl.a tidigare inkommen motion till stdmman 2012 om
informationsutbyte mellan styrelse, langombud och medlemmar, 1ang-
ombudens roll samt hur medlemmar kan paverka beslut inom féreningen.

Langombudens roll:

Att vara langans rést gentemot styrelsen, t.ex. framfora forslag/askanden
fran enskild medlem eller langan. Medlem kan sjélvklart komma med skriftligt
forslag/askande direkt till styrelsen eller som motion till drsstdmman.
Styrelsens férlangda arm gentemot de boende i Iangan

Informationsutbyte:

Bagarbybladet

Styrelsen meddelar Iangombudet om aktiviteter som beror enskild l&nga samt
informerar om framtida projekt.

o Nyinflyttade medlemmar har fatt foreningens samlade informationsmaterial frén styrelsen och
HSB-kontoret.

Budget for 2014

Budgeten visar p8 ett resultat efter skatt p& 514.821 kr. Nytt sophus planeras nedanfor D-langan
under forutsattning att detaljplanen dndras (byggférbud réder) och att bygglov beviljas. Enligt
styrelsens beslut sker en hgjning av &rsavgifterna med 3 % fr o m 2014-01-01.

Underhall
Foljande storre underh&llsatgérder &r planerade for kommande &r:

o Onskade stambyten p g a renoveringar.
e Stambyte hyreslokalerna.

e Renovering av spolhallen s att den blir miljdméassigt godkand.
e Sotning skall bestillas nér takstegarna blivit monterade

Pagdende projekt

Under 2013 har tv& fénsterfirmor varit och bestkt oss for att diskutera olika mgjligheter vid
fonsterbyte. Arbetet kommer att fortsétta under 2014 med att ta fram olika alternativ samt
kostnadskalkyl.

Andrade redovisningsprinciper

Fr&n och med rikenskapsar som pborias 2014 tréder sannolikt ny normgivning i kraft, vilken innebar
att foreningen framtida &r kommer att uppratta drsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pd avskrivningar, investeringar och underhall.
Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker frdn denna drsredovisning och
budget for 2014.

(&)
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Forslag till resultatdisposition

Till rsstémmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -2 611 051
Arets resultat 555 643
-2 055 408

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -2 055 408
Overféring frén fond fér yttre underh&ll motsvarande &rets kostnad 952 364
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan -368 080
Balanserat resultat efter disposition -1471 124

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrdkning 2013-12-31 4 530 657
Rrets forandring enligt ovanstdende disposition -584 284
Fond for yttre underhall efter forslag till stmmobeslut 2014 3946 373

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar.



HSB:s Brf Bagarby i Sollentuna

Org.nr: 714800-0099
2013-01-01 2012-01-01

Resultatréikning 2013-12-31 2012-12-31

Drift Not 2 -3 548 641 -3 593 070
Planerat underhall -952 364 -3 356 081
Fastighetsskatt -756 918 -737 100
Avskrivningar Not 3 -269 423 -260 287
Summa fastighetskostnader -5 527 346 -7 946 538

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 4 586 18 856
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -159 944 -185 528
Summa finansiella poster -155 358 -166 672

(83]
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Balansréikning

2013-12-31

2012-12-31

Anldggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Inventarier

P&gdende byggnation

Summa anlaggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

8 741 368 8 760 953
1 352 000 1 352 000
177 799 215 230

0 18 296

10 271 167 10 346 479
0 1151

1 604 786 1593 624
11 682 7 058

190 944 184 198
1807 412 1786 031
1 005 248 1280 013
2 812 660 3 066 044
13 083 827 13412523
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Balansrakning

2013-12-31

2012-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond fér inre underhall

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

3 871 300 3871 300
4 530 657 7 422 738
8 401 957 11 294 038
-2 611 051 -3 447 724
555 643 -2 055 407

-2 055 408 -5 503 131
6 346 549 5790 907
5 358 600 5402 280
5 358 600 5402 280
41 600 39 520
613 269 1755 463
61 377 41 559

28 048 28 817
1700 3030

632 685 350 948
1378 679 2219 336
6 737 279 7 621 616
13 083 827 13412 523

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

10

Not 17

9171 000

Inga

9171 000

Inga
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2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 555 643 -2 055 408
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 269 423 260 287
Del av investering kostnadsford 0 83 263
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore féréndring av rérelsekapital 825 066 -1711 858
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 219 -2 167
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -842 739 1063 997
Kassaflode fran I6pande verksamhet -27 892 -650 028
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -194 111 -97 423
Kassafloéde fran investeringsverksamhet -194 111 -97 423
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -41 600 -39 520
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -41 600 -39 520
Arets kassaflode -263 603 -786 971
Likvida medel vid &rets bérjan 2 873 637 3 660 607
Likvida medel vid rets slut 2 610 034 2 873 636

Likvida medel
Avrékningskonto HSB
Kassa och bank
Summa likvida medel

1

1 604 786 1593 624
1005 248 1280 013
2 610 034 2 873 637
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Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregdende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgér. Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligdngar
Anlaggningstiligdngar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgangar Avskr. plan Antal &r Slutéar
Byggnader Progressiv 40 2039
Ombyggnader, sophus Rak 15 2021
Ombyggnader, stammar 1 Rak 50 2056
Ombyggnader, stammar 2 Rak 50 2057
Ombyggnader, stammar 3 Rak 50 2061
Ombyggnader, stammar 4 Rak 50 2062
Inventarier Rak 10 2018
Pdgdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Déarutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 7 074 kr per smahus.

Foreningen har inte haft n&gra anstélida under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Arvoden, loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut 66 000 65 000
Motesarvoden 18 020 24750
Arvode féreningsvald revisor 6 000 6 000
Sociala kostnader 35001 17 664
Summa 125 021 113 414

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01

Noter 2013-12-31 2012-12-31
78

Hyresintakter lokaler 115 284 125013
Hyresintakter garage och p-platser 320 761 325916
Ovriga intakter 1329 1185
Brutto 6 241 894 6114 903
Hyresbortfall lokaler 0 -29 252
Hyresbortfall garage och p-platser -3 547 -15 384
Ovriga intéktsbortfall 0 -12 464

6 238 347 6 057 803
Fastighetsskotsel 180 851 176 806
Lépande underhéll 193 924 235 064
El 110 237 102 458
Uppvérmning 1452 120 1482 897
Vatten 281 083 281 122
Sophé&mtning 214 877 237 534
Fastighetsforsakring 121 895 116 092
Forvaltningskostnader 322 521 294 302
Extern revision 8 416 7 788
Personalkostnader 125021 113 414
Ovrig drift 537 696 545 593

3548 641 3593 070

Om- och tillbyggnad 50 009 45 761
Maskiner och inventarier 37 431 37 431
269 423 260 287

Ranteintdkter avraknin

Ranteintdkter skattekonto 119

Ranteintakter bankkonto 3563 16 703

Ovriga ranteintakter 104 259
4 586 18 856

gfristiga skulder 159 594 184 646

Réntekostnader skattekonto 0 224
Ovriga réntekostnader 350 658
159 944 185 528

13
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Noter

2013-12-31

2012-12-31

Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 11 528 100 11 528 100
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 11528 100 11 528 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 369 469 -4 192 374
Arets avskrivningar -181 983 -177 095
Utgdende avskrivningar -4 551 452 -4 369 469
Bokfort varde byggnader 6 976 648 7 158 631
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 1799 422 1037 569
Arets investeringar 212 407 761 853
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 2011829 1799 422
Ingdende ackumulerade avskrivningar -197 100 -151 339
Arets avskrivningar -50 009 -45 761
Utgdende avskrivningar -247 109 -197 100
Bokfort varde ombyggnader 1764720 1602 322
Summa bokfért viirde byggnader och ombyggnader 8 741 368 8 760 953
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 51 298 000 51 298 000
Byggnad - lokaler 0 0
51 298 000 51 298 000
Mark - bostéder 84 240 000 84 240 000
Mark - lokaler 0 0
84 240 000 84 240 000
Taxvérde totalt 135 538 000 135 538 000

Ingdende anskaffningsvarde 1063 812 1063 812
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1063 812 1063 812
Ingdende avskrivningar -848 582 -811 151
Arets avskrivningar -37 431 -37 431
Utgdende avskrivningar -886 013 -848 582
Bokfort viarde 177 799 215 230

6 765 990
Arets anskaffningar 194 111 97 422
Overfort till ombyggnad -212 407 -761 853
Kostnadsfort som underhall 0 -83 263
Bokfort virde pagdende byggnation 0 18 296

14
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Noter 2013-12-31 2012-12-31

Ovriga fordringar 11 575 6 885
11 682 7 058

Forsakring 134 083 121 895
Kabel-Tv 16 361 16 009
Ovrigt 40 500 46 294

190 944 184 198

Swedbank 1 005 248 1280013

1005 248 1280013

Insatser Underh. fond Balanserat res. Are
Belopp vid arets ingdng 3871 300 7 422 738 -3447 724 -2 055 407
Vinstdisp enl. stammobeslut -2 892 081 836 674 2 055 407
Arets resultat 555 643
Belopp vid &rets slut 3 871 300 4530 657 -2 611 050 555 643

dasta ars

L3neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 25183010 3,23% 2014-01-28 2 000 000 0
Stadshypotek 391465 2,74% 2014-05-17 915 200 41 600
Swedbank Hypotek 2658630567 2,76% 2014-02-15 2 485 000 0

5 400 200 41 600
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 5 358 600
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5192 200

Kortfristig del av [&ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorte

Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Forutbetalda hyror och avgifter 324 838 302 717
Upplupna rantekostnader 13 960 14 256
Upplupen el 9785 0
Upplupen varme 171 829 0
Upplupen sophamtning 31975 20 175
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 80 298 13 800

632 685 350 948

15
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Noter 2013-12-31 2012-12-31

Varav i eget férvar -498 600 -498 600

9 171 000 9171 000

Sollentuna 2014-03-12

Anders Sterneborg Ulla Lager Lars Bond
Igor Colic Mattias Eklund Jan Ljungqvist
Kent Thelin

Var revisionsberattelse har 2014-03-12 avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Ake Alvhammar Joakim Mattsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Bagarby, org.nr. 714800-0099

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bagarby
for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Bagarby for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréaffande f6reningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handiat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna 2014-03-12

Ake Alvhammar Joakim Mattsson
Av freningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

férordnad revisor
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Ordlista

Arsredovisning: En bostadsrattsforening dr enligt bokfo-
ringslagen skyldig att for varje 4r uppratta en arsredovisning.
En arsredovisning bestar av férvaltningsberittelse, balans-
rakning, resultatrdkning samt noter. Av notférteckningen
framgar detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen: Forvaltningsberittelsen beskriver
verksamhetens art och inriktning, fastigheten, utfort under-
hall under éret och avgifter. Den beskriver ocksa dgarférhal-
landen, dvs antalet medlemmar med eventuella férindringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret och fram till dess
forvaltningsberattelsen upprattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrdkningen. Férvantad framtida utveckling kan belysas
kort i férvaltningsberittelsen. Férvaltningsberittelsen ska
innehdlla styrelsens forslag till foreningsstimman om hur
vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrékningen: En sammanstillning av samtliga intikter
och kostnader under verksamhetsaret och visar hur arets
resultat raknats fram. Ar intidkterna stdrre dn kostnaderna
blir arets resultat en vinst och ar kostnaderna storre blir det
ett underskott. Féreningsstimman beslutar, efter forslag fran
styrelsen, hur resultatet ska hanteras.

Arsavgifter: I en bostadsrattsforening bestims oftast dessa
efter en sjilvkostnadsprincip. Det innebdr att arsavgifterna
ska tidcka foreningens l6pande kostnader for drift, underhall
och finansiering (rdntor och amortering pa féreningens lan).
Avsattning till inre och yttre reparationsfond ska ocksa tackas
av arsavgifterna.

Avskrivningar: Avskrivning ir rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, dvs byggnader och inven-
tarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgdng fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsre-
sultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

Jamfdrelsestdrande poster: Antingen intikter eller kostna-
der som inte dr en del av den normala érliga verksamheten,
t ex nedskrivning av fastighetens virde.

Balansrakningen: Visar foreningens ekonomiska stillning
vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan (tillgangssidan) visar
féreningens tillgangar, t ex byggnader, mark, inventarier,
fordringar samt kassa och bank. Den andra sidan (skuldsi-
dan) visar hur tillgdngarna finansierats genom eget kapital
och skulder. Bundet eget kapital bestar av insatser, uppla-
telseavgifter och fond for yttre underhall. Fritt eget kapital
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balan-
serat resultat).

Anléggningstillgangar: Tillgingar som ir avsedda for lang-
varigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstill-
gangen ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

Omséttningstillgdngar: Andra tillgéngar dn anliggningstill-
gangar. Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga
placeringar och vissa virdepapper.

Langfristiga skulder: Skulder som bostadsrattsféreningen
ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sirskild
amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste betala
senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder och “Fond for inre
underhall” redovisas har.

Fond fér yttre underhall: Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrattsforeningar ska styrelsen uppratta en underhalls-
plan for féreningens fastigheter. I enlighet med denna plan
ska arliga avsattningar goras till fonden {or yttre underhall
for framtida underhéllskostnader. Fonden {or yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.
Foreningsstimman beslutar om avsittningens storlek till
fonden efter forslag fran styrelsen.

Fond f6r inre underhall: Stadgarna reglerar om féreningen
ska avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehall-
ningen i drsredovisningen visar summan av samtliga bostads-
ritters tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser i féreningens fall de sikerheter, pant-
brev/fastighetsinteckningar som lamnats som sikerhet tll
kreditgivare for fastighetslan.

Ansvarsforbindelser: Ataganden for foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsittning. Kan vara borgensforbin-
delser eller annat avtalsenligt dtagande.

Kassaflédesanalys: Visar féreningens samtliga in- och utbe-
talningar under aret. Varifran kommer féreningens pengar
och hur har de anvants under aret? Har foreningen tagit nya
lan? Har foreningen gjort investeringar? Kassaflodesanalysen
forklarar férandringen av fdreningens likvida medel sedan
foregaende ar.

Likviditet: Likviditeten visar foreningens férméaga att betala
sina kortfristiga skulder. De likvida tillgdngarna maste vara
storre an de kortfristiga skulderna. Likviditeten riknas ut
genom att dividera omsattningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Likviditeten ska vara dver ett for att vara tillfreds-
stallande.

Soliditet: Soliditeten visar foreningens férmaga att betala
sina skulder pa ldng sikt. Hog soliditet innebar att tillgang-
arna till stor del ar finansierade med eget kapital. Soliditeten
raknas ut genom att dividera summa eget kapital med summa
tillgangar i balansrdkningen. Ett allmént riktvirde for solidi-
teten ar 30 %.
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