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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderétt fastigheterna Tekannan 1, Tekoppen 1, Tefatet 1 och Tesilen 1 i
Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslédgenheter och lokaler, uppférdes
1965. Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 33 993 m2. Taxeringsvardet ar

202 513 tkr, varav byggnadsvardet ar 79 285 tkr och markvardet 123 228 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostdder 107 11 610

Fordelning per
fastighet

- Tekannan 1 36 3760

- Tekoppen 1 36 3806

- Tefatet 1 24 3010

- Tesilen 1 11 1034
Lokaler (inkl. forrad) 4 193
Garage 61 .
Bilplatser 22 -
Summa 11803

Foreningen har tvd kommersiella lokaler uppldtna med hyresrétt (156 m2). Ovriga lokaler nyttjas av
féreningen bl a som styrelselokal.

Fastighetsadresser
Frejavagen 2-72 Frejavagen 3-35
Radjursstigen 2-42 Radjursstigen 44-88

Radjursstigen 11-31

Forvaltning
Under dret har foreningen haft avtal med
» HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk forvaltning och fastighetsskétsel.
Forvaltare har varit Carina Gothberg och fastighetsskétare har varit
Thomas Sall.
e HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk férvaltning.
» Ldvhagen Mark & Tradgérd - markskotsel.

Harutéver har féreningen serviceavtal med ett antal olika firmor.
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[organisat

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Anders Sterneborg Ordftrande Eva Nordberg

Niklas Lund Vice ordférande Jonas Alvhammar
Fastighetsansvarig

Dahlia Yousef Popa Sekreterare

Ulla Lager Informationsansvarig

Ayub Khan Garage- och p-platsansvarig

Carina Géthberg HSB representant

Avgidende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter

Niklas Lund Jonas Alvhammar

Anders Sterneborg
Dahlia Yousef Popa

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Ulla Lager, Niklas Lund, Dahlia Yousef Popa och Anders

Sterneborg, tva i férening.

Revisorer

Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Urban Doverot Lars Kjellberg

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Joar Hansen Sammankallande

Jessica Eklund

Langombud

Maria Wénggren Sallah A-l8ngan Suzanne Edstrom F-langan
Vakant B-langan Lars Kjellberg G-l&ngan
Charlotte Runnhagen C-langan Gunilla Beijer H-langan
Sanna o Richard Lueb D-langan Henrik o Sofie Tappmark K-ldngan
Méret Wahlbom E-ldngan

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Anders Sterneborg Niklas Lund



HSB:s Brf Bagarby i Sollentuna
org.nr 714800-0099

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 6 686 6 527 6 529 6 526 6 412
Arets resultat, tkr 567 688 862 1649 918
Fond for yttre underhall, tkr 4 137 4074 3946 3723 3946
Beldning, kr/kvm totalyta 380 380 447 450 454
Réntekédnslighet 0,7 0,7 0,8 0,8 0,8
Saliditet % 65 62 59 58 53
Energikostnad (ev, varme, 176 164 164 150 147
vatten) kr/kvm totalyta
Arsavgiftsnivd bostader, kr/kvm 531 525 525 525 515
Utrymme for underhdll och 100 115 128 183 164
Aterinvesteringar*

*Underh8lls- och investeringsutrymme — berdkningen visar hur mycket per &r, som terstar av
intékterna ndr lépande drift och réntor ar betalda. Beloppet, som beréiknas pé totalytan, ska tacka
kostnader for kommande investeringar och underhall.

B&r vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju Sldre fastighet desto hégre belopp.

Forandring av eget kapital _ : . _ _
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resuftat

Belopp vid rets ingdng 3 871 300 4074 025 1829 244 687 814
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 62 526 625 288 -687 814
Arets resultat 567 011
Belopp vid drets slut 3871 300 4136 551 2454532 567 011

Styrelsens kommentarer
Féreningen visar ett positivt resultat pd 567 tkr for verksamhetséret 2018, Féreningens ekonomi &r
fortsatt god (se soliditet 65 9%).

Nagra av de storre kostnadsposterna ar:

Uppvarmning: 1 598 tkr (foregdende &r 1 523 tkr)
Vatten: 352 tkr (féregdende dr 323 tkr)
Sophamtning: 235 tkr (foregdende ar 254 tkr)
El: 124 tkr (féregdende &r 89 tkr)

Genom att gemensamt tdnka pé hur vi anvénder varmvatten, hur vi védrar och att vi sorterar véra
sopor ratt, s ar det méjligt att sénka kostnaderna. Vi har fortfarande problem med sopsorteringen i
omradet och det méste vi tillsammans hjélpas 8t att forbattra.

Om vi ocks& hjélps 8t att plocka upp skrap | omrédet och alla hjalper till s& gott de kan, s& sparar vi
pengar. Alla féreningens kostnader betalas av de boende via manadsavgifter.

Lagre kostnader paverkar avgiftan,

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma har hallits 2018-04-25. P4 stimman deltog 34 st rostberittigade
medlemmar.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 165 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.
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Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetséret 2018 hallit 12 st protokollfdrda sammantriaden, och dessemellan
hanterat ménga frégor p& driftsméten, leverantérsmaten, arbetsgruppsméten och andra typer av
méten. E-post och telefon &r till en stor hjélp vid styrelsens interna kommunikation och anvénds &ven
vid beslutsfattande. Alla viktiga beslut och méten har protokollférts.

Ombyggnadfunderhall mm
Foljande storre dtgérder har utfrts under Sret:

Nyit miljdhus nedanfor D-langan.

lordningsstéllande av lekplatserna norr om Frejavagen (vid A-, B- och C-langoma).

Forr&ds- och garageléngor har mélats, samt att skadad panel bytts ut.

Radonmétning utfdrdes av Radea AB | 104 av 107 bostider. Dérefter har tv radensugar

installerats i F-ldngan.

¢ De medlemmar som valt att renovera sina l&genheter kunde under 8ret, pd féreningens
bekostnad, byta stammar. Under &ret har 4 [4genheter stambytts helt eller delvis.

» Inventering av skicket p& féreningens stammar har pébdriats under 8ret, fortsittning sker

under 2019,

Miljéinsatser

» Gemensam stadhelg hélls i| bérjan av maj

¢ Containrar stdlldes upp under stédhelgen i maj samt i borjan av oktober

» Ldvhagen Mark & Trédgdrd har genomfort beskarning av trid och buskar samt en del
nyplanteringar.

« Informationsblad och sopsorteringsset har delats ut till alla hushall i omré&det fér att forbattra
sorteringen av varat avfall,

» Utifrdn en motion pd stdmman 2017 har en av vira medlemmar pabdriat arbetat paraliellt
med styrelsen for att se éver méjligheterna for foreningen att kunna tillhandahalla
laddplatser for elbilar i framtiden.

Sidkerhet

« HSB har vid tre tiliféllen under dret utfirt egenkontroller fér det systematiska
brandskyddsarbetet i de allmé@nna utrymmena, vilket har inneburit kontroll av brandrisker,
utrymningsvégar, nédljusarmaturer, efterfysande skyltar, brandslackare och brandvarnare.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 1 % fr.o.m. 2018-01-01. Arsavaiftsnivan for bostader uppgar till
531 kronor/m?. Fr.o.m. 2018-07-01 hojdes hyrorna fér garage till 480 kronor/manad och
parkeringsplatserna med motorvarmaruttag till 100 kronor/ménad.

Overlételser

Av fGreningens 107 bostadsldgenheter har 3 st Sverlatits under &ret med ett genomsnittligt
Overldtelsepris pa 37.794 kr/m?.

Féregdende &r uppgick antalet tverlatelser till 2 st (38.496 kr/m?).

Samtliga bostadsldgenheter &r uppldtna med bostadsratt. 1 lagenheter var vid &rets slut uthyrda i
andra hand.
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Medlemsinformation

Medlemmarna har under dret fatt information via 9 st Bagarbyblad.

Nyinflyttade medlemmar har fatt foreningens samlade informationsmaterial fr&n styrelsen
och HSB-kontoret.

Informationsblad om hur man pd bista sétt sorterar sitt avfall har delats ut till samtliga
hushall, '

Budget for 2019

Budgeten visar pd ett resultat efter skatt p& 253.023 kr. Enligt styrelsens beslut hdjs
ménadsavgifterna med 2,5 % fr.o.m. 2019-01-01. Om ndgot oférutsett skulle intraffa, kan styrelsen
komma att ompréva detta beslut.

Framtida utveckling av féreningen

Styrelsen planerar att genomfora eller projektera féljande delar under 2019 och genomférande beror
dels pd kostnad och tid fér styrelseledaméter.

Stambyten i samband med renoveringar
Asfaltering framftr garage och forrdd pd R&djursstigen.
Diverse mélningsarbeten

Pagdende projekt

Komplettering med radonmétningar i de lagenheter som &tgirdats samt i de lagenheter som
saknas frén forra &rets métning. Detta s8 att alla lagenheter i foreningen far godkanda
radonvarden.

Fortsatta att arbeta med utredningen av skicket pa féreningens stammar.

Arbeta vidare med att forbattra kvalitén pd var sopsortering for att sanka vara kostnader.
Styrelsen hoppas att férslag frén medlem géllande laddplatser fér elbilar fardigstalls.
Uppdatera och underhdlla véra gemensamma grénytor med hjélp av beskérning av trad och
buskar samt nyplanteringar dar det behévs.
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Forslag till resultatdisposition

Till &rsstémmans férfogande star faljande belopp | kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overfdring frén fond for yttre underhll motsvarande &rets kostnad
Overforing till fond fér yttre underhll enligt underhé&lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31
Arets foriindring enligt ovanstiende disposition
Fond for yttre underhal efter forslag till stimmobeslut 2019

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

2 454 532
267011
3021 543

3021 543

136 274
=357 000
2 800 817

4136 551
220 726
4 357 277
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2018-01-01 2017-01-01
Resuitatréikning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsdttning Not 2 6686138 - 6526971
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -4 608 388 -4 273 760
Planerat underhal Not 4 -136 274 -317 474
Fastighetsskatt -843 571 -837 347
Avskrivningar Not 5 -474 666 -352 431
Summa fastighetskostnader -6 062 898 -5 781 012
Rérelseresultat 623240 745960
Finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter Not 6 8 532 11 306
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -64 761 -69 452
Summa finansiella poster -56 229 -58 146
Resultat efter finansiella poster 567.011 687 814
Arets resultat 567 011 687 814
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 12 446 073 11 216 091

Mark 1 352 000 1 352 000

Markanldggningar Not 9 587 256 285 204

Inventarier Not 10 0 32753

Pagdende byggnation Not 11 0 0

Summa anlaggningstillgéngar 14 385 329 12 886 048

Omséttningstillgdngar

Kortftristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 587 9 508

Avrakningskonto HSB 1 000 598 1439 893

Ovriga fordringar Not 12 11 007 47 899

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 258 503 225 244
1272 695 1722 544

Kassa och bank Not 14 1255139 2 247 527

Summa omsattningstillgangar 2 527 834 3970 070

Summa tillgdngar 16 913 163 16 856 119
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 3871 300 3871 300

Fond for yttre underhall 4 136 551 4074 025
8 007 851 7 945 325

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 454 532 1829 244

Arets resultat 567 011 687 814
3021 543 2 517 058

Summa eget kapital 11 029 394 10 462 383

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4 485 Q00 4 485 000
4 485 000 4 485 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 414 663 956 630

Skatteskulder 65 411 52 157

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 28 631 27 864

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 890 065 872 085
1 398 769 1908 736

Summa skulder 5 883 769 6 393 736

Sumima eget kapital och skulder 16 913 163 16 856 119
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 367 011 687 814
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 474 666 352 431
Kassafisde frén ldpande verksamhet fére férandring av rérelsekapital 1041676 1040 244
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 554 -48 298
Okning {(+} /minskning (-} kortfristiga skulder -509 967 285 959
Kassaflade frén 6pande verksamhet 542 263 1277 905
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 640 196 -1 036 304
Investeringar i markanlaggningar -333 750 -300 215
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -1 973946 -1 336 519
Finansieringsverksamhet
QOkning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder 0 ~748 800
Kassafltde fran finansieringsverksamhet 0 -748 800
Arets kassafléde -1 431 683 -807 414
Likvida medel vid &rets bérjan 3 687 419 4 494 833
Likvida medel vid rets slut 2 255 737 3687419
Likvida medel
Avrikningskonto HSB i 000 598 1439 893
Kassa och bank 1255139 2 247 527
Summa likvida medel 2 255 737 3687419
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Not1l - Redovisnings- och vérderingsprinciper-

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller bergknas fa. Det inneb#r att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | viigledning fr kemponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sirskilda forutsttningar,

Anldggningstiligdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,7 2084
Byggnader, dranering Linjar 50 2034
Stambyte Linjar 2,0 2063-2066
Omyggnad tak Linjér 4,0 2041
Inventarier Linjér 8,8 2018
Markanlaggningar Linjér 50 2037
Garage, milidhus panelbyte,omm Linjar 6,7 2032
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstillts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdlisplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfailet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintikter &r skattefria till den dal
de &r hanfdrliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hénfdtiga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutdver betalar féreningen komrmunal fastighetsavgift motsvarande 7 812 kr per sméhus, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31  2017-12-31

Styrelsearvode enligt stimmobeslut 134 400 77 525
Métesarvoden 23 460 22 780
Arvode féreningsvald revisor 7 500 7 500
Ovriga arvoden och erséttningar 0 12 200
Sociala kostnader 39 515 25 593
Summa 204 875 145 598
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2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not2  Nettoomsittning - U Lo
Arsavgifter bostader 6161184 6098 472
Hyresintakter lokaler 114 744 109 784
Hyresint2kter garage och p-platser 344 350 317 052
F8rsakringsarsattningar 60 448 0
Ovriga intakter 5412 1663
Brutto 6 686 138 6526 971
Not3 Drift . , R R
Fastighetsskotsel 161 934 147 678
Lépande underhall 697 576 692 392
El 124 864 80 124
Uppvérmning 1 598 454 1523271
Vatten 352 353 323 358
Sophamtning 235123 254 496
Fastighetsforsakring 169 425 159 846
Stadning 11 693 2126
F&rvaltningskostnader 435 513 455 518
Extern revision 9813 9238
Persenalkostnader 204 875 145 598
Vinterskotsel 198 815 150 827
Bredband, kabel-tv 189 244 199 402
vrig drift 208 706 120 886
4 608 388 4 273 760

Not 4 Planerat underh3ll . .
Underhal! installationer, VA/sanitet 0 139 500
Underhall instaliationer ventilation 90 600 175 400
Underhall entréddrrar 35475 0
Underhall, Gvrigt 10 195 2574
_ 136 274 317474
Not 5 Avskrivningar o e
Byggnader 230 715 230 606
Om- och tillbyggnad 179 500 74 061
Maskiner och inventarier 32753 32753
Markanlagagningar 31 698 15 031
474 666 352431

Not6 - Rinteintikter och liknande resultatposter _

Ranteintakter avrékningskonto HSB 597 925
Rénteintakter skattekonto 0 40
Rénteintékter bankkonto 7612 9978
Gvriga rénteintakter 323 363
8532 11 306
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter o :
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 64 421 68 812
Ovriga rantekostnader 340 640
64 761 69 452
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 - Bydgnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 14 767 671 14 767 671
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 14 767 671 14 767 671
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -5 691 781 -5461 175
Arets avskrivningar -230 715 -230 606
Utgaende avskrivningar -5922 495 -5 691 781
Bokfért virde byggnader 8845176 9 075 890
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 2242 874 769 070
Arets investeringar 1 640 196 1 473 804
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 3883070 2242874
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -102 673 -28 612
Brets avskrivningar -179 500 -74 061
Utgdende avskrivningar -282 173 ~102 673
Bokfort vérde ombyggnader 3 600 897 2140 201
Sumima bokfért virde byggnader och ombyggnader 12 446 073 11 216 091
Taxeringsvérde
Byggnad - bostader 79 285 000 50 186 000
79 285 000 50 186 000
Mark - bostider 123 228 000 84 240 000
123 228 000 84 240 000
Taxvirde totalt 202 513 000 134 426 000
Not 9 Markanldggningar .
Ing&ende anskaffningsvirde 300 215 0
Arets investeringar 333 750 300 215
Utgdende ackumulerade anskaffringsvarden 633 965 300 215
Ing&ende ackumuierade avskrivningar -15 011 0
Rrets avskrivningar -31 698 -15 011
Utgdende avskrivningar -46 709 -15 011
Bokfért virde 587 256 285 204
Not 10 Inventarier o :
Ingdende anskaffningsvarde 1063 812 1 063 812
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1063812 1063812
Ingéende avskrivningar -1 031 059 -998 306
Arets avskrivningar -32 753 32 753
Utgdende avskrivningar -1 063 812 -1031 059
Bokfirt virde 0 32753
Not 11 P&g3ende byggnation - S R
Ingdende anskaffningsvarde pégﬁende byggnatlcn 0 437 500
Arets anskaffningar 0 1022 685
Overfart till ombyganad 0 -1 450 185
Bokfort viarde pdgdende byggnation 0 0
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar TR N
Skattekonto 10 188 40 157
Gvriga fordringar 819 7 742
11007 47 899
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter .
Férsdkring 177 026 169 425
Kabel-TV 9 646 9729
Bredbandsbolaget 40 125 40 125
Férsakringsersittning 31706 0
Gvrigt 0 5865
258 503 225 244
Not 14 Kassa och bank T S
SBAB 1255139 2 247 527
1255139 2247 527
Not 15 Féréndring av eget kapital : _ - CTo
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid rets ingdng 3 871 300 4074 025 1 826 244 687 814
Vinstdisp enl. stémmobesiut 62 526 625 288 -687 814
Arats resultat 567 011
Belopp vid drets slut 3 871 300 4136 551 2454532 567 011
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista 8rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788665381 1,80% 2020-01-22 2 000 000 0
Swedbank Hypotek 2658630567 rérl 3 mén 1,09% 2019-02-15 2 485 000 0
4 485 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de! 2018-12-31 4 485 000
Om fem & berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 4 485 000
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 9 669 600 9 669 600
Varav cbeldnade -2 386 600 ~2 386 600
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 7 283 000 7 283 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kailskatt 0 1500
Arbetsgivaravgifter 0 3160
Inre fond 26 055 26 055
Ovriga kortfristiga skulder 2576 0
28 631 27 864
Not 18 Upplupna kestnader och frutbetalda intékter . o S
Forutbetalda hyror och avgifter 517 001 517 968
Uppiupna réntekostnader 9796 g 269
Upplupen el 13 249 9976
Upplupen vérme 232 977 221 168
Upplupet vatten 29 708 27 857
Upplupen sophdmtning 11 839 53 878
Gvriga upplupna kostnader och farutbetalda intikter 75 495 31 969
890 065 872 085
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Revisionsberattelse
Till freningsstdmman i HSB Brf Bagarby, org.nr. 714800-0099

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bagarby
for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighster kan uppsté
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerma och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bagarby for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fdrlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pandgot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller Brlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och farslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg ach dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsratislagen.
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