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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Tekannan 1, Tekoppen 1, Tefatet 1 och Tesilen 1 i
Sollentuna kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppfordes
1965. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 33 993 m?. Taxeringsvardet ar

128 923 tkr, varav byggnadsvéardet ar 46 181 tkr och markvérdet 82 742 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Trygg Hansa.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 107 11 610

Fordelning per
fastighet

- Tekannan 1 36 3760

- Tekoppen 1 36 3 806

- Tefatet 1 24 3010

- Tesilen 1 11 1034
Lokaler (inkl. forrad) 4 193
Garage 61 -
Bilplatser 22 -
Summa 11 803

Féreningen har tvd kommersiella lokaler uppl&tna med hyresratt (156 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
féreningen bl a som styrelselokal.

Fastighetsadresser

Frejavagen 2-72 Frejavagen 3-33
Radjursstigen 2-42 Radjursstigen 44-88
Radjursstigen 11-31

Forvaltning

Under aret har foreningen haft avtal med
HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.
Forvaltare har varit Kent Thelin och fastighetsskotare har varit Kjell Plosjo.
HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk foérvaltning.
Lévhagen Mark & Tradgard -markskotsel.

Harutdver har féreningen serviceavtal med ett antal olika firmor.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Anders Sterneborg Ordférande Berit Lerby (Miljo/Tradgard)
Ulla Lager Vice ordférande/ informationsansv. Eva Nordberg (Milj6/Tradgard)
Igor Colic Fastighetsansvarig

Mattias Eklund Bitr. fastighetsansvarig

Jan Ljungqvist Sekreterare/webb-ansvarig

Linda Karlsson Garageansvarig

Karin Leman HSB representant

Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleanter
Mattias Eklund Eva Nordberg

Linda Karlsson
Anders Sterneborg

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Igor Colic, Ulla Lager, Jan Ljungqvist och Anders Sterneborg,

tva i forening.

Revisorer

Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Ake Alvhammar Lars Kjellberg

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Jeanette Belovarsky Sammankallande

Mats Gullberg
Lars Bond

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige.

Ordinarie Suppleant
Anders Sterneborg Igor Colic
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning, tkr 5764 5610 S 447 5423 5510
Rorelseresultat, tkr 422 865 1370 1479 1216
Arets resultat, tkr 324 711 1096 1211 279
Balansomslutning, tkr 13 449 13 628 13 034 12 417 11 707
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,25 0,17 0,14 0,16 0,20
Fond for yttre underhall, tkr 7033 5 466 4 165 2 806 2328
Belaning, kr/kvm 481 524 567 591 626
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 460 446 434 432 439

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pa 323 849 kr for verksamhetsaret 2010. Laneskulden har
under aret minskat med 560 000 kr.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har héllits 2010-04-28. P& stamman deltog 32 st ristberattigade
medlemmar. Dessutom foretraddes 2 st medlemmar genom fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 157 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2010 hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad/underhall mm
Foljande storre atgarder har utforts under aret:

Betonggjutning av 2 st garagegolv.

De medlemmar som valt att renovera sina lagenheter kunde under aret, pa féreningens
bekostnad, byta stammar. Under aret har 4 lagenheter bytt stammar.

Dagvattenledningar har reparerats vid H-langan

Avloppsstammarna under langorna har filmats och spolats.
Filmningarna visade att stammarna var i gott skick.

Miljoinsatser
Gemensam stadhelg holls i slutet av april.
Containrar stélldes upp under stadhelgen i april, samt i slutet av september.

I D-langan har fyra st radonflaktar installerats. Ny méatning kommer goras, for att se om
atgarden varit tillracklig.

Klippning av hackar, borttagning/beskéring av trad har genomforts.
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Avgifter och hyror
Efter hojning av arsavgifterna 2010-01-01 med 3 % uppgar den genomsnittliga arsavgiftsnivan
for bostader till 460 kronor/m?.

Overlatelser
Av foreningens 107 bostadslagenheter har 5 st éverlatits under aret med ett genomsnittligt
overlatelsepris p& 25.700 kr/m?.

Féregdende ar uppgick antalet dverldtelser till 8 st (24.200 kr/m?).

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. 1 lagenhet var vid arets slut uthyrd i
andra hand.

Medlemsinformation

Medlemmarna har under aret fatt information i 10 st Bagarbyblad.

Nyinflyttade medlemmar har fatt foreningens samlade informationsmaterial fran styrelsen
och HSB-kontoret.

Framtida utveckling

Budget for 2011

Budgeten visar pa ett negativt resultat efter skatt p& 237 tkr. Detta beror pa att underhall som
skulle gjorts 2010 flyttats till 2011. Enligt styrelsens beslut sker en hojning av arsavgifterna
med 3 % fr o m 2011-01-01.

Underhall
Foljande storre underhallsatgarder ar planerade for kommande ar:

Onskade stambyten pga renoveringar kommer att fortsatta under 2011.
Diverse asfaltarbeten.

Malning av forradds- och garageldngorna pa Radjursstigen
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat -4 551 423
Arets resultat 323 849
-4 227 575

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera -4 227 575
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 299 062
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -391 000
Balanserat resultat efter disposition -4 319 513

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2010-12-31 7 033 020

Arets forandring enligt ovanstaende disposition 91 938

Fond for yttre underhall efter férslag till stdmmobeslut 2011 7124 958

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning Not 1 5764 114 5610 083
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 921 505 -3 543 394
Planerat underhall -363 851 -168 057
Fastighetsskatt -684 490 -665 901
Avskrivningar Not 3 -372 065 -367 561
Summa fastighetskostnader -5 341 911 -4 744 913
Rorelseresultat 422 203 865 170
Finansiella poster
Réanteintéakter och liknande resultatposter Not 4 3419 5 846
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -101 773 -159 052
Summa finansiella poster -98 354 -153 206
Resultat efter finansiella poster 323 849 711 964
Inkomstskatt 0 -927
Arets resultat 323 849 711 037
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Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 8 424 819 8 623 053

Mark 1 352 000 1 352 000

Inventarier Not 7 290 092 463 923

Pagaende byggnation Not 8 584 500 352 071

Summa anlaggningstillgangar 10 651 411 10 791 047

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 060 1070

Avrakningskonto HSB 878 947 1485 024

Ovriga fordringar Not 9 51 509 10 839

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 164 597 196 636
1096 113 1693 569

Kassa och bank Not 11 1701 902 1143 034

Summa omsattningstillgangar 2 798 016 2 836 603

Summa tillgangar 13 449 427 13 627 650
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Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 3871 300 3871 300

Fond for yttre underhall 7 033 020 5 466 077
10 904 320 9 337 377

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 551 423 -3 695 517

Arets resultat 323 849 711 037
-4 227 575 -2 984 480

Summa eget kapital 6 676 745 6 352 897

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5 465 000 6 025 000

5 465 000 6 025 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 60 000 60 000

Leverantorsskulder 583 220 434 717

Skatteskulder 109 970 81 279

Fond for inre underhall 28 817 46 149

Ovriga Kkortfristiga skulder Not 15 1450 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 524 225 627 608

1 307 682 1 249 753

Summa skulder 6 772 682 7 274 753

Summa eget kapital och skulder 13 449 427 13 627 650

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 9171 000 9171 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgér. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 40 2039
Ombyggnader Sophus Rak 15 2021
Ombyggnader stammar 1 Rak 50 2056
Ombyggnader stammar 2 Rak 50 2057
Inventarier Rak 10 2018

Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras péa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsréattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte ar h&nforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Darutdver erlagger foreningen kommunal fastighetsavgift

motsvarande 6.387 kr per lagenhet.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Arvoden, l6ner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut

Métesarvoden

Arvode féreningsvald revisor

Ovriga arvoden och erséattningar

Utbildning

Sociala kostnader

Summa

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

2010-01-01 2009-01-01
2010-12-31 2009-12-31
60 000 60 500

24 090 21 780

6 000 6 000

0 4 000

3125 3125

22 653 21 557

115 868 116 962



e

HSB Brf Bagarby i Sollentuna
Org.nr: 714800-0099

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 5340 479 5183 641
Hyresintakter lokaler 125 424 127 536
Hyresintakter garage och p-platser 311 654 303 084
Ovriga intakter 1485 5 596
Brutto 5779042 5619 857
Avgiftsbortfall bostader -900 0
Hyresbortfall garage och p-platser -14 028 -9 774
5764 114 5610 083
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 79 767 133 798
Lopande underhall 550 811 245 178
El 123 868 102 953
Uppvarmning 1520 253 1448 168
Vatten 272 266 270 136
Sophamtning 248 632 250 030
Fastighetsforsakring 102 374 97 510
Férvaltningskostnader 276 054 293 714
Extern revision 7113 7 225
Personalkostnader 115 868 116 962
Ovrig drift 624 499 577 720
3921505 3543 394
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 167 710 163 206
Om- och tillbyggnad 30 524 30 524
Maskiner och inventarier 173 831 173 831
372 065 367 561
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 1388 824
Rénteintakter skattekonto 0 2 322
Rénteintakter bankkonto 1902 2 539
Ovriga ranteintakter 128 161
3419 5846
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 101 312 158 492
Réantekostnader skattekonto 84 55
Ovriga rantekostnader 377 505
101 773 159 052



e

HSB Brf Bagarby i Sollentuna
Org.nr: 714800-0099

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 11 528 100 11 528 100
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 11 528 100 11 528 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 852 325 -3 689 119
Arets avskrivningar -167 710 -163 206
Utgdende avskrivningar -4 020 035 -3852 325
Bokfort varde byggnader 7 508 065 7675775
Ingdende anskaffningsvarde 1 037 569 1 037 569
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 037 569 1 037 569
Ingdende ackumulerade avskrivningar -90 291 -59 767
Arets avskrivningar -30 524 -30 524
Utgéende avskrivningar -120 815 -90 291
Bokfort varde ombyggnader 916 754 947 278
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 8424 819 8 623 053
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 46 181 000 41 796 000
Byggnad - lokaler 0 0
46 181 000 41 796 000
Mark - bostader 82 742 000 45 468 000
Mark - lokaler 0 0
82 742 000 45 468 000
Taxvarde totalt 128 923 000 87 264 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1063 812 1063 812
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1063812 1063812
Ingdende avskrivningar -599 889 -426 058
Arets avskrivningar -173 831 -173 831
Utgdende avskrivningar -773 720 -599 889
Bokfort varde 290 092 463 923
Not 8 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagaende byggnation 352 071 0
Arets anskaffningar 232 429 352 071
Bokfort varde pagaende byggnation 584 500 352071
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 43 234 6 360
Ovriga fordringar 8 275 4 479
51 509 10 839
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forsakring 107 493 102 374
Kabel-Tv 16 604 48 600
Ovrigt 40 500 45 662
164 597 196 636
Not 11 Kassa och bank
Bankkonto 1701 902 1143 034
1701 902 1143034

Not 12

Not 13

Foérandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3871 300 0 5 466 077 -3 695 517 711 037
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1566 943 -532 058 -711 037
Arets resultat 323 849
Belopp vid arets slut 3871 300 0 7 033 020 -4 227 575 323 849
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Handelsbanken Hypo 391465 2,61% 3 man rorlig 1 040 000 60 000
SEB Bolan 25183010 1,94% 2011-01-28 2 000 000 0
Swedbank AB 2658630567 1,97% 3 man rorlig 2 485 000 0
5525 000 60 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2010-12-31 5 465 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 225 000
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 60 000 60 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1200 0
Ovriga kortfristiga skulder 250 0
1450 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 459 021 445 912
Upplupna rantekostnader 12 004 9 542
Upplupen sophamtning 40 000 36 704
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 200 135 450
524 225 627 608
Not 17 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 9 420 300 9 420 300
Varav i eget forvar -249 300 -249 300
9171 000 9171 000
Sollentuna den ..............
Ulla Lager Anders Sterneborg
Igor Colic Jan Ljunggvist Karin Leman

Linda Karlsson Mattias Eklund

Var revisionsberéttelse har - - avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Ake Alvhammar
Av stamman vald revisor



Org Nr:
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Revisionsber attelse

Till &rsstamman i HSB:s Brf Bagarby i Sollentuna
Org. nr 714800-0099

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf
Bagarby i Sollentuna for rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31. Det & styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen till-
lampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar & att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfortsi enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat

och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem, samt bedéma

de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat arsredovisningen, samt
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsréttslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foéreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r i 6vrigt forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt fordaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna den / 2011

Ake Alvhammar Erik Davidsson

Foreningsvald revisor BoRevison AB
av HSB Riksférbund forordnad revisor



