HSB BRF KORSRIDDAREN
ARSREDOVISNING 2019

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

| HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det dr ingen annan som tjanar pengar pé ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar for
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "dger” du inte din lagenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har déirmed enligt bostadsrattslagen

en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdmmer sjalva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar valjer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skdta féreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortldpande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsratt i HSB. Du &r med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till nagra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fdreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheterna i kvarteret Framlingen 1-7 i Stockholms kommun.

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 173 9915
Lokaler 30 953

Foreningens fastighet ar byggd 1945 vardedr 1956.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Pagdende eller framtida underhéll
Tidpunkt nadsdel Atgard

2016-2022 Gardar Grillar, markytor- gemensamma

2017-2021 Fonster Renovering av fonster

2018-2020 Entréer Nya portar

2018-2020 Tak Byte av tak

2018-2020 Fasader Renovering av fasader och byte till LED p& fasaderna
2019-2020 OVK OVK Kommersiell verksamhet

2019-2020 Atervinningsrum Renovering och tillbyggnad

2021 Trapphus Renovering

2020-2021 Belysning, inne Byte av belysning i allmanna utrymme till LED med rérelsevakt
2021 uc Varmevaxlare m.m.

2021 Ovrigt Radonmétning

2022 OVK Ventilationskontroll

2024 Vatten & aviopp Stamspolning i Igh

P&gaende underhall av tak, fasad och entreér beraknas kosta ca 34 miljoner och finansieras med nya fastighetsian.

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2004-2005 Fonster Renovering

2009 Brandsyn genomftrs

2011 Tvattstugor 10 st nya tvattmaskiner

2012 Tak/fasad Borttagande av takfénster och nya stupror
2014 Trapphus Byte av radiatorer

2016 Lagenheter OVK

2016 Lagenheter Termostatbyte

2016 Tvattstugor Byte av torkskap och tvattmaskiner
2016 Entréer Byte av radiatorer

2016 Komersiella lokaler Brandsyn

2016 Lokaler, kallare, vind Brandsyn

2018 Lokaler, kallare, vind Brandsyn. TBT

2019 Dérrar, ute Byte av kommersiella dérrar

2019 Energideklaration ACC Byggkonsult
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Ovriga visentliga hindelser
Avgiftshdjning from 1 juli 2020 med 2,5%.

Stimma

Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2019-05-08. Vid stdmman deltog 38 st medlemmar varav 2 st med fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 -2019-05-08 hade fdljande sammanstalining:

Styrelsemedlem
Mickaela Jénsson
Jeanette Klangefeldt
Kristina Akerman

Jill Dahlberg

Araz Malekian
Jan-Erik Lindgvist
Wayne Seretis
Lennart Rénnestig

Roli
Ordftrande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot

Styrelsen har under perioden 2019-05-08-2019-12-31 haft féljande sammanstalining:

Styrelsemediem
Mickaela Jonsson
Jeanette Klangefeldt
Kristina Akerman

Jill Dahlberg
Michael Bartosch
Jan-Erik Lindgvist
Wayne Seretis
Lennart Rénnestig
Charles Windlin

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
HSB-ledamot
Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Jan-Erik Lindqyist, Jill Dahlberg, Mickaela J6nsson och Charles Windlin.

Styrelsen har under 8ret héllit 13 st protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mickaela Jénsson, Jeanette Klangefeldt, Jan-Erik Lindgvist och Jill Dahlberg. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Anders More Féreningsvald revisor

Karolina Andersson  Féreningsvald revisor

Joakim Hall Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige

Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Mickaela Jonsson och Jeanette Klangefeldt.

Valberedning

Valberedningen bestar av Ann-Marie Strémberg (sammankallande), Berndt Larsson och Richard Grenholm.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Underhallsplan

Underh8llsplan fér planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfardes 2019-08-14.

Underhélisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underh8ll som behovs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framg8r av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér forening har valt en styrelse som sékerstiller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen vérderar hégre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miljéméssigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 248 (248) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under &ret har 19 (20) tverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstéelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gdra det enkelt for lsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 716 691 669 673 659
Totala Intakter kr/kvm 782 776 797 727 717
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 169 145 138 110 -30
Beldning, kr/kvm 4123 2 760 1334 1334 1334
Réntekanslighet 6% 4% 2% 2% 2%
Drift och underhall kr/kvm 543 558 560 548 678
Energikostnader kr/kvm 226 217 212 223 205
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsréattsféreningar har

intdkter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér.

i
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iépande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé s& sitt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocks8 att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p8 kvm-ytan for bostider och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsféreningen

har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger” ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekénslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pa I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan fér bostéder och lokaler och beréknas p8 drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars

hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 8 499 8 429 8 664 7 898 7 796
Resultat efter finansiella poster 1256 1081 1318 201 -1 165
Soliditet 16% 19% 28% 24% 23%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den l6pande driften under rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p8verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 8 498 528
Rorelsekostnader - 7 056 527
_Emnsi_ellg.p_qs_tg_r = 186 066

rets resultat 1 255935
Planerat underhall + 89 033
Avskrivningar + 490 662
Arets sparande 1835631
Arets sparande per kvm total yta 169 Vy
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Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Forandring eget kapital

Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingdng 217 449 0
Reservering till fond 2019
Ianspraktagande av fond 2019
Balanserad i ny rékning
Upplételse ldgenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 217 449 0
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 638 688
Arets resultat 1255935
Reservering till underhalisfond -187 000
Ianspriktagande av underhélisfond 89 033
Summa till stammans férfogande 1796 657
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 1796 657

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande tillaggsupplysningar. .

Yttre uh
fond
6 866 030

187 000
-89 033

6 963 997

Balanserat
resultat
-441 817

-187 000
89 033
1 080 505

540 721

Arets
resultat
1 080 505

-1 080 505

1255935
1255935

-

g
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HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 498 528 8 428 889
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 897 413 -6 066 348
Ovriga externa kostnader Not 3 -168 195 -262 913
Planerat underhall -89 033 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -411 223 -388 184
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -490 662 -495 002
Summa rérelsekostnader -7 056 527 -7 212 447
Rorelseresultat 1442 001 1216 442
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 610 8 434
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -198 676 -144 371
Summa finansiella poster -186 066 -135 937
Arets resultat 1 255 935 1080 50)!':’/ ¢
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HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 17 522 695 18 013 358
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pdgadende nyanlaggningar Not 9 31044 214 4 038 431
48 566 909 22 051 789
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 1 500 1252
1 500 1252
Summa anldggningstillgdngar 48 568 409 22 053 040
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 539 6 313
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 166 000 18 087 845
Placeringskonto HSB Stockholm 91 415 202
Ovriga fordringar Not 11 520 837
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 289 029 573 850
5462 179 19 084 046
Kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 0
Summa omsattningstillgdngar 7 462 179 19 084 046
Summa tillgéngar 56 030 588 41 137 OS;V
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HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 217 449 217 449

Yttre underhallsfond 6 963 997 6 866 030
7 181 446 7 083 479

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 540 721 -441 817

Arets resultat 1 255 935 1 080 505
1796 657 638 688

Summa eget kapital 8 978 103 7722 167

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 44 562 500 30 000 000

44 562 500 30 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 250 000 0

Leverantérsskulder 405 509 785 733

Skatteskulder 19 046 21 022

Fond for inre underhall 137 905 143 864

Ovriga skulder Not 16 78 706 79 556

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 17 1 598 820 2 384 744
2 489 986 3414 919

Summa skulder 47 052 486 33 414 919

Summa eget kapital och skulder 56 030 588 41 137 087

e
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HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 255 935 1 080 505
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 490 662 495 002
Kassafléde fran Iopande verksamhet 1 746 598 1 575 508
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 284 912 -129 767
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 174 933 995 674
Kassaflode fran I6pande verksamhet 856 576 2 441 415
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -27 005 783 -3 795 775
Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgéngar -248 -552
Kassaflode fran investeringsverksamhet -27 006 031 -3 796 327
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 14 812 500 15 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 14 812 500 15 500 000
Arets kassaflode -11 336 955 14 145 089
Likvida medel vid &rets bérjan 18 503 047 4 357 958
Likvida medel vid drets slut 7 166 091 18 503 047

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.’ o
/i
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokfaringsnéamndens allménna rédd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ladn med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,36% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.’w

Uppskjuten skatt

1 forekommande fall grund fér bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)

10
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 098 128 6 848 541
Arsavgifter el 455 010 458 610
Hyror 687 935 695 546
Bredband 259 500 259 625
Ovriga intakter 73 669 228 611
Bruttoomsattning 8 574 242 8 490 933
Avgifts- och hyresbortfall -75 714 -61 777
Hyresforluster 0 -267
8498 528 8 428 889
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1115079 1111 440
Reparationer 379 387 610 713
El 868 328 817 746
Uppvarmning 1726 074 1757 859
Vatten 317 106 250 181
Sophamtning 216 568 225 272
Fastighetsforsdkring 132 753 113 298
Kabel-TV och bredband 314 550 312 479
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 288 491 271031
Forvaltningsarvoden 501 352 523 976
Ovriga driftkostnader 37726 72 354
5897 413 6 066 348
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 20 284 20 228
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 23019 18 192
Administrationskostnader 36 939 116 733
Extern revision 17 000 15275
Konsultkostnader 22 500 39 245
Medlemsavgifter 48 453 53 240
168 195 262913
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 180 000 183 751
Revisionsarvode 12 500 16 980
Ovriga arvoden 130 000 101 747
Loner och dvriga ersattningar 0 3458
Sociala avgifter 88 523 82 248
Pensionskostnader och forpliktelser 200 0
411 223 388 184
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5105 7 343
Rénteintakter HSB placeringskonto 91 415
Réanteintakter skattekonto 0 -103
Rénteintakter HSB bunden placering 7075 0
Ovriga ranteintakter 339 779
12 610 8434
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 198 359 144 371
Ovriga rantekostnader 317 0
198 676 144 371_7W

11
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvarde byggnader 36 199 188 36 199 188
Anskaffningsvarde mark 500 000 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 36 699 188 36 699 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 685 830 -18 195 168
Arets avskrivningar -490 662 -490 662
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19176 493 -18 685830
Utgdende bokfort virde 17 522 695 18 013 358
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 97 000 000 87 000 000
Taxeringsvérde byagnad - lokaler 2 929 000 2 542 000
Taxeringsvérde mark - bostader 111 000 000 74 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 098 000 1431 000
Summa taxeringsvdrde 213027 000 164 973 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 327 703 327 703
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 327 703 327 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -327 703 -323 363
Arets avskrivningar 0 -4 340
Utgdende ackumulerade avskrivningar -327 703 -327 703
Bokfort virde 0 0
Not 9 Pagdende nyanléggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 4 038 431 242 656
Rrets investeringar 27 005 783 3795775
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31044 214 4 038 431
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 700 700
Fonus 800 552
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1500 1252
Andel | HSB Stockholm 500 500
Andel | Fonus 1000 752
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 520 837
520 837
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 287 579 489 350
Upplupna intékter 1 450 84 500
289 029 573 850
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intdktsfordringar fér innevarande rakenskapsér,
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 000 000 0
2 000 000 0
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Org Nr: 702001-1891

HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta da Belo) amorterin
Stadshypotek 360622 0,50%  2020-03-30 24 812 500 250 000
Stadshypotek 370527 0,57%  2020-05-28 20 000 000 0
44 812 500 250 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 562 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 562 500
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 45 697 000 30 000 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 250 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 78 519 78 519
Kallskatt 0 1037
Ovriga kortfristiga skulder 187 0
78 706 79 556
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 10 770 3334
Férutbetalda hyror och avgifter 652 654 706 588
Ovriga upplupna kostnader 935 396 1674 822
1598 820 2384 744

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r. m

13
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Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Korsriddaren i Stockholm, org.nr. 702001-1891.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Korsriddaren i Stockholm for ar 2019.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Fdreningen har l&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fréan
balansdagen och som darmed é&r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for aft en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
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Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillréackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. M



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Korsriddaren i
Stockholm for ar 2019 samt av forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och aft tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
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kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden | / S 2020

\3/3-2020

A

St

Joakim Hall

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor



Org Nr: 702001-1891

HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm

2 000 000

1800 000

Totala kostnader

Personalkostnader
. Réntekostnader go
Avskrivningar 3%

7%

Planerat underhall

Ovriga externa kb¥nader
2%

Fordelning driftkostnader

mAr 2019 oAr 2018

1 600 000

1400 000

1200 000

1 000 000 +

800 000 -

600 000 -

400 000 +

200 000 -
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HSB ~ ddr méjligheterna bor s (&)

MOTION TILL HSB KORSRIDDARENS
FORENINGSSTAMMA VAREN 2020

FAGELBAD OCH FAGELBORD / FAGELMATARE TILL GARDARNA.

Bakgrund

Med anledning av bland annat gallringen av Hagerstensasen, bortrdjandet av trid, buskage och planteringar
pé vara gardar s har figellivet drabbats. En stor matkélla for vara dvervintrande figlar har alltsé forsvunnit,
vilket gor att populationen 1 stort minskar. Under sommaren dr det istéllet behovet av vatten som drabbar. Att
stotta naturen och vara figlar dr ndgot fint vi kan ge tillbaka for att vi far dela deras habitat.

P4 kopet kan mdjligen grannsédmjan frimjas dé behovet att enskilda medlemmar matar figlarna pa
balkongerna forsvinner.

Jag foreslar att vi installerar fagelbord och fagelbad pa vara gardar.
Forvaring av maten kan ske antingen i tvéttstugorna eller i ndgot av de sopnedkastluckor som finns i vara

kéllare. I vdl slutna hinkar kommer inte skadedjur &t maten. Precis som vi hjélps &t att vattna krukvixterna
vid véra portar sommartid, sd hjélps vi at att fylla p& vatten under sommaren och mat under vintern till vara
bevingade vénner.

Forslag till beslut

Jag yrkar att vara gardar férses med (permanenta) fagelbad (sommartid) och fagelbord (vintertid).
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2019-12-06

Py Bergen Lghnr 42
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HSB - dér mijligheterna bor 1 (1)

MOTION TILL HSB KORSRIDDARENS
FORENINGSSTAMMA VAREN 2020

NAMNBYTE PA FORENINGEN TILL BRF FRAMLINGEN

Bakgrund

Denna fréga har tagits upp forr av medlemmar och flera anledningar har lagts fram till varfor
“Korsriddaren” inte lingre kénns som ett val valt namn. Bland annat har foljande argument tagits upp av
andra medlemmar:

Korsriddare i historien har stétt fér bl.a. mord och vald.
I nutida historia har terrorister valt att fora sina asikter och sin agenda under bendmningen ‘korsriddare’,

vilket har gjort att ordet har en valdigt negativ koppling fér ménga.
Jag foreslar att BRF Korsriddaren byter namn till BRF Framlingen. Namnforslaget bygger pa tva saker:

dels heter vérat kvarter Frimlingen (och vara hus heter dven Framlingen |, Frimlingen 2 osv), och dels
verkar namnet Frimlingen inte innehas av ndgon (HSB) BRF i hela landet.

Forslag till beslut

Jag yrkar att var forening byter namn frdn BRF Korsriddaren till BRF Framlingen
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2019-12-06

Py Bergen Lghnr 42
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HSB - d4r mbjligheterna bor 1 (1)

MOTION TILL HSB KORSRIDDARENS
FORENINGSSTAMMA VAREN 2020

ATERSKAPA /| PLANTERA TRAD M.M PA VARA GARDAR

Bakgrund

Under lang tid passade véra gardar in under begreppet lummiga
och gav en kénsla av att vara en oas gentemot den trafikerade
Hégerstensvéigen. Ljud fran trafik dimpades rejélt av de
etablerade trdden och uteplatserna ndrmast végen var populéra
och anvéndes flitigt. Nyttotrdden gav manga mdjlighet att sylta
och safta utover gliddjen de gav barnen. Trdden gav ocksé
vilbehovd skugga pa vara mest soliga gardar. Ménga av gardarna
hade kénslan av ett arboretum* med sina manga olika trédarter.
Det fanns ocksa buskage och planteringar som skyddade mot
insynen fran gangvégen.

Nu sorjer flera av oss boende att s& manga vackra trdd och
planteringar férsvann och &nskar att vi kunde fé tillbaka trid,
buskage och planteringar pé vél utvalda stillen. Inte enbart av
estetiska skil, utan dven i form av hur vi anvénder gardarna.

For att fa det s& bra som mojligt si foreslar jag att vi uppsoker
expertis med forslag fran landskapsarkitekter. Storsta hinsyn bor
tas till att plantera sa att medlemmar inte stors av férhojd
inbrottsrisk, dunkla partier runt portar, blockering av barnens
lekytor med mera. Inspiration kan kanske finnas hos féreningen
Entitan (mitt emot oss pa andra sidan Hégerstensvédgen) dér de
forsett gardarna med flertalet planteringar i olika storlekar och
former.

* Gamla tradparker med stor variation av arter som anvéndes bland
annat for forskning; botaniska tridgardar, slottsparker m.m, utmirkande
for sin blandning av 16v- och barrtrdd av ett stort antal arter.

Forslag till beslut

Jag yrkar att vara gardar med hjilp av landskapsarkitekt &terforses
med trad, buskage och planteringar.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2019-12-06

Py Bergen Lghnr 42
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HSB - ddr mijligheterna bor ik <@

MOTION TILL HSB KORSRIDDARENS
FORENINGSSTAMMA VAREN 2020

BERGVARME

Bakgrund

Véra kostnader for fjarrvarme &r en av véra storsta utgiftsposter, for att pa sikt bespara foreningen pengar
sa kan bergviarme vara en l6sning. I dagslaget finns en 16nsamhet inom relativ kort tid.

Eftersom ett begrénsat antal kan ansluta sig till bergvdrme da effekten begrinsas nér fler och fler ansluter
sd bor vi ocksa passa pé innan féreningarna runt omkring oss hinner fore.

Forslag till beslut

Jag yrkar att féreningen ger Styrelsen i uppdrag att inhdmta offerter for bergvarme.
Jag foreslar féreningsstimman att besluta enligt foreslaget.

Stockholm 2019-12-06

Py Bergen Lghnr 42
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HSB - dir mbjligheterna bor 1L €1

MOTION TILL HSB KORSRIDDARENS
FORENINGSSTAMMA VAREN 2020

KONSTVERK TILL GARDARNA

Bakgrund

Tycker det vore trevligt att f& in konst pa vara gardar. Skulpturer &r vél det forsta en ténker pa, men det lar
gé att utforska idéer. Kanske genom att nagra konstintresserade i féreningen gér ihop och bollar forslag?
Konst har manga férdelar och for den som intresserar sig gar det hitta mangder med studier om hur konst
paverkar hilsan positivt, vilket jag tycker 4r en bra anledning att trycka pa detta lite extra.

Forslag till beslut

Jag yrkar att vara gardar férses med konstverk av négot slag.
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2019-12-06

Py Bergen Lghnr 42
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HSB ~ ddr mdjligheterna bor L (L)

MOTION TILL HSB KORSRIDDARENS
FORENINGSSTAMMA VAREN 2020

ODLINGSPALLAR PA GARDARNA

Bakgrund

Vi har mycket mark och utrymme p& manga av véra gardar, jag foreslar darfor att vi installerar
odlingspallar till oss medlemmar.

Forutom mdjligheten till egenodlat, si &r det trevligt for miljon samt blir en automatisk samlingspunkt att

knyta kontakt med andra medlemmar i foreningen.

Forslag till beslut

Jag yrkar att foreningen inforskaffar odlingspallar att installera pa gérdarna och ger varje medlem
mojlighet till att nyttja dessa for odling.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2019-12-06

Py Bergen Lghnr 42
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MOTION TILL HSB KORSRIDDARENS
FORENINGSSTAMMA VAREN 2020

SENSORSTYRD / RORELSESTYRD BELYSNING, KALLARE,
TVATTSTUGOR, ATERVINNINGSRUM ETC.

Bakgrund
Med tanke pa att spara bdde miljo och pengar s& vore detta nigot vi pa sikt bor satsa pé, till exempel nar
det &r dags for renovering av el i kéllare och trapphus.

Forslag till beslut

Jag yrkar att vi véljer sensorstyrd belysning i gemensamma utrymmen i samband med framtida

renovering av elen.
Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2019-12-06

Py Bergen Lghnr 42
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Styrelsens yttrande till motion/er till Brf
Korsriddarens foreningsstamma 16 april 2020

Motioner inlamnad av medlem Py Berggren 2020-02-04.

Motion 1. ”Fagelbord”

Visst kan det vara trevligt med fagelbord for att uppleva naturen pa néra héll, men styrelsen
anser att man bor undvika att mata féglarna i tatbebyggt omrade dér det finns risk att dra &t sig
rattor och andra skadedjur. Det &r fastighetsdgarens uppgift att halla skadedjur borta.

Enligt biologen Didrik Vanhoenacker (Naturhistoriska riksmuseet) de flesta fdglar ar bra pa
att hitta mat i naturen” Tyvarr kan dven sjukdomar hos smafaglar létt spridas vid utfodringen
eftersom stora mangder faglar samlas pa ett begransat omrade, och hygienen latt kan bli
undermalig. Ett/flera fagelbord méste ocksa underhéllas och besiktigas varje ar vilket blir till
en 0kad kostnad for foreningen.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motion
[avsla motionen om man inte tycker forslaget dr bra eller hallbart eller genomforbart]

Motion 2. ’Namnbyte pa foreningen till Brf Frimlingen”

Styrelsens svar frén forra aret da motion inkommit om namnbyte.....

”Styrelsen forstdr och har respekt for dina kanslor infor foreningens namn. Betydelsen av
sprdk och historiska hdndelser kan fordndras 6ver tid, sa dven ett ca 80 dr gammalt
foreningsnamn som ingen hittills har fyllt med ndgot politiskt innehall. Styrelsens spontana
reaktion dr att man ska vara forsiktig med att ldsa saker anakronistiskt, det vill sdga i detta
fall bedoma ett tusen ar gammalt fenomen utifran samtida virderingar. Med detta sagt anser
styrelsen att detta dr en mycket komplicerad politisk fraga som vi hdnvisar till arsmétet att
besluta om.”

Pé stimma som holls forra aret 8 maj 2019 rostade stimman emot ett namnbyte.

Styrelsen anser denna motion redan besvarad!

Styrelsen foreslar stimman att avsla motion
[avsla motionen om man inte tycker forslaget dr bra eller hallbart eller genomforbart]
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Motion 3. ”Nyplantering trid”

Foreningen har nyligen avslutat en stor fasadrenovering med byggstéllningar och bodar pa
foreningens mark.

Buskar kring fasaderna har inte hunnit vaxa upp riktigt 4nnu. Grasmatta har inte helt
aterhdmtat sig. Tre stycken trdd och en gran har tagits bort fran foreningens mark.
Anledningen till att ett trdd och en gran togs bort var for de inte madde bra utan var sjuka.
Ett trdd togs bort for det stod for néra vér fasad och dels maste bort for att stillning skulle
kunna séttas upp och dels for att inte skada fasaden i1 framtiden. Det sista trddet togs bort for
att det stod for nédra en balkong och risk for inbrott. Styrelsen har hela tiden radfragat expertis
frdn HSB markservice innan atgérder gjorts.

Styrelsen har underhallsplanen som arbetsverktyg. I underhallsplanen ligger underhall att vi
ska se Over och byta rérkulvertar och ventiler som &r gamla och uttjdnta. Detta kommer leda
till att marken kommer behdvas gravas upp dér entreprenad behdver komma at for ett byte.
Detta maste goras utifrén ett energibesparingssyfte.

Styrelsen anser att vi forst ska se till vara byggnader utviandigt. Sedan borjar vi invandigt och
efter det var utemiljo. Men sjélvklart under tiden sa kommer véra gardar att skotas och
underhallas av Fastighetsdgarna mark & tradgérd. Kontinuerlig stddning, klippning av buskar
och hiackar m.m. kommer utforas. Vissa av vara gérdar har inte ndgon stenbelagd yta for
tradgédrdsmdbler dér vi/medlemmar kan umgas, vilket styrelsen tycker ligger fore i
prioritering mot att plantera dyra buskar och trdd. Nya cykelstéll dr ocksaé att prioritera innan
nyplantering av buskar och tréd.

Det ar viktigt nu att 1ata var mark fa aterhdmta sig och vinta med ytterligare kostnader som
det medfor med att ta hjélp av landskapsarkitekt m.m.

Vi hade en landskapsarkitekt fran HSB for ett par &r sedan ute och tittade pa vara gérdar. Hon
var ute precis innan fasadrenoveringen skulle starta da styrelsen ville ha rdd om bl.a. om vi
skulle griava upp och spara nagra buskar m.m. innan stillningar runt husen skulle upp. Men
det blev aldrig aktuellt da vi inte hade négra “exklusiva” buskar. Vi talade ocksa om en
overgripande renovering av var mark och kostnaden for en total helhet och ombyggnad av
véra géardar efter att fasaderna var gjorda. Hon sa att det handlade om en kostnad upp mot ca
25- 30 miljoner. Vi har stor markyta som bestér av sex gardar. Styrelsen anser att vi inte
kommer kunna ta och gora allt pd en géng utan en prioriteringslista och utférande p6 om p6
for att inte dra pa oss ytterligare kostnader.

Styrelsen foreslir stimman att avsla motion
[avsla motionen om man inte tycker forslaget dr bra eller hallbart eller genomférbart]
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Motion 4 "Bergvarme”

Styrelsen har haft fragan uppe angaende bergvérme. Vi har ocksa haft solceller som ett annat
forslag, vilket vi tycker kan vara ett alternativ. Vi har rddfragat HSB energikonsult som
svarade att bergvarmeanlaggning har en livsldngd upp till ca 15 ar och &terbetalningstiden 7-
15 &r. Han fororda ocksa att vi bor byta rorkulvertar och ventiler som en energidtgérd for att
fa ner kostnaden for foreningen. Styrelsen har det redan inplanerat i underhéallsplanen som
ligger aktuellt for virmesystemet, s& det kommer bli av inom snar tid.

Styrelsen d&r mé&n om att fa ner vara virmekostnader men i nuldget enligt underhéllsplanen sa
ska anbud in pé invdndig maélning av trapphus och andra allménna ytor samt anbud in pa byte
av invéndiga armaturer till energibesparande LED med rorelsesensor. Aven anbud in pa byte
for rérkulverter och ventiler.

I nuldget ar dessa atgérder namnda ovan att prioritera.

Fragan om bergvidrme kontra solceller ligger kvar i styrelsens atgardslista” som en levande
punkt men inget som styrelsen ser ar aktuellt just nu.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motion
[avsla motionen om man inte tycker forslaget dr bra eller hallbart eller genomforbart]

Motion 5 ”Konstverk till gardarna”

Merparten av oss kan nog vara dverens om att vi &r mana om att vara gardar ska vara fina och
trivsamma. Att smycka vara gardar med konst ar ge uttryck for enstaka lagenhetsinnehavares
smakpreferenser dr inget som styrelsen forordar. Vad som ér trivsel for den ene, kan vara en
oldgenhet for den andre. Att uppldta konst pa gdrdarna medfor ocksé en extra kostnad for
foreningen. De ska underhéllas och ror det sig om skulpturer sd maste de besiktigas varje ar
for att sékerstdlla att det inte finnsrisk for att de kan vélta och medfora personskada.
Styrelsen tycker inte foreningen ska ta pa sig fler kostnader som dessutom kan leda till
rattsliga atgérder om person blir skadad.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motion
[avsla motionen om man inte tycker forslaget dr bra eller hallbart eller genomforbart]
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Motion 6 ” Odlingspallar”

Merparten av oss kan nog vara overens om att vi &r mana om att vara gérdar ska vara fina och
trivsamma. Att smycka vara gardar med odlingspallar ar ge uttryck for enstaka
lagenhetsinnehavares smakpreferenser. Argumentet att det skulle bli en automatisk
samlingspunkt att knyta kontakt med andra medlemmar i féreningen kan

likt val vara s att andra medlemmar drar sig for att nyttja vara gardar da de tycker att denna
”odlingsgrupp” tar upp for stor plats och inte ger utrymme till det privata.

Styrelsen har stor respekt och forstaelse for denna odlingsglddje, men har valt att tacka nej till
initiativet da styrelsen ansvar for alla medlemmars intressen och anser inte att vi kan upplata
gemensam tradgardsmark till privata odlingar.

I forlangningen kommer dven ansvaret och kostnaden landa pa foreningen nar medlemmar
flyttar, eller (i vérsta fall) misskdter sina odlingar. Dock har nagra medlemmar ansokt till
kommunen om att {3 stélla palllwagar pd kommunens mark mellan gangvagen och var s6dra
tomtmark, och det dr ndgot som styrelsen uppmuntrar.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motion
[avsld motionen om man inte tycker forslaget dr bra eller hallbart eller genomforbart]
Motion 7 "Sensorer”

I underhallsplanen som ér styrelsens arbetsverktyg ligger redan inplanerat att inne belysning i
trapphus och allménna utrymmen ska bytas ut till LED armaturer med rdrelsesensor.
En ”prov’” armatur sitter redan monterad pa Héagerstensvagen 157 (kéllaren)

Styrelsen foreslir att stimman anser motionen besvarad
[motionen anses besvarad nar det som foreslds redan har genomforts eller pagar.]
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Motion till arsmotet for bostadsrattsforeningen Korsriddaren.

Fler cykelstdll av den héga modellen

Vi 6nskar fler cykelstéll av den ”hoga lite kraftigare modellen”. Pa garden utanfor portarna
Hagerstensvagen 159 finns tva cykelstill, dels en lag variant och en lite hogre modell. Vi dnskar ett till
cykelstdll av den hoga modellen som ar betydligt enklare att Idsa fast cykeln med en extrakedja.

Vart hushall har blivit av med tva cyklar utanfor porten sa det finns ett stort behov av att kunna lasa
fast med extrakedja i cykelstéll. Som det &r nu ar det ofta fullt med cyklar under sommarhalvaret och
svart att hitta en plats dar det ar mojligt att lasa fast cykeln i nagot rejalt.

Forslag till beslut: Att foreningen koper in ytterligare cykelstall till varje gard av den hoga modellen.

Vénliga halsningar

Annika Nordgren Olof Nordgren

A A 7 r M\ 7' 4.4 o / e e
/? vk Mo //% /’[{,;l ﬁ t/céﬁ/
L “x / ¥
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Styrelsens yttrande till motion/er till Brf
Korsriddarens foreningsstamma 16 april 2020

Motion inlamnad av medlem Annika Nordgren och Olof Nordgren (datum saknas)

Motion 1.

Styrelsen tycker det dr ett bra forslag men tycker inte att det &r att prioritera i nulaget.

Vara gérdar kommer i framtiden ses 6ver och renoveras. I samband med renoveringen sa
kommer ocksé cykelstillen ses 6ver och bytas. Renovering av gérdar ligger som framtida
underhéll i underhéallsplanen.

Styrelsen rekommenderar att man stiller ner cykel i1 cykelrummet. Vill tjuven stjila en cykel
sa kommer det inte spela ndgon roll vilket cykelstdll som cykeln é&r fastldst i. Tjuven bryter
upp/kapar/klipper laset l4tt med rétta verktyget, tyvarr.

Cykelrensning &r inplanerat till varen 2020 vilket kommer leda till fler lediga platser for
cyklarna bade ute vid cykelstdllen och inne i cykelrummet.

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen besvarad
[motionen anses besvarad nér det som foreslds redan har genomforts eller pagar. ]
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MOTIONER TILL HSB KORSRIDDARENS FORENINGSSTAMMA DEN 2020-04-16

Motion 1

Vara lagenheter har gamla och daligt fungerande toalettstolar som saknar funktionen
dubbelspolning, i min Igh har den aldrig fungerat bra, rinner ofta. Att byta flottérventil eller
vattencistern pa en toalettstol I6nar sig inte fér arbetskostnaden ar fér hég.

Forslag till beslut; byt toalettstol till en modern med dubbelspolning, eller laga alla trasiga
varje var och hdst. Reparatéren som féreningen anlitar har sitt kontor i Tyreso, sa det bdr bli
billigare att laga alla trasiga samtidigt.

Motion 2

Fdéreningen har fér stor och dyr styrelse, dessutom betalar vi extra till de som skéter gymmet,
IT, bokningen av lokaler, atervinningsrummet o.s.v.

Trots att den ar sa stor verkar den inte fungera sa val. De nya portarna saknar annu handtag
och porten Hagerstensvagen 169 saknar annu fungerande dérrstangare. Fasadrenoveringen
av hus 6 blev inte bra.

Forslag till beslut; styrelsen ska besta av fem ordinarie och tre suppleanter. Suppleanten ska
bara ha ersattning nar hen ersatter ordinarie styrelsemedlem. | gengald ska suppleanterna
tilldelas alla funktioner som vi idag betalar extra fér, sdsom IT. De som ar ordinarie ska inte
fa ha dessa funktioner. F6r mig ar det sjélvklart att styrelsen redovisar vem som har dessa
funktioner.

Hagersten 2020-02-26

Mvh

Olli Lervinge
Hagerstensvagen 169 Igh 1101
126 53 Hagersten
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Styrelsens yttrande till motion/er till Brf
Korsriddarens foreningsstamma 16 april 2020

Motioner inlamnad av medlem Olli Lervinge 2020-02-26.

Motion 1.

Styrelsen har valt att hantera toaletterna eller mer korrekt cistern med komplett spolknapp
som lépande underhall for att halla foreningens kostnader nere. Sjdlva toaletten i porslin byts
inte ut for att spolanordning ska fungera, utan det ar cistern med ny spolfunktion och hér byts
det ut till tva knappar dér en knapp &r mer vattensnal, vilket &r bra for miljon. Hos manga
medlemmar har det redan bytts. En del medlemmar har renoverat sina badrum och i samband
med det rekommenderar styrelsen att byta cistern och spolknapp. Det finns ocksa dldre
spolknappar som fortfarande fungerar vél. Varfor styrelsen valt anlita Tyreso ror dr for att de
dr mycket duktiga och kanner vl till véra toaletter. Styrelsen har dven jdmfort pris med annan
leverantor men hér dr Tyreso ror mer prisvdrda. Fordelning pa kostnaden é&r att foreningen
betalar for materialkostnaden och medlem for arbetskostnaden.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motion
[avsla motionen om man inte tycker forslaget r bra eller hallbart eller genomforbart]

Motion 2.

Brf korsriddaren &r en relativt stor forening som fungerar val. Arvoden till styrelsen och andra
sidouppdrag ér det valberedningen som har till uppgift att foresla till stimman att besluta om.
Som medlem é&r du vilkommen att ndrvara pa stimman och komma med ett annat
arvodesforslag till stimman att besluta om.

Att gé frén atta ledamoter till fem &r en stor arbetsborda i var stora forening.

Att utdka till tre suppleanter &r inte nodvéndigt. I nuldget har det varit en suppleant och har
fungerat bra. Enligt HSB kod 5 sé foreslés det att inte ha suppleanter alls.

Att lata tre suppleanter vara ansvariga for alla sidouppdrag &r en mycket stor arbetsborda.
Styrelsen anser att det dr bra med engagerade medlemmar som tar sig an dessa sidouppdrag.
Det blir en bra spridning pa arbetsfordelningen i féreningen.

I féreningen finns ingen arvoderad post for IT (?).

Styrelsen foreslar stimman att avsla motion
[avsla motionen om man inte tycker forslaget &r bra eller hallbart eller genomf{Grbart]
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MOTION TILL HSB BRF KORSRIDDAREN FORENINGSSTAMMA DEN 16 APRIL 2020

Sikrare och béttre tillgang till cyklar pa framsidan av husen

Bakgrund

Dethar vid flertalet tillféllen varit stolder av bdde cyklar och mopeder p& framsidan av husen i
foreningen. Cykelforradet i kdllaren (hus 165) ar bade fullt och svératkomligt, d& man maste cykla runt
hela dndhuset och ner for trapp med tung dorr. Gamla fastlésta och trasiga cyklar upptar dven plats i
nuvarande stall.

Pa forekommenanledning 6nskas darfor antingen cykelskjul eller fler battre stéll pa framsidan, som
sitter fast i marken eller &r sammanh&ngande samt hégre "bygel”, s& att man kan l&sa fast cykeln 1
ramen och inte i framhjulet. (Till exempel cykelstill PEP eller cykelstill av mérke vestre, det dr vad
jag lyckats googla fram.) Detta for att frémja cyklandet och i sin tur miljon. Det skulle dessutom vara
bra att gbra en rensning av de gamla cyklar som stari stillen idag.

Forslag till beslut
Ink6p av nya cykelstéll samt rensning av gamla cyklar.
Jag forstar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Stockholm 2020-02-27

Matilda Lyppert (165B) Lghnr 128
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Styrelsens yttrande till motion/er till Brf
Korsriddarens foreningsstamma 16 april 2020

Motion inlamnad av medlem Matilda Lypper 2020-02-27.

Motion 1.

Styrelsen tycker det &r ett bra forslag men tycker inte att det dr att prioritera i nulédget.

Vaéra gardar kommer i framtiden ses 6ver och renoveras. I samband med renoveringen sa
kommer ocksé cykelstéllen ses dver och bytas. Renovering av gérdar ligger som framtida
underhall i underhallsplanen.

Styrelsen rekommenderar att man stéller ner cykel i cykelrummet. Vill tjuven stjéla en cykel
sd kommer det inte spela nagon roll vilket cykelstédll som cykeln &r fastldst i. Tjuven bryter
upp/kapar/klipper laset 1dtt med rétta verktyget, tyvérr.

Vad giller cykelrensning sé &r det inplanerat till varen 2020 vilket kommer sannolikt leda till
fler lediga platser for cyklarna bade ute vid cykelstillen och inne i cykelrummet.

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen besvarad
[motionen anses besvarad nér det som foreslds redan har genomforts eller pagar. |
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Motion till brf Korsriddarens arsstamma 2020 172

Motion om sophusen

Bakgrund

Féreningen har haft problem med rattor i sophusen under det g&nga aret.

Var férhoppning ar att vi skyndsamt atgérdar detta och bygger om sophusen.

| dagslaget ar utformningen av sophusen undermalig fér att halla rattor borta. Det ar latt
hant att sopor hamnar bredvid tunnorna inne i sophusen (se bilder nedan) och medlemmar
har ingen méjlighet att atgarda detta eftersom sophusen ar lasta. | sophusen fér matavfall
har situationen varit som vérst da behallarna &r fér smala fér sophusen och pasarna da
hamnar utanfér. Detta i sin tur har inneburit rattor och flugor i flera av boxarna.

Rattor finns i hela Stockholm och gar inte att undvika helt, men det antal rattor och den
mangd avfall som under aret funnits i sophusen gar att minimera/atgéarda.

Aven om styrelsen férhoppningsvis &r p& gang med &tgérder vill vi féresla féljande férslag.

Forslag till beslut
Forslaget ar att:

1. Styrelsen skyndsamt tar fram en atgardsplan for att problemet inte ska aterkomma.
Atgardsplanen bér innehalla:

a. Ombyggnad av sophusen, med en annan I6sning av dérr och komplettera
med en innervdagg mellan tidningar och matavfall. (se tva férslag bilaga 1)

b. Regelbunden stadning av sophusen (ex. manadsvis eller kvartalsvis).

c. Vem som ansvarar for renhallning (ex. person i styrelsen eller medlemsgrupp).

d. Vem som féljer upp att problemet atgardas.

2. Budgetera fér arvoderad arbetsuppgift som ansvarar fér sophusen.
3. Tunnor fér matavfall ska vara kvar som alternativ f6r de boende.

Vi féreslar féreningsstamman att besluta enligt férslagen.

Stockholm 2020-02-22

Sostluin VA= C M

Lena Palmius Peter Granholm
Lgh nr 136 Lgh nr 136

Méanga pésar
har hamnat
pa golvet och
lockat till

sig rattor.

De som hdm-

S& hir sdg det ut i sophuset vid Hv 167 da tidningar
svammade &éver och matavfallstunnan trycktes at sidan.
Matpasar hamnade pa golvet i sophuset och rattorna ' tarsoporna
byggde bo bland tidningarna samtidigt som de matades ! X tar inte hand
kontinuerligt. - ' om det.
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Motion till brf Korsriddarens arsstamma 2020

2/2

Motion om sophusen (Bilaga 1)

Tva forslag pa ombyggnad av sophus fér matavfall och tidningar

Forslag 1 ombyggnad av sophusen:

1.

*

Bygg en avgrénsande innervaggar inne
i sophusen mellan tidningsatervinning
och matavfall. Garna ocksa mellan
tidningséatervinning och hushéallsavfall.
. Ta bort den dorr som i dagslaget
sténger in matavfallstunnan s& det
lock* som finns pa tunnan kan vara
stangt och éppnas vid anvandning
och sa att medlemmen ser om matav-
fallspase hamnar pa golvet och kan
plocka upp den sjélv om sa hander.

Locket p& matavfallstunnorna &r konstruerade
fér att kunna Gppnas at tva hall, bade i rikning
som bilden visar och med hela locket fér de som
hdmtar avfallet.

Forslag 1

Forslag 2 ombyggnad av sophusen:
1. Bygg innervédggar som &r anpassade

fér den smalare tunnans bredd av Form-
plywood inne i sophuset, sa att mat-
péasar inte kan hamna bredvid tunnan.

1
|
I
1
|
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2. Ta bort den évre gréna platdelen av
dorren sa att det lock som finns pa
tunnan kan vara sténgt och 6ppnas
vid anvéndning.

Forslag 2

.
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Styrelsens yttrande till motion/er till Brf
Korsriddarens foreningsstamma 16 april 2020

Motion inlamnad av medlem Lena Palmius och Peter Granholm 2020-02-22.

Motion 1.

Styrelsen dr medveten om risken for att kdrlen kan dra till sig rattor.

1. Styrelsen har gett uppdrag till Fastighetsdgarna tillsammans med expert frdn Anticimex att
se over kérlen for matavfall for ett forsok att fa bukt med réttorna.

A. Inte nédvindigt bygga om “sophusen” enligt Anticimex. Utan téta och laga hal.

Se stegen nedan som Anticimex forordar efter besdk i foreningen.

B. Som forsta atgérd enligt Anticimex é&r att se till att “husen” kérlen star i maste héllas rena
d.v.s. stdda kontinuerligt. Hal in till ”husen” maste lagas/tdppas igen och trasiga kérl méste
bytas ut. De méste vara tétt och kérlen hela. Sedan efter det kommer rattfallor med gift
placeras ut. Giftet ligger i matstationer som andra djur och barn inte kommer &t giftet inuti.
Stadningen ombesorjer Fastighetsdgarna efter kontinuerlig koll.

C. Foreningen har avtal med Fastighetsdgarna och de kommer kontinuerligt kolla sophusen
och stdda ur vid behov.

D. Styrelsen tillsammans med Fastighetsdgarna.

2. Inte nédvéndigt da vi har Fastighetsdgarna som forvaltar det at oss.
3. Styrelsen instdmmer.

Atgiirdsforslag enligt Anticimex
Steg 1 Stidda ur sophusen och halla efter stidningen, kontinuerligt.

Steg 2 Tita, laga hal i sophusen och byta ut trasiga kérl, for att forsvara att rattorna inte
kommer at maten,

Steg 3 Stilla ut stationer med gift eller annan typ av rattfilla.

Styrelsen foreslir stimman att avsla motion
[avsld motionen om man inte tycker forslaget dr bra eller hillbart eller genomforbart]
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Motion till Brf Korsriddarens Arsstamma

Motion for 6kad informationsspridning

Bakgrund

Féreningen har manga medlemmar och har mycket pa gang. Vi haller pa att avsluta tak- och
fasadrenovering samt installation av nya entréportar, vi har en kommande fénsterrenovering
och ny tradgards- och fastighetsférvaltning. Féreningen har ocksd manga gemensamma
utrymmen att ta hand om bade utom- och inomhus, som anvands flitigt.

Jag foreslar darfor att vi mojliggor for 6kad informationsspridning bade mellan styrelse och
medlemmar men ocks& medlemmar emellan. Okad transparens, dialog och information
gallande det som sker i féreningen framjar ansvarstagande om vara gemensamma utrymmen,
Okar trivsel och skapar trygghet.

Forslag till beslut
Forslaget &r att
1. Att medlemmar ska kunna vélja att fa informationsbrev och utskick fran styrelsen via
e-post.
2. Attinformation pa papper finns kvar for dem som foredrar detta.
3. Att styrelsen lankar till facebookgruppen “Boende i féreningen Korsriddaren” pa
féreningens hemsida.
4. Att styrelsen lagger upp féreningens underhalisplan pa hemsidan.

Jag foreslar féreningsstdmman att besluta enligt férslaget.
Stockholm 2020-02-09

Maja Westman
Lghnr 67
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Styrelsens yttrande till motion/er till Brf
Korsriddarens foreningsstamma 16 april 2020

Motioner inldamnad av medlem Maja Westman 2020-02-09.

Motion 1. ”Att medlemmar ska kunna vilja att fa informationsbrev och utskick fran styrelsen
via e-post”

Styrelsen har diskuterat detta och gett uppdrag till suppleant Charles Windlin att se 6ver hur
vi ska hantera det. Inom snar framtid sa kommer det att fungera fa information via mejl ocksa.
Styrelsen kommer aterkomma i &rende hur vi/ni som medlemmar kommer kunna anméla det
till styrelsen.

Styrelsen foreslir att stimman anser motionen besvarad
[motionen anses besvarad nar det som f6reslas redan har genomforts eller pagar.]

Motion 2 "’ Att information pa papper finns kvar for dem som foredrar detta”

Styrelsens arbetsuppgift dr bl.a. frimja alla medlemmars ekonomiska intresse. Att alla
medlemmar ska fa ta del av den information som é&r viktig och kommer frén styrelsen.
Alla medlemmar har inte mojlighet till att fa information via mejl eller sjélv ga in aktivt
pa foreningens hemsida och ldsa. Styrelsen dr dirmed tvungen att brevledes dela ut
informationen i varje medlems brevlada.

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen besvarad
[motionen anses besvarad nir det som foreslas redan har genomforts eller pagar.]

Motion 3 Att styrelsen lankar till facebookgruppen “Boende i foreningen Korsriddaren” pa
foreningens hemsida”

9

Styrelsen har diskuterat denna fradga och tagit beslut om att inte lénka till “facebookgruppen’
for att minimera missforstdnd om att det &r styrelsen som administrerar gruppen. Ddremot
finns det information pa hemsidan om att det finns en facebookgrupp som &r skapad av
medlemmar sjélva.
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Styrelsen foreslar stimman att avsla motion
[avsld motionen om man inte tycker forslaget ir bra eller hillbart eller genomforbart]

Motion 4 ”Att styrelsen ldgger upp foreningens underhallsplan pa hemsidan”

Styrelsen dr vald av foreningsstimman. Styrelsen &r ansvarig for foreningens ekonomi. Den
som inte dr med i styrelsen eller vald till revisor har inte rétt att ta del av styrelseprotokoll och
underhéllsplan. Underhéllsplanen fungerar som ett arbetsverktyg for styrelsen och ligger till
grund for kommande budget som faststélls av styrelsen varje host, strax innan bokslut.
Styrelsen har skyldighet att tilldmpa fyra grundldggande plikter: lydnadsplikt, vérdplikt,
lojalitetsplikt och tystnadsplikt. Att offentliggdra underhallsplanen &r att bryta mot
vardplikten.

Styrelsen foresliar stimman att avsla motion
[avsld motionen om man inte tycker forslaget ér bra eller hallbart eller genomforbart]
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Styrelsens yttrande till motion/er till Brf
Korsriddarens foreningsstamma 16 april 2020

Motion inlamnad av medlem Mats Gard 2020-02-26.

Motion 1.

Styrelsen tycker det &r ett bra forslag men tycker inte att det 4r att prioritera i nulédget.

Viéra gardar kommer i framtiden ses dver och renoveras. I samband med renoveringen sa
kommer ocksa cykelstéllen ses Gver och bytas. Renovering av gardar ligger som framtida
underhall i underhéllsplanen.

Styrelsen rekommenderar dnda att man stéller ner cykel i cykelrummet. Vill tjuven stjéla en
cykel s& kommer det inte spela nagon roll vilket cykelstdll som cykeln &r fastlast i. Tjuven
bryter upp/kapar/klipper laset 1dtt med rétta verktyget, tyvirr.

Styrelsen foreslar att stimman anser motionen besvarad
[motionen anses besvarad nir det som foreslas redan har genomforts eller pagar.]
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Styrelsens yttrande till motion/er till Brf
Korsriddarens foreningsstamma 16 april 2020

Motioner inldamnad av medlem Berndt Larsson 2020-02-26.

Motion 1.

Styrelsen anser att denna fraga angaende fonsterbyte redan har behandlats av stimman sedan
tidigare.

Att utfora ett fonsterbyte nu efter fasadrenoveringen skulle inte utesluta att viss del av puts
som ér intill fonsterkarm skadas/gér sonder och maste lagas. Att laga puts och méla om kan
leda till ojdmn putsad yta och stor flammighet av kulor. Inget att rekommendera.

Vid extra staimma 2018-01-11 68 st rostberattigade varav tva med fullmakt “beslutades efter
votering genom handupprackning med 41 roster mot 16 roster a#t dterremittera drende till
styrelsen” vad géllde ett fonsterbyte.

Styrelsen ldt gora en omfattande ”Forstudie” med jamforelse av ett byte av fonsterna eller
renovering av fonsterna. Fér- och nackdelar.

Extra stimma som holls 2018-04-12 har varit den mest omtalade och engagemanget av
deltagande till en stimma har inte sedan tidigare haft sa manga rostberéttigade medlemmar
ndrvarande. Det var 82 st rostberéttigade och nio st med fullmakt.

P& stimman “Beslutas efter rdstning att j bevilja styrelsens forslag om fonsterbyte”.

Styrelsen foresldr stimman att avsla motion
[avsla motionen om man inte tycker forslaget dr bra eller hillbart eller genomforbart]

Motion 2.

”Nérmare 40 % av det som hamnar i soppésen dr matavfall. Om matresterna och potatisskalen
istdllet sorteras ut kan de behandlas biologiskt och omvandlas till biogas och biogddsel.
Biogasen anvénds till brinsle for sopbilar, bussar och personbilar. Biogddsel anvinds som
véxtndring till dkermark.” Styrelsen tycker att matavfallssortering ar bra val for miljon. Kan
vi vara med och paverka for en battre miljo och dessutom till en kostnad av noll kronor sa
finner styrelsen positiv instéllning till att géra det. Styrelsen d&r medveten om risken for att
kérlen kan dra till sig réttor.

Styrelsen har gett uppdrag till Fastighetsdgama tillsammans med Anticimex att se 6ver kérlen
for matavfall for ett forsok att f4 bukt med rattorna.
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Styrelsen tycker att vi ska ge Fastighetségarna tillsammans med Anticimex en chans till
béttring innan vi avslutar matavfallssorteringen.

Styrelsen foresldr stimman att avsla motion
[avsla motionen om man inte tycker forslaget ér bra eller hallbart eller genomforbart]

Motion 3.

Alla flesta som bor i ett flerfamiljshus ar vdl mana om att det ska se fint och vdlkomnande ut.
Men dérifran brukar ésikterna ga isér. Vissa vill ha ett hemtrevligt trapphus, vilket for dem
innebdr blommor, prydnadssaker, tavlor pa vidggarna och gardiner, kort sagt: lite som i sitt
egna ”vardagsrum”. Andra av oss rynkar pa ndsan at sadana pahitt och menar att ett trapphus
ska vara funktionellt och inte ge uttryck for enstaka lagenhetsinnehavares smakpreferenser.
Vad som ér trivsel for den ene, kan vara oldgenhet for den andre.

Styrelsen anser att 16st material som kan orsaka mer skada &n nytta vid brand inte h6r hemma
i allménna utrymmen. Vid brand gar forloppet vildigt fort. Bara pa ndgra minuter kan ett helt
trapphus vara rokfyllt av farlig rok och i varsta fall 6vertant. Trapphusen ar en utrymningsvag
for alla och styrelsen standpunkt &r att inget brannbart ska forvaras i véra trapphus av rent
brandskyddsarbete.

Styrelsen foreslir stimman att avsla motion
[avsla motionen om man inte tycker forslaget dr bra eller hallbart eller genomforbart]
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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