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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



, Org Nr: 714000-0083

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Bergakungen i Nacka

Org.nr: 714000-0063

far harmed avge arsredovisning fér foreningens
verksamhet under rakenskapsdret

2018-01-01 - 2018-12-31



Q Org Nr: 714000-0083

Forvaltningsberittelse fdr HSB Bostadsrittsférening Bergakungen | Nacka

Styrelsen f8r hdrmed avge Arsredovisning fir fBreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har tll Sndamdl att friimja medlemmamas ekonomiska Intresse genom att | f3reningens hus uppl&ta bostsder til
mediemmeama med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Fdreningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fiéreningens fastigheter

Foreningen &ger samt forvaitar fastigheterna | Nackas kommun; Slddadn 92:3 (kvarteret Bergakungen 2) Becksjudarvéigen 3139,
Sickladn 93:1 (kvartevet Bergknallen) Becksjudarvagen 41-49 samt Sicdadn 94:1 (kvarteret Bergkristallen) Bedasjudarvéigen 51~55.

I fOreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bastadsratter 170 11580

Forrdd 14 144

Lokaler 2 158 (Inkiustve fAreningslokalen p8 93,5 kvm)
Garageplatser 5 S0

Foreningens fastighet ar byggd &r 1955 med vardedr 1955

FSreningen var under verksamhets3ret fullvirdesfrsakrad | Folksam. I forsdkringen Ingdr bostadsrattstilldgg samt
styrelseansvarsftrsikring.

Viisentliga hindelser under och efter riikenskapsiret

Arsavgifter

Under 8ret har rsavglfterna hajts med 5 %.

Ganomfirt och planerat underhill

Féreningen har under 2018 utfért OVK i alla [3genheter utom fem, I 8vrigt Inga stdrme underhdll.

Pigdende eller framtida underhdll

Tide:unkt Byggnedsdel  Rwérd

2019 Ventilation OVK-projektet har fem lagenheter kver att besiktiga innan det férdigstalls

2019 Tvéttstuga Offertforfragan for nya tvétbmaskiner och torkutrustning | gemensam
tvisttstuga for ISgenheter i port 4149 pagdr. Utbytet planeras ske 2019,

2020-2021 Tvéttstuga I enlighet med underhélisplanen kommer aven tvattutrustning | Bvriga
tvattstugor att fBrmyas, enligt plan &r 2020-2021.

Tidigare genomfrt underhéil

F3r kelendarium 8r storre udorda underhall, se bllaga.

Owriga visentiiga hiindeiser

Vid Arsskiftet 2018/2019 bytte fareningen fArsakringsbolag frin Folisam till TryggHansa. Bostadsrattstilagget ingdr fortfarande,
s4 nAgon aktiv handling fr8n mediemmarna behdvs Inte.

Under 2019 kommer reningens hyresiokal | port 35 tomstBilas eftersom kontraktet med hyresgiisten 10per ut. Lokalen kommer att
ombiidas tll bosted.
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Férvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrittsfrening Bergakungen i Nacka

Stimma
Ordinarle fdreningsstdmma hills 2018-03-27. Vid stdmman deltog 26 personer varav 2 st ombud, 1 st saknade ristratt,
totalt 25 rdstbevattigade.

P4 stamman rBstades nya stadagar igenom | en andra lasning.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft fSljande sammansitining:
Styvelsemediem Roll
Hampus Skoug Ordfdrande
Johan Krantz Vice ordfSrande
Henry Westerberg Sekreterare
Anna Kustenberg Ledamot
Jenny Johansson Ledamot
Jenny Malvatrix Ledamot
Bror Lundbergh Ledamot
Lars-Ingvar Sten Ledamot
Magnus Lindell Ledamot
Anne Kallman HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie fdreningsstdmma &r Bror Lundbergh, Hampus Skoug, Henry Westerberg, Lars-Ingvar Sten
och Magnus Lindell.

Styrelsen har under Aret hallit 12 protokollfSrda styrelseméten varav ett &r det konstituerande.

Filrmatecknare

Firmetecknare har varit Bror Lundbergh, Hampus Skoug, Johan Krantz och Lars-Ingvar Sten. Teckning sker tv | frening.
Revisorer

Lelf Nésberg Foreningsvald ordinarle

Maj Widding Féreningsvald suppleant

BoRevislon AB Av HSB Rlksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiiktige

Foreningens distriktsombud har varit Hampus Skoug och Johan Krantz, suppleanter Anna Kustenberg och Lars-Ingvar Sten,
Valberedning

Valberedningens ordfdrande &r Erlk Andersson, Ovriga mediemmar ar Inger Steen, Magda Hamlin, Margareta Markus

och Peter Forsstrdm.

Underhélispian

Underhélisplan fér planerat perodiskt underhall har uppriittets av styrelsen. Planen ligger till grund f3r styrelsens beslut om
resevvering till eller lansprikstagande av underh8lisfond.

Stadgeenllq fastighetsbeslkining genomférdes 2018-10-30. Narvarande var Hampus Skouq, Lars-Inqvar Sten samt fSrvaltare
fr&n HSB Jonatan Pree.

Underhdlisplanens syfte &r att s3kerstiila att medel finns fOr det planerade underhll som behtvs for att hélla fastigheterna | gott
skick, Under 8ret utfort underhll framgdr av resultatrSkningen,

Mediemsinformation

Mediemmar
Féreningen hade 221 (223) medfernmar vid utgéngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under Hret har 19 (21) Gverléteiser skett.
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Férvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsférening Bargakungen i Nacka

FlerrsBversikt

Ekonomisk sammanstiiiining och nyckeital | bostadsrittsféreningen

Far att gora ekonomin i en bestadsrattsfirening enldare att fdrst har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nycksital, Dessa nyckeltal
kan anvindas fr att dmfdra bostads/attsfSreningar med varandra och fOr att félja utvexkiingen hos en ensidid
bostadsréttsfrening. Syftet 2r att skapa trygghet och fdrstielse for dig som medlem, kBpare eller dvrig Intressent,

Ett nyckeital &r ett jimfBrelsetal som syftar il att visa verksamhetens elonomiska stlining och gora det enkelt for [dsaren att
JémfBra exempelvis en bostadsrattsfGrening med en annan.

For tydlighet och transparen valjer vl att visa vér fBrenings nydkettal de senaste fem aren. V1 visar detta | tabellen nedan och efter
tahellen fivklarar vi vad varie nvrkeltal hetvrer.

Nycheital 2018 2017 2016 2015 2014
Arsawyift, kr/kvm 681 648 648 648 649
Totala Intdkter ki/kvm 753 726 706 715 713
Sparande till underhall och Investeringar kr/kvm 230 232 136 137 116
Beldning, kr/kvm 3804 4286 4342 3781 3805
Rantekanslighet 6% 7% 7% 6% 6%
Drift och underhéll kr/lovm 440 404 441 445 439
Energliwostnader kr/kvm 134 122 134 125 143
Férklaring av nycheltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exidusive eventuellt separat debiterade avglfter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta &r ett genomsnitt | Breningen. FOr att rikna ut en enskild bostadsratts Arsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvéirde.

Totala Intékter
Anger f8reningens totala intAkter for rékenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Manga bostadsr8ttsfreningar har
Imtakter utdver rsavgiften (exempetvis garage- och lokalintikter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, Bnster, tak etc.). D&rfér mdste Vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta myckeltal anger hur stort [Ypande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gir fdreningens sparande till ollka saker varje &r (amorteringar, sperande p8 bankkonto eller utf8rda investevingar).
P4 lang sikt g&r pengama till de planerade underh8ll och Investeringar vi beh&ver gbra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och pa s8 satt skapat ett lneutrymme.

Nyckeitalet kan j&mfSras med de totala Intikterna fér att se hur mycket av dessa som blir Over, Lite I8ngre ner gAr det odcsd att se
hiir vi FAknar 1 vArt Averdmit/enarande.

Beldning, kr/kvm
Bel@ningen fOrdelas p8 kvm-ytan for bostder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bastadsrittsfreningen
har. Fdr att se hur stor andel av siwiden en enskild bostadsr3tt "Sger” ska man utg8 frin den bostadsrattens andelsvarde.

Rint=kiinslighet
Anger hur m&nga procent bestadsrattsfreningen behGver hdja avgiften med om réntan pa lnestocken gér upp med en
procentenhet f8r att bibehdila samma sparande tll framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittilg drift och underhdll fordelas pa ytan f6r bostdder och lokaler och ber8knas pa drift och underhdll exddusive eventuella
kostnader fOr planerat underhéll,

Energlkosthadar

Anger virme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalares fér varje rikenskapsar. Nyckeltalet réknar In
eventuella int3kter frln separat debitering av dessa kosthader men fdr bostadsrattsfdreningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Owriga nydaital 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 8 947 8 629 8 3% 8 493 8476
Resultat efter finanslella poster 709 882 77 % -3
Soliditet 49% 46% 45% 49% 48%

(Nyckeltal | tkr om inte annat anges)
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Fiéreningens sparande tlll framtida planerat underhdll och Investeringar

Nedan redovisas f3reningens sparande tll framtida planerade underhdll och Investaringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fitt dver | den 18pande driften under rakenskaps3ret. Darfdr tas avskrivninger (som inte pBverker
likviditeten) samt &rets planerede underhéll bort.

Rérelseintikter 8947 273
Rarelsekosthader - 7 815 900
Tk i
708603
Planerat underhAll + 196 344
ngaL c 1830640
de 2735 586
Arets sparande per kvm totsl vta 230
Férlindring eget kapital
Uppliteise- Yitreuh Balanserat Arets
Insetser avglifter fond resultat resultat
Belopp vid drets Ingang 428 569 40893 166 4516 290 -1 710 012 882 418
Resevvering til fond 2018 497 000 =497 000
Tanspréktagande av fond 2018 =196 434 196 434
Balanserad | ny rikning 882 418 -882 418
Upplateise ldgenheter ] D
Arets resultat 708 603
Belopp vid drets siut 428 569 40893 166 4816 856 -1 128 160 708 603

Forsiag till disposition av drets resultat

Styreisens disposition

Balanserat resultat -827 594
Arets resultat 708 603
Ress=rvering till underhdlisfond -497 000
Iansprdktagande av underhélisfond 196 434
Summa till stimmans forfogande -419 558
Stimman har stt ta stilining tii:

Balanseras | ny rékning -419 558

Ytterligare upplysningar Betraffande fSreningens resultat och stilining finns | efterfOijande resultat- och balansrkning med
tilihdrande tillaggsupplysningar. - 5
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HSB Bostadsréttsforening Bergakungen | Nacka

.2018-01-01 2017-01-01
Resuitatrikning 20i8-12-31 2017-i12-31
Rireiselntikter
Nettoomsétining Not 1 8 947 273 8 628 919
Riérelsebostnader
Drift och underhall Not 2 -5 231 403 -4 802 859
Owriga externa kostnader Not 3 -171 258 -180 385
Planerat underhall -196 344 -89 735
Personalkosthader och arvoden Not 4 -390 256 -380 172
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -1 830 640 -1 785 386
Summa rorelsekostnader -7 819 900 -7 238 537
Rorelseresultat 1127 373 1390 381
Finanslella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 4792 6 539
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 423 562 -514 502
Summa finansiella poster 418 770 -507 963
Arets resultat 708 603 882 418
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HSB Bostadsrittsférening Bergakungen i Nacka

Baiansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tligdngar
Anliiggningstiligdngar
Materiella anidggningstiligngar
Byggnader och mark Not 7 89 635 223 91 458 363
Inventarier och maskiner Not 8 22 500 30 000
89 657 723 91 488 363
Finanstella anléggningstiligdngar
Andra |18ngfristiga vardepappersinnehav Net 9 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 89 658 223 91 488 863
Omsittningstiligngar
Kortfristige fardringar
Avglfts-, hyres och andra kundfordringar 17 690 14 924
Avrékningsieonto HSB Stockholm 1 669 837 3978 220
Placeringskonto HSB Stoddholm 183 182
Owriga fordringar Not 10 7 284 5994
Férutbetalda kostnader och upplupna intékser Not 11 284 294 281 896
1 979 288 4 281 216
Kortfristiga placeringar Not 12 1 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 .62 657 44 274
Summa oms4ttningstiliglngar 3041945 6325490
Summa tlligdngar 92 700 168 97 814 353

ooy
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och sklder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapita/
Insatser 428 569 428 569
Upplatelseavgifter 40 893 166 40 893 166
Yitre underhdlisfond 4 816 856 4 516 290
46 138 591 45 838 025
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 128 160 -1710 012
Arets resultat 708 603 882 418
419 558 -827 594
Summa eget kapital 45 719 034 45010 431
Skulder
Lingfristigo skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 44 329 447 50 256 947
44 329 447 50 256 947
Korfristiga skuider
Skulder tlll kreditinstitut Not 16 870 000 665 100
Leverantdrsskulder 338 470 395 122
Skatteskulder 21994 40 164
Fond for inre underhall 178 225 178 225
Owriga skulder Not 17 83 210 105 220
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1159 789 1163 144
2 651 688 2 546 975
Summa skulder 46 981 135 52 803 922
Summa eget kapital och skulder 92 700 168

97 814 353

N
AEh
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HSB Bostadsriittsforening Bergakungen | Nacka
2018-01-01 2017-01-01

Kassaflddesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet

Resultat efter finanslella poster 708 603 882 418
Justering fr poster som Inte ingdr i kassafiédet

Avskrivningar 1 830 640 1 785 386
Kassaflode fran Ibpande verksamhet 2 539 242 2 667 804
Kassafidde fran férndringar | rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -6 454 43 206
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -100 187 -1 330 217
Kassafiode fran Ibpande verksamhet 2 432 600 1 380 792
Investeringsverksamhet

Investeringar | fastigheter 0 =579 790
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 -579 790
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -5 722 600 -665 150
Kassafldde fr8n finansleringsverksamhet -5 722 600 -665 150
Arets hassafiéde -3 290 000 135 852
Likvida medel vid Arets birjan 6 022678 5 886 825
Likvida medel vid drets slut 2732678 6 022 678

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

L
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HSB Bostadsritisforening Bergakungen | Nacka
Redovisnings- och viirderingsprindper samt vriga bokslutskommentarer

Fireningen tillimpar sig av drsredavisningslagen och bokfdringsnémndens allimanna r8d BFNAR 2012:1(I3).
Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tiligdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

L4n med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas | drsredovisningen upp som I3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens ansi@ffningsvérde firdelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fdr komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg3ngspunkt | SABOs véigledning fér
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfdreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits avmed 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avakrivning Inventarler cch maskiner
Avskrivining sker med 10 % pd anskaffningskostnaden.

Fond f¥r yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdispasition p8 basis av féreningens
underhlisplan. Avsattning och lansprkstagande fran underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsawvylft /fastighetsskatt
Freningen beskattas genom en kommunal fastighetsavglft pa bostdder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Freningens fastighetsavglft var for rékenskapsaret 1 337 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstsicatt
En bostadsrattsférening, som skattemissigt &dr att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belfastas vanligtvis inte med

Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fdr verksamheter som Inte kan hénfdras till fastigheten, t ex avi@stning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemissigt underskott uppgdende till 0 kr. W
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HSB Bostadsrittsfrening Bergakungen | Nacika
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not1 Nettoomsiittning

Arsavgifter 7 884 312 7 508 880
Arsavgifter el 477 909 484 521
Hyror 125 094 118 992
Bredband 255 000 255 000
Owriga intikter 156 531 127839
ForskringsersStiring 48 427 131 947
Bruttoornsitining 8947273 3627179
Awgifts- och hyresbortfall 1740

0
T 8047273 — 8628919
Not 2 Drift och underhill

Fastighetssiitse| och lalalvard 858 341 561 616
Reparationer 677 991 705 210
El 690 369 696 545
Uppv8rmning 808 748 683 684
Vatten 566 232 556 246
Sophémtning 307 197 298 258
Fastighetsftrsilring 173378 165 122
Kabet-TV och bredband 373784 371 462
Fastighetsskatt och fastighetsawgift 245 260 241 520
Forvaltningsarvoden 475 577 462 482
Owvriga dritdmstnader 54 526 60 715

T E5BIWI T 4802855

Not3 Owvriga exterma kostnader

FYrbrukningsinvertarier och varuinkdp 25994 44 184
Administrationsiostnader 78 651 70 038
Extern revision 14413 13 963
Mediemsavgifter 52 200 52 200

171258 180385
Not4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 281 250 273 S00
Revislonsarvode 15625 15 375
Owriga arvoden 10 000 8 000
Sodala avglfter 83381 83 297

390 258 380172

Not5 Riintalntikter och liimande resultatposter

Riinteintiikter avriikningsionto HSB Stodkhalm 830 1934
Rénteintiikter HSB placeringskonto 0 0
Riinteintiikter HSB bunden placering 3092 2833
Owriga riintelntiiter 870 1772

472 (451

Not 6 Rinteliostnader och liknande resultstposter

Réntekostnader ngfristiga skulder 420 516 508 330
Owriga réntekmstnader 6172

3 046
423567 514502

10
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HSB BostadsrittsfGrening Bergakungen | Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade ansiaffningsvirden
Anskaffningsvéirde byggnader 118 296 224 107 813 357
Arskaffningsviirde mark 636 600 636 600
Arets Iwesteringar ) 10 482 867
Utgdende adumulerade ansiaffhingsviirden 118932824 118932824
Ing&ende avskrivningar =27 474 482 -25 696 577
Arets avsirivningar __-1823 140 -1 777 886
Utgdende aciumulerade avakrivningar -29297 601 = -27 474 463
Utghende boldtrt viirde 89 635 223 91 458 362
Taxeringsviirde
Taxeringsvdrde byggnad - bostider 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 065 000 1 065 000
Texeringsv@rde mark - bostéder 72 000 000 72 000 000
Texeringsvirde mark - lokaler 732 000 732 000
Summa taxeringsviirde —164797
Not8 Inventarier och masidner
Adkumulerade araksffringsviirden
Ingdende anskaffningsviirde 295 421 295 421
Utglende ackumulerade anckafingsviirden 5421 205321
Ackumulerade avaloivningsr enligt plan
Ingdende avskrivningar =265 421 -257 921
Arets avsiaivningar -7 500 -7 500
Utgdende adamulerade avskrivningar =272 931 - 21
Bokfdrt viirde 72500 30000
Not9 Andra lingfvistiga virdepappersinnshav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 500
Andel i HSB Stocihalm 500 500
Not 10 Ovriga kortfvistiga fordringar
Skattekonto 6019 5994
Ovriga fordringar 1265 0
7 284 5954
Not 11 Finstbetalda kostnader och upplupna intlikter
Fénutbetalda kostnader 283 365 281 563
Upplupna intdkter 925 333
a4 I8 281896
Ovanstdende poster bestdr av frskottsbetalda kostnader avseende ikommande rékenskapsar samt
Intikt=fordringar fér Innevarande rdierskapsar.
Not 12 Kortfvistiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1000 000 2 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handelshanken 6 250 7 500
Nordea 56 407 36 774
657 ~ 44 278




Org Nr. 7140000083

HSB Bostadsrittsfrening Bergakungen | Nacka

!ohr 2018-12-31 2017-12-31
Not14  Forindring av eget kapital
Uppl. Yitre uh Balanserat
Insatser fer _fond resultat Arets resuitat
Belopp vid rets Inging —“m'sza—m%m 4516290  -1710012 882 418
Resultatdisposition —300566 — 581852 -882 418
Arets resultat . 708 603
Belopp vid frets siut — 428569 40B93168 4616858 -1128160 708 803
Not 15 Slailder till kreditinstitut
Rintedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Riinta d Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788685927 ~ 1,39% 20 T&'!T_9 258_765%6774
Nordea Hypotek 39788737609 044%  2019-03-26 6 562 500 250000
Nordea Hypotek 39788823025 0,78%  2023-03-20 4510 346 70 000
Nordea Hypotek 39788846858 0,64%  2019-09-26 14 298 227 200 000
Nordea Hypotek 39788865143 033%  2019-10-30 10 569 600 150 000
45199 447 870 000
Léngfristiga skulder exddusive kortfristig del 44 329 447
Om fem 8&r beriines nuvarande skulder il kreditinstitut uppga Hli 40 849 447
Stilida sliicarheter
Fastighetsinteckningar stélida fr skulder till kreditinstitut 53 364 000 53 364 000
Not 16 Skulder till iceditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 870 000 665 100
Not 17 Owriga skulder
Kaliskatt 83 210 105 220
83210 105220
Not 18 Upplupna kostnader ach frutbetalda Intlikter
Upplupna réntekostnader 19834 36 581
Forutbetalda hyror och avgifter 658 182 752 201
Ovriga upplupna kostnader 481773 374 362
1155789 1i63ieaa
Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetzlda intiikter avseende kommande rikensiapsir samt skulder
som avser Innevarande rikenskapsir men betalas under néstkommande Ar.
Not 19 Viisentliga hiindelser efter drets siut

Inga véisentiiga hiindelser har skett efter drets sut
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Revislonsberittelse

Till fdreningsst&mman | HSB Brf Bergakungen i Nacks, org.nt.
7140000063

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Bergakungen | Nacke f8r rekenskapséret 2018,

Enligt var uppfattning har &raredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande blld av foreningens finansiella stllning per den 31
december 2018 och av dess finanslelta resultat och kassafidde for
aret enligt Araredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r fdrenlig
med &rsredovisningens &vriga delar.

W tilistyrker dérfdr aft fdreningsstémman faststaller
resultatrkningen och balansrékningen fdr féreningen.

Grund fSr uttalanden

Vi har utfért revislonen enligt god revisionssed i Sverige.
Revlsoremnas ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare [ avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | férhAllands till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB RiksfSrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revislonsbevis vi har Inhémtat ar tlirdckliga och
&ndamdlisenliga som grund for véra uttalanden,

Annan Information &n drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra Informationen som
finns | bilaga avseende Kelendarfum &ver stbire utfrda
renoveringar.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar Inte den andra
informationen och jag gér Inget uttalands med bestyrkande
avseende denna andra informetlon.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar
att Iasa dan information som Identiflerag ovan och Gvervéga om
informetionen | vésentlig utstréckning &r ofbrenlig med
&rsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar Jag &ven den
kunekap |ag | 6vrigt Inhémtat under revisionen eamt bedémer om
informationen | dvrigt verkar Innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utfSrts avseende denna
information, drar sluleatsen att den andra Informationen innehéller
en vésentlig felaktighet, &r Jag skyldiga att rapportera detta. Jag har
Inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens anevar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
koniroll som de bedémer &r nidvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehAller nigra vésentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa cegentligheter eller pé fel.

Vid uppritttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens fdnméaga att forisétta verksamheten.
De upplyser, nér e& #r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och et anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock Inte om
styrelsen avser &t llkvidera f8reningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt attemativ tlil att gbra
nagot av detta.

Revisom utsedd av HSB Rlksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemetional Stendards on Auditing
{ISA) och god revislonssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehAller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&

oegentiigheter eller pa fel, och att [&mna en revisionsberttelse som
innehdller véra uttalanden. Rimiig s&kerhet &r en hog grad av
slkerhet, men aringen garanti for att en revislon som utfors enligt
ISA och god revislonssed | Sverige alllld kommer att upptécke en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter aller fel och anses vara vsentliiga om
de enskilt eller tillsammans Amligen kan férvéntas pAverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.



Som del av en revislon enligt ISA anvénder |ag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk Instalining under hela
revislonen, Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskema ftr vésantiiga
felaktigheter | arsredovisningen, vare slg dessa beror pé
oegentiigheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
Inhémtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och
éndamalsenliga fér att utgdra en grund f& mina uttalanden.
Risken fdr att Inte upptécka en vésentllg felaktighet till fjd av
osgentligheter &r hdgre &n f3r en vésentllg felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, frfalskning, avslktliga uteldmnanden, felaktig
Informetion eller Asidos3ttande av intem kontroll.

o  skaffarjag mig en fbrstielse av den del av foreningens
Intema kontroll som har betydslse fé min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r |&mpliga med hénsyn fill
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effekliviteten
{ den Intema kontrollen.

e  utvirderar jag I&mpligheten | de redovisningsprinclper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om Iampligheten | att etyrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund | de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésenilig osékerhetsfektor som aveer 84dana hindalser eller
forhallanden som kan leda tlll betydands tvivel om
foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om Jag drar
slutsatsen &tt det finns en vasentllg osakerhetsfaktor, méste
jag | revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten p&
upplysningama i 4rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &
ofilirackliga, medifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revislonsbevis som Inh&mtas fram tili
datumet f8r revisionsberttelsen. Dock kan framtlda héndelser
aller férhllanden gdra &tt en frening inte ldngre kan forisétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ochinnehallet | dreredovlsningen, darbland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelsema pd ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag maats Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inrlktning samt tidpunkten fr dan. Jag
méste ocksd Informera om betydelsefulla iakttagelser under
revlsionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som jag identlfierat,

Den fSreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revislon enligt revislonslagen och d&med enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppritiets i enlighet
med &rsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
rativisande bild av f8reningens resuttat och stalining.
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Revisionsberattelse

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt atadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vl dven utfdrt en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bergakungen i Nacka
for rakenskapaéret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betré&ffande freningens vinst eller foriust.

V tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatst enligt
fdrslaget i férvaltningaberétieisen och beviljar styrelsens ladaméter
ansvarsfrhet f8r rakenskapsaret.

Grund f3r uttalanden

VI har utfért revislonen enligt god revlslonssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar.
V! ér oberoende | férhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom uteedd av HSB Riksftrbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser &t de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r tillréckliga och
&ndaméigenliga som grund féir véra utialanden.

Styreleens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispasitioner
betr3ffande foreningens vinet eller forust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
féravariig med h#nsyn till de krav som féreningens verksamhstsart,
omfettning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna
kaphal, konsolideringsbehov, lkviditet och stélining | vrigt.

Styrelsen ansvarar fdr féreningens organisation och fdrvaliningen av
foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningans organisation &r utformed s4 att bokfdringen,
medelsfdrvaliningen och foreningens ekonomiska angelgenheter |
owrigt kontrolleras pa etl betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att Inhéimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i nAgot véasantilgt avseende:

e foretagit négon Atgérd eller gjort slg skyldig till nédgon
f8rsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panégot annet skt handlet i strid med bostaderéttslagen,
1liampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
areredovieningsiagen eller stadgama.

Vart mél betrsffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller #rlust, och dérmed vart uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostaderatislagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sakerhet, men Ingen garanti for
&tt en revision som utfdrs enligt god revislonssed i Sverige alltid
kommer atl upptécka tgérder eller forsummelser som ken
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller &tt ett féralag
till digpositioner av foreningens vinst eller frlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk Instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvatiningen och forslaget il
dlsposttioner av féreningens vinst eller férlust grundar slg frémst pa
revislonen av rékenskapema. Vilka tillkommande
granskningsétgéndar som utférs beeeras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professlonella beddmning med utgangspunkt | risk och
visentiighet. Det Innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
&tgérder, omr&den och farhallanden som ar vésentiiga for
verksamheten och dar avsteg och évertriidelser skulle ha sérskild
betydalse for foreningens sltuatlon. V1 gar Igenom och provar
fettade beslut, beslutsunderiag, vidtagna &tgénder och andra
férhallanden som &r relevanta fbr vart uttalande om ansvarsfihet.
Som underiag for vért uttalande om styrelsens férslag tlll
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forsiaget ar forenligt med bostaderdttslagen.

Stockhoim den / 2019
BoRevlslon | Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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Av freningen vald revisor



Kalendarium dver stdrre utférda renoveringar

2017 Passer- och ldssystem samt fonsterprojekt fardigstélldes och slutbesiktigades.

2016 Byte av fonster och balkongddrrar.
Nytt Passer- och lassystem.
Byte av cirkulationspumpar i varmeanlaggningen.

2015 Justering av anlaggningen for produktion av varmvatten.
| samband med flytt av varmepumpar atergick utrymmena (pumprum och oljetank) till garage.
Renovering av samtliga garage, byte av garagedorrar samt malning av dessa, nya trosklar till samtliga garage samt
nya inkdrningsramper vid garagen Becksjudarvagen 39.
Ombyggnad av tva flaktrum i 30-huset
Installation av 2 nya ytterddrrar for cykelrummen i 50-huset

2014 Flytt av varmepumpanlaggningen fran "garaget” till nedre delen i pannrummet.
Byte av oljetank samt flytt av dessa fran "garaget" till vre delen av pannrummet.
Renovering av ett antal forrddsutrymmen Becksjudarvagen 45 - 49.
Ombyggnad av rabatten mellan Becksjudarvagen 37 och 39.
Byte av kéllardérrar Becksjudarvagen 53 och 55.

2013 Utbyte av glas i entrédérrar Becksjudarvagen 31 - 39
Nya rokluckor i trapphusen Becksjudarvégen 31 - 39
Spolning av avloppsstammar
Renovering av soprummen i kéllargdngarna Becksjudarvégen 31 - 39

2012 Utbyte av samtlig trapphusarmatur
Utbyte av glas i entrédérrar Becksjudarvagen 41 - 55
Sénkning av skorsten
Ny takbeldggning pa grovsopsrummet

2011 Ombyggnad av 300 kvadratmeter hyreslokaler till tre nya lagenheter
Ombyggnad av tvéttstugan Becksjudarvéagen 53.
Montering av sndrasskydd pa taket Becksjudarvagen 31-39.

2010 Renovering av terrasshjélklaget baksidan Becksjudarvagen 31-39
Borttagning av ytskikt, nytt tatskikt, ny belysning, aterstéllning med byggande av nya uteplatser. Reparation och forstarkning av undersidan.

2009 Byggt nya sophus for hantering av hushallssoporna Becksjudarvagen 51 - 55 i samband med att sopnedkasten och sopkarusellerna togs bort.

2008 Mélning av kallargangar.
Renovering av kallarforrad Becksjudarvagen 41 efter vattenskada.
Byte av 5 st. franluftsbatterier for atervinning av franluften Becksjudarvigen 31-39.
Demontering av sopkaruseller som ersatts av fasta karl samt renovering av grovsoprummet.

2007 Byte av varmeanlaggning fran olje-, elpanna och varmepump till varmepumpar pa bergvarme och franluft med spets av olja.
Inforande av enhetsmétning el for alla bostadsrattféreningens el abonnemang (inkl. alla lagenheter).
Mélning av trapphus Becksjudarvégen 31-55.
Installation av postfack i entréplanen.

2006 Start av projekt for byte av varmeanlédggning. Upphandlingsunderlag gick ut i slutet av aret till 8 entreprendrer.

2005 Projekt "Lagenhet 2005", ombyggnad av ca 2 000 m? kommersiella hyreslokaler till 24 st. bostadsrattslagenheter.
Tillaggsisolering av krypvind Becksjudarvégen 41 - 49 samt 31 - 39.

2004 Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvagen 31-37
Installation av brandvarnare i samtliga lagenheter.
Installation av ett nytt 6vernattningsrum Becksjudarvéagen 35.
Installation av ny kvarterslokal/foreningslokal Becksjudarvagen 33 - 35.

2003 Dréanering av grunden Becksjudarvagen 41-49
Installation av evakueringsentré for hyreslokalen Becksjudarvagen 47 B
Installation av en ny tvéttstuga Becksjudarvagen 53, samt renovering av tvattstugan Becksjudarvéagen 45.
Byte samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvagen 39 - 55 samt nydragning av el.

2002 Byte av varmepump samt grundvattenpump.

2001 Installation av bredband.

1999 Renovering av hyreslokaler. Isolering av expansionsledning.
1998 Renovering av lasanordningar, Becksjudarvagen 31-55.
1997 Renovering av hyreslokaler.

1995 Renovering av tvattstugorna, Becksjudarvagen 35 samt 45.
1993 Ny elpanna

1992 Atgarder av skyddsrum.

Fasadrenovering

1990 Renovering hissar Becksjudarvagen 31-39.
Byte av samtliga WC stolar samt engreppsblandare.

1989 Mélning av trapphus Becksjudarvigen 41-55.

1985 Byte av takpannor samt tillaggsisolering av vindarna Becksjudarvégen 41-45.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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