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Att bo i en 
Bostadsrättsförening 
- vad innebär det?

• I HSB bor du till självkostnadspris. Det är ingen annan som
tjänar pengar på ditt boende. Årsavgiften (= månadsavgiften,
”hyran” gånger 12) täcker föreningens lån, driftskostnader och
fondavsättningar för t ex reparationer och underhåll.

• Med bostadsrätt ”äger” du inte din lägenhet i egentlig mening.
Du äger dock bostadsrättsföreningen tillsammans med övriga
medlemmar/bostadsrättsinnehavare och har därmed enligt
bostadsrättslagen en ”i tiden obegränsad nyttjanderätt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd så länge du fullgör dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

• Du och dina grannar bestämmer själva hur föreningens mark
och gemensamma lokaler ska användas. Varje år väljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att sköta
föreningens förvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot från HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrättsföreningen – genom HSB-ledamoten – har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stöd. HSB
erbjuder också fortlöpande utbildning för nya
styrelseledamöter; kunskap är en viktig förutsättning för
levande boendedemokrati.

Ta vara på fördelarna med bostadsrätt i HSB. Du är med
och äger husen och miljön. Du får full insyn i förvaltning
och ekonomi.

På bakre omslagets insida finns en ordlista med förklaringar 
till några av de vanligaste begreppen som förekommer i en 
årsredovisning. 
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Org Nr: 714000-D063 

Förvaltnlngsberlttelae filr HSB Bostadsrättsförening Bergakungen I Nacka 

Styrelsen flr hlrmed avge ll"lil'edoVlsnlng för fflrenlngens verksamhet under rilkenskapslret: 
2018-01-01 - 2018-12-31 

Verksamheten 
Allmlnt am wrlallimhatlen 

Föreningen har tlll lndamll att främja medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att I ffin!nlngens hus uppllta bostlder tlll 
medlemmarna med nytl;landerltt och utan tidsbegränsning, FCrenlngen lr ett prlvatbostadsfflretag enligt lnkDrnstskattelagen 
(1999:1229). 
F8nnlngan■ futlghetllr 
FCrenlngen lger samt fflrvaltar fastlghemma I Nackas kDmmun; Sldclaön 92:3 (kvarteret Bergakungen 2) Becbjudarvlgen 31-39, 
Slcldaön 93:1 (kvarteret Bergknallen) Bedcsjudarvlgen 41-49 samt SlddaOn 94:1 (kvarteret Bergkristallen) Bedcsjudarvägen 51-55. 

I fflrenlngens fastigheter finns: 

Objekt 
Bostadsratter 
FOnid 
Lokaler 
Garageplatser 

Antal 
170 

14 
2 
5 

Kvm 
11580 

144 
158 
90 

(Inkfuslve fflrenlngslokalen pi 93,5 kvm) 

f&'enlngens fastighet lr byggd lr 1955 med varde.är 1955 

Föreningen var under vertcsamhetslret fullvlrdesffltsakrad I Fdlcsam. I fflrsikrlngen lnglr bostadsrattstllllgg samt 
st:yrelseansvarsförslkrlng. 

Vlsentllga hlndel .. under oc::h efter rlken■lcapdret 
Anlvglftmr 
Under lret har lrsavglftema höjts med 5 %. 

Ga,omfttrt och planel'llt undarhlll 
Föreningen har under 2018 utfflrt OVK I alla llgenheter utom fem. I OVrtgt Inga större underhlll. 

Plgtenda eller framtida undshlll 
lldp nkt Bmnadsdel 
2019 
2019 

2020-2021 

Ventilation 
Mttstuga 

Tvltlstllga 

ffdlg■ni genomflirt undarhlll 
F6r lcaiendartum t& större utförda undertiall se bllaga.

Ovrt11■ vllentllga hlndeller 

OVK-projektet har fem llgenheter kvar att besiktiga Innan det flrdlgst.1111s 
Olfertförfrlgan fOr nya tvättmaskiner och torkutrustnlng I gemensam 
tvittst:uga fflr l!genheter i port 41-49 plglr. Utbymt planeras ske 2019. 
I enlighet med underhlllsplanen kDmmer lven tvlttutrustnlng I OVrlga 
tvltbitugor att förnyas. enligt plan lr 2020-2021. 

Vid lrssklfta 2018/2019 t,vtt:e tareningen ftlrs:lkrlngsbolag frln Fdksam tlll TtyggHansa. Bostadsrattstllllgget lnglr fortfarande, 
så nlgon aktiv handling ftln medlemmarna behOvs Inte. 

Under 2019 kDmmer fflrenlngens hyreslokal I port 35 tnrnst:8Has eftersom kcntraktst med hyresgllsten IOper ut. Lokalen kDmmer att 
ombildas tlll bostad. 

� 
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OrgN�714000-0083 

Förvaltnlngsberättelse för HSB Bostadsrättsförening Bergakungen i Nacka 

stlmlllB 
Ordinarie förenlngsstimma hölls 201&-03-27. Vid stämman deltog 26 personer varav 2 st ombud, 1 st saknade r&ltrltt, 
tdalt 25 rCstberlttlgade. 

PI stämm11n rastades nya stadagar Igenom I en andra lasilng. 

StynlN 

Styrejsen har under lret haft ffllJande sammanslttnlng: 

StyrelNmedlem 
Hampus Skoug 
Johan Krantz 
Henry Westerberg 
Anna Kusbmberg 
Jenny Johansson 
Jenny Malvatrlx 
Bror Lundbergh 
Lars-Ingvar Sten 
Magnus Undell 
AnneKIJlman 

Roll 
Ordfflrande 
Vlc:e ordfflrande 
Sekretera� 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
HSB-ledamot 

I tl.lr att avgl vid ordinarie fflrenlngsstlmma ar Bror Lundbergh, Hampus Skoug, Henry Westerberg, Lars-Ingvar Sten 
och Magnus Undell. 

Styrelsen har under Aret hllllt 12 protokolll'&'cla styrelsemOten varav ett ar det konstttuerande. 

Flrmallcknare 

Flrmatl!Cknare har vartt Bror Lundbergh, Hampus Skoug, Johan Krantz och Lars-Ingvar Sten. Teckning sker tvi I ffirening. 

Rev11anir 
Leif Näsberg 
MajWlddlng 
BoR.evlslon AB 

Farenlngsvald ordinarie 
Förenlngsvald suppleant 
Av HSB Rlkslnrbund utsedd revisor 

RllpraNntantllr vid HS8:■ fllllmlldlge 

Föreningens dlstrlktsombud har varit Hampus Si<Dug och Johan Krantz, suppleanter Anna Kus12nberg och l.a?Ingvar sten, 

Vlllbllradnlng 
Valberednlngens ordf'Orande ar Ertk Andersson, Ovrlga medlemmar ar Inger steen, Magda Hamlln, Margareta Markus 
och Peb!r Fo�m. 

UndMhlll■pl■n 

Underhlllsplan fflr planerat periodiskt underhlll har upprattats av styrelsen. Planen llgger Ull gnund fflr styrelsens beslut om 
reserverlng till eller lanspr!kstagande av underhlllsfond. 

StadQeenllq fastlqhetsbes/ktnlnq Qenamfördes 2018-10-30. Narvarande var Hampus Skouq, Lars-lnqvar sten samt f'&'valtare 
frln HSB Jonatan Free. 

Underhlllsplanens syfb! ar att sllkerställa att medel finns fflr det planerade underhlll som behövs filr att hllla fasUghemma I gott 
skick, Under Aret utfflrt underhH framglr av resultabtkningen. 

Medlemllnfarmatton 

Medlemmar 

Föreningen hade 221 (223) medlemmar vid utglngen av wrtcsamhets!lret 2018 (2017). Lklder lret har 19 (21) overllb!lser skett. 

� 
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Org Nr: 714000--0083 

Förvaltningsberlttelse för HSB BOll:adsrlttsförenlng Bergakun·gen i Nacka 

Flerlra6veralkt 

Ekonoml1k Nmmanatlllnlng och nyckeltal I bDltadlrltttsf&renlngen 
F!r att göra ekonomin i en bostadsrittsförenlng enklare att först:I har HSB tagit fram ett antal si kallade nycbital. Dessa nyckeltal 
kan anvlndas för att jlmfflra bostadsrlttsf&'enlngar med varandra och fflr att föUa lllv!dt/lngen hos en enskild 
bostaclSiltlsl'&enlng. Syftet lr att skapa trygghet och fflrstlelse fflr dig som medlem, l<Opare eller 0Vr1g lnb'essent. 

Ett nyckeltal lr ett Jlmfflrelsetal som syftar Ull att visa verksamhetens ekonomiska stallnlng och göra det enkelt ffir llsaren att 
Jl:lrnfflra exempelvis en bostadsrättsffirening med en annan. 

F6r tydlighet och transparen vlUer vi att visa vlr fflrenlngs nydceltal de senaste fem lren. VI visar detta I tabellen nedan och efter 
t11hPIIPn ffirtrl11111r vi Vllt1 VAr1fl nvrkfl!ln!I hflhntflr. 
Nyckeltal 
Arsavglft, kr/kvm 
Totala lntlkter kr/kvm 
Sparande till underhåll och Investeringar kr/kvm 
Bellnlng, kr/kVm 
Rlnteklnsllghet 
Drift och underhäll kr/kvm 
Energikostnader kr/kvm 

Förtcl■rlng ■v nyckeltal 

Anllvgltt 

2011 
681 
753 
230 

3804 
6% 
440 
134 

2017 
648 
726 
232 

4286 
7% 
404 
122 

21111 
648 
706 
136 

4342 
7% 
441 
134 

2015 
648 
715 
137 

3 781 
6% 
445 
125 

2D14 
649 
713 
116 

3805 
6% 
439 
143 

Anger hur stor lrsavglften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande), 
Tilnk pi att detta lr ett genomsnitt I fflrenlngen. F6r att rtlkna ut en enskild bosladsrltts lrsavglft ska man utgl frln bostadsltler1s 
andelsvärde. 

Totala lntlkter 
Anger föreningens mtala lntAkter fiir rllkenskapslret per kvadratmeter boarea och lckalarea. Mlnga bostadsrtt:lsfflrenlngar har 
lntlkter ut:1'ver lrsavglftl!n (exempelvls garage- och lokallntäkt!r) och dl syns det hl:lr. 

Spannde tlll fnmttd■ underhlll 
Vlr fiirening har ett antal smra komponenter sam vi sliter pi varje lr (stammar, f&lster, tak etc.). Dlrför miste vi spara tlll det 
framtfda underhållet od1 utbytet ,rv dessa kDmponenter. Detta nyckeltal anger hur stDrt 11:lpande övenikDtt fiirenlngen har per 
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskllt lr. 

Rent pralcllskt gir fflrenlngens sparande Ull ollka saker varje lr (amorteringar, sparande pi bankkontD eller utrerda Investeringar), 
PI llng sikt gir pengama tlll de planerade underhlll och lnvesmr1ngar vi beh&ler gOra, antingen genom att vi har pengar pi banken 
eller att vi har amorterat och pi si sitt skapat ett llneutrymme. 

Nydceltalet kan Jlimfflras med de totala lntåklmla för att se hur mycket av dessa som blir Over. Ute llngre ner gir det oclcsA att se 
h11r vi rtlltn11r ut V,.rt �/cn11r11nt1111. 
lellnlng, kr/kvm 
Bellnlngen ftlrdelas pi kvm-ytan för bostader och lokaler dl nyckeltalet avser visa hur stor bellnlng hela bostadsrlttsfflrenlngen 
har. FOr att se hur slDr andel av skulden en ensklld bostadsrltt ••• ska man utgl flin den bostadsrlt:b!ns andelsvllrde. 

Rlntelrl111llghet 
Anger hur mlnga procent bostadsrAttsfflrenlngen behöver hOJa avgll'l2n med om rlntan pi llnestDdcen gir upp med en 
procentenhet filr att blbehllla &11mma sparande Ull framtida underhlll och lnvesmr1ngar. 

Drift och underhlll 
Genoll'S'llt:lllg dr1ft od1 underhlll fördelas pi ytan för bastider od1 lokaler och berlknas pi dr1ft: och underhlll exklusive eventuella 
kostnader fflr planerat underhH. 

l!nergllcastn■ur 
Anger varme, vatml- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea för varje rllkenskapslr. Nydceltalet rlknar In 
eventuella lntakter frAn separat debitering w dessa kostnader men rar bostadsrtttsrarenlngar som betalar sina medlemmars 
hushlllsel utan, att debltl!ra ut detta blir kostnaderna hOgre. 

Ovrlga nydmltal 
Nettoomslttnlng 
Resultat efter flnanslella poster 
Solldltet 
(Nydceltal I tkr om lntl! annat anges) 

2011 
8947 

709 
49% 

2017 
8629 

882 
46% 

2011 
8394 

77 
45% 

2015 
8493 

90 
49% 

2014 
8476 

-3-
48% 
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Org Nr: 7140D0-0063

Flrvaltningsbertttelse för HSB Bostadsrättsförening Bergakungen I Nacka 

Föreningens sparande tlll framtida planerat underhlll och lnYNterlng■r
Nedan redovisas tarenlngens sparande t:111 framtida planerade underhllll och lnvest!rtngar, Sparandet visar hur mycket Il kvida
medel fflrenlngen flltt iM!I' I den IOpende driften under rllkenskapsAret:. Dllrfflr tas avskrtvnlngar (som Inte plvertcar
llkvldlteten) samt lrets planerade undemlll bort.

!Ultelselnllktl!r 
IUlrelsekostnader

t::1''
11
'QA51:e[rmultat

Planerat underhAII
c,:1oaac 

ninde

Ana ■naninde ner kvm total Via

F6r8ndrlng eget kapital

Belopp vid lrets lngäng 
Reserver1ng t:111 fond 2018 
Ianspräktagande av fond 2018
Balanserad I ny rlknlng
Upplltelse lägenheter
Arets resuN:at 
Belopp vid arets slut

8947 273 
7 819 900

418UQ
7D81G3

+ 196344

t 1830 640 
2735511

230

lnllltler
428 569

0

428569

Uppllllel■e-
avglt'tllr

<10893156

0 

40893166

Fönlag tlll dlapmltlon ■V lna .... utt■t
styrel■-1. dllpo■ltlon
Balanserat resultat
Arets resultat 
Resl!rverlng 1111 underhllllsfond 
Iansprlktagande av underhllllsfond
Summa till stimmens fflrfogande

stlmman har att ta ■tlllnlng tlll:
Balanseras I ny räkning 

-827 594
708 603

-497 000 
196434

-411558

-419 558

Vltnluh lala....t: Arm 
fond rmultat raultat

4 516 290 -1710012 882418
497 000 -497 000

-196434 196434
882418 -882418

708 603
4816856 -1128160 708603

Yl:mllgare upplysnlngar Betrlffande l'Gl'9llngens resultat och stallnlng finns I efterftlljande resul� oct, balansrtknlng med
tlllhOrande tllllggsupplysnlngar.
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Org Nr: 71-4000-0De3 

HSB Boatad■ritmförenlng Bergakungen I Nacka 

Rasultatriiknlng 

Rörelselntlkter 
Nettoomsättning 

Rtirelsekostnader 
Drift och underhåll 
övriga externa kosblader 
Planerat underhåll 
Personalkostnader och arvoden 
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 
Summa rörelsekostnader 

Rörelseresultat 

Flnanalell■ panar 
Ränteintäkter och liknande resultatposter 
Räntekostnader od1 liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

Arets re■ultat 

Not 1 

Not2 

Not3 

Not4 

NotS 

Not6 

. 2018-01-01 2017-01-01 

201•12-31 2017-12-31 

8 947 273 8 628 919 

-5 231 '403 -4 802 859 
-171258 -180 385
-196 344 -89 735
-390 256 -380 172

-1 830 6'40 -1 785386
-7 819 900 -7 238 537

1127 373 1390 381 

4792 6 539 
-42 3 562 -514 502
-418 770 -507 963

708603 882418 

t:,,/#' 
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Org Nr: 71-4000-0083 

HSB Bostadsrättsförening Bergakungen i Nacka 

Balan■rlknlna 2018-12-31 2017-12-31 

Tlllglngar 

.Anllggnlngatlllglngar 
Mats1ella anlliggn/ngstll/g6ngar 
Byggnader och mark Not7 89 635 223 91458 363 

Inventar1er och maskiner NotS 22 500 30000 

89 657 723 91488 363 

Flnans/ella anliiggningstil/gängar 
Andra IAngfristlga värdepappersinnehav Nut9 500 500 

500 500 

Summa anläggningstlllgAngar 89 658 223 91488 863 

Omsltblingstlllglng■r 
Kortfristiga fordringar 
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17690 14924 

Avräkningskonto HSB Stockholm 1669 837 3 978 220 

Placerlngskonto HSB stodcholm 183 182 

övriga fordringar Not 10 7 284 5 994 

Förutbetalda kostnader och upplupna Intäkter Not 11 284294 281896 

1979 288 4 281216 

Kortfristiga placeringar Not 12 1000 000 2 000 000 

Kassa och bank Not 13 .62 657 44274 

Summa omsättnlngstlllgAngar 3 041945 6 325 490 

summa tlllglng■r 92 700 168 97814353 

� 
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Org Nr. 714000-0063 

HSB Bostadsrltt:sförening Bergakungen I Nacka 

Balanarlknl!!2 2018•12·31 2017-12-31 

Eget kapital odl skulds 

Eget kaplllll Not 14 
Bundet eget kapitJJ/ 
Insatser 428 569 428 569 
Upplh!lseavgifter 40 893166 40 893 166 
Yttre underh!llsfond 4 81 6 85 6 4 516 290 

4 6 138 591 45 8 38 025 
Fritt eget kapitaVansam/ad förlust 
Balanserat resultat -1 128 160 -1710 012
Arets resultat 708 60 3 882 418

-419 558 -827 594 

Summa eget kapital 45 719 0 34 45 010 431 

Skulder 
Ungfrlstiga skulder 
Skulder t:111 kreditinstitut Not 15 44 3 29 447 so 256 947 

44 329 447 so 256 947 
Korfristiga skulder 
Skulder tlll kreditinstitut Not 16 870 000 665100 
Leverantörsskulder 338 470 395122 
Skatteskulder 21994 40164 
Fond för Inre underh!II 178 225 178 225 
övriga skulder Not 17 83 210 105 220 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 18 1159·789 1163144 

2 651688 2-546 975

Summa skulder 46 981135 52 803 922 

Summa eget kapltal och skulder 92700168 97 814353 
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Org Nr: 714000-0083 

HSB Bostad■rättdörenlng Bergakungen I Nacka 

Ka.aflOdeNnalys 

Löpande verklamhet 
Resultat efter flnanslella poster 

Justering för poater som Inte lnglr i kassaflödet 
Avskrivningar 
Kassaflöde frän löpande verksamhet 

Kauaflöde frllin förändringar I rörelsekapltal 
Ökning (-) /minskning ( +) kortfristiga fordringar 
Ökning ( +) /minskning (-) kortfristiga skulder 
Kassaflöde frän löpande verksamhet 

Investerfngaverklamhet 
Investeringar I fastigheter 
Kassaflöde frän investeringsverksamhet 

Finansieringsverklamhet 
Ökning ( +) /minskning ( -) av längfristiga skulder 
Kassaflöde frän flnanslerlngsverksamhet 

Arets kassaflöde 

Likvida medel vid Arets början 

Likvida medel vid Arets slut 

2011-01-01 2017-01-01 

2018-12-31 2017-12-31 

708 603 882 418 

1 830 640 1 785 38 6 

2 539 2 4 2 2 667 804 

-64 54 

-100 18 7

2 432 600 

0 

0 

-5 722 600

-s 722 600

.. 3 zgoooo 

6022678 

2 732 678 

43 206 

-1330217

1380 792

-579 790

-579 790

-665150 

-665150

135852 

5886825 

6022678 

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskontD, kortfristiga placeringar samt piaceringskontD 
hos HSB Stockholm In I de llkvlda medlen. 
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Org Nr: 714000-0083 

HSB Boatadsrlttsförening Bergakungen I Nacka 

Redovisnings- uch �nhlrlngaprlndper Amt Ivriga bokslutskommentarer 

Föreningen tillämpar sig lN lrsredovlsnlngslagen och bokför1ngsnämndens allmänna rAcl BFNAR 2012: l(IC3). 
Belopp anges I kronor om Inget annat anges. 
Tlllglngar och skulder har vlnferats till anslcaft'nlngsvlnfen om Inte annat anges nedan. 
Fonfrlngar har upptagits tlll de belapp varmed de berlknas Inflyta. 
Lin med en bindningstid pi ett lr eller mindre tas I lrsredOYlsnlngen upp som llngfrwtlga skulder. 

Avurlvnlng fastighet 
Fastighetens betydande komponenter bedöms ha vitsentllgt skilda nyttjandepertocler/avskrlvningstider och dlrmed har 
fastighetens anslcaffnlngsvlrde fördelats pi vlsentllga komponentler. Nvtl;landepertoden för lcDmponenterna bedöms vara 
mellan 15 tlll 120 lr. Komponentindelningen har genomförts med utglngspunkt I SABOs vllglednlng för
komponentlndelnlng av hyresfastlgheter men med anpassning tlll bostadsrättsföreningens sllrstlda förutsättningar. 

Byggnadens komponenter skrM av linjärt över nyttjandeperioden och har under Aret skrivits av med 1,5 % IN 
anskaffningsvlrdet. 

Awlotvnlng Inventarier och m•ldner 
Avskrivning sker med 10 % pi anskaffningskostnaden. 

Fond ter yttre undertilll 
Reservel1ng för framtida underhlll av föreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pi basls av föreningens 
underhlllsplan. Avsittning och lansprlkstagande frln underhlllsfonden beslutas av styrelsen. 

Falltghmavglft /faatlghatulratt 
Föreningen beskattas genom en kommunal fastlghetsavglft pi bostäder som högst flr vara 0,3 % av tmcer1ngsvltrdet för 
bostadsdelen. Föreningens fastlghetsavglft var for räkenskapslret 1 337 kronor per lägenhet. 

För lokaler betalar föreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet för lokaldelen. 

lnkomllbllmtt 
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett prfvatbostadsföretag, betas vanllgtvls Inte med 
Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % för verksamheter som Inte kan hlnföras tlll fastigheten, t ex avkastning pi en del 
placerlngar. 

Föreningen har sedan tidigare lr ett slcattemasslgt underskott uppglende till O kr. 
� 
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Or; Nr: 714000-0083 

HSB Boatadlrltblförenlng Bergakungen I Nacka 

Notar 

NoU 

Not2 

Not3 

Not4 

Not5 

Not& 

Nntoomlllttnlng 

Årsavgifts 
Ål'lll!Yglftl!r el 
Hyror 
Bredband 
övriga lntllcter 
F6rsllkrlngsersattnlng 
Bruttoulnsltb 11119 

Avgifts- och hyresborl:faD 

Drift och underhlll 

FastlghåSkötsel och lolc:alvird 
Reparationer 
El 
Uppvlnnnlng 
Vatll!n 
Sophämtning 
Fastlghetsftlrsälcrlng 
Kabel-TV och bredband 
Fastlghetsskatt och fastlghetsavglft 
Rlrvaltnlngsarvoden 
övriga driftkostnader 

Ovrte• exlllma lmstn■der 

Förbruknlngslnventar1er och varur� 
Admln!stratlonskostra:ler 
Extem revision 
Medlemsavgiftl!t 

Pencm■lkaatnader och arvoden 

Arvode styrelse 
Revlslonsarvode 
övriga arvoden 
Sodala aYglfm 

Rlntll!ntlktllr och lllmande NSUltatpoatar 

Räntelntlkter avrllallngslmnlD HSB Stoclchalm 
Ränteintäkter HSB plac:ertngskDnlD 
Rlntelntlkter HSB bunden placering 
OVrlga räntelntllclet 

Untekoaln■d�r och lllmande ra_ubtp_,_ 

Rlnl:l!kostnader llngftislfga 1kulder 
övriga rlntelmstnader 

2018-Dl-01 2017•D1-01 
201•12-31 2017•12-31 

7 884 312 7 508 880 
477909 484521 
125 094 118 992 
255 000 255 000 
156531 127 839 
48427 131947 

e 947 273 e 627179 

0 17'40 
8M7213 8628919 

858 341 561616 
6n991 705 210 
690369 696545 
808748 683 684 
566 232 556246 
307197 298 258 
173 378 165 122 
373 784 371462 
245 260 2 41520 
475 577 462482 
54526 60 715 

5211403 4802859 

25994 +4184 
78651 70038 
14 413 13 963 
52 200 52200 

171251 iiö31s 

281250 273 500 
15625 15 375 
10000 8000 
83381 B3 297 

31D251 31D 172 

830 1934 
0 0 

3 092 2 833 
8 70 1m 

4792 6539 

'420 516 508 330 
3 046 6172 

423512 514502
� 
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Org Nr: 714000-0083 

HSB Bolltadarlttsf6renlng Bergakungen I Nadca 

NDlllr 

Not7 

Not I 

Not9 

NotlO 

Nat11 

Not12 

NOl:13 

2018-12-31 2017-12-31 

Byggnader odl mark 

Acllumulerade analrall'nlngnlnlen 
Anskafmlngsvlrde byggnader 118 296 224 107 813 357 
Anskaffiilngsvlrde martc 636 600 636 600 

Arets lnwsb!rlngar 0 10482 867 

utglende ackumulerade ■mlmll'nlngnllrclen 71TIJflJ4 10132124 

Inglende avskrivningar -27 474 462 -25696 5n
Arets avskrivningar -1823140 -1 mee6
Utglend• ac:llllmu1 .. 11e awlalvnlngar •29297601 -27474463

Utgla,de bald'&tvlrcle D&35223 91458312

Tllarlngnlrcl• 
TDl!r1ngsvlrde byggnad - bostäder 91000000 91000 000 
T;mr1ngsvlrde byggnad - lokaler l 065 00 0 1055 000 

Taxertngsvlrde martc - bostlder 72 000 0 0 0 72 000 000 
Tmreringsvlrde martc - lokaler 732 000 732 000 
SUm.11111 tnarlngnlrcle 164717000 1AH1oöö 

Inventarier och mallclner 

Ackumulerade ■llllratl'nln..,.n:len 
Ingllende .,skaffnlngsvllrde 295421 295 421 

Utglende ■dormulerade anmll'nlngnllden 215421 215421 

Ackumuler■cl• IIVllatvnlng■r enllgt pl■n 
Inglende avskrivningar -265 421 -2'S7 921
Arets avskrivningar -7500 ·7 500
utglende ackumul .. de ■nkrlvnlng■r -:zHHi ·215421

Baldlrt vlnle 22 siii ioöod

Andra llngfrlltlg■ vlnlapappenlnnehav 

Inglende anskaffnlngsvlrde 500 500 
Utglende adcum�erade anskaffnlngS11ärden 500 5ÖÖ 

Andel I HSB Stockholm 500 500 

Ovrtga kortfrtltlga ford.rlnpr 

Skatl:l!konlD 6 019 5994 
övriga fan:lrtngar 1265 0 

7284 5914 

Förutbetald• kmtnader och upplupna lntlkmr 

Rlrutbetalda kostnllder 283369 281563 
Upplupna lntakb!r 925 333 

:Z14ZM 211891 

Ovansllende poslB' besllr av förskottsbetalda kostnader 1Mi1!91de kom11W1de rlkenskapslr samt 
lntlklsl'ardrtngar fCr Innevarande rlkBlskapslr. 

Kortfristig■ pl■c:■rlnpr 

a.inden placering 3 mlnader HSB Stockholm 

ICalU och blink 

Handelsbanken 
Nordea 

1 000 000 2 000 000 
1 ooo ooo --z

"'"
oo
m,r
o
"'"
ooo
;..-

6 25 0 7 500 
56407 36n4 

121s1 ---u ...... 2�74�
/H

/' 
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Org Nr: 714000-0083 

HSB Boatad■rlttllförenlng Bergakungen I Nacka 

Natar 
Nat14 

Not15 

Natll 

Nat17 

Not18 

Not19 

Föiindrlng n eget kllpltal 
Uppi. 

Insatser !!l!!llf'mr 
Belopp vid llrets lnglng 428 569 40893166 
Resultatdlspasltfon 
Arets resultat 
lalapp vid lrebl llut 4211511 40193166 

Slalldar till kredltlnltltut 

L.lneinstltut Llnenummer R.llnta 
Nördea tl)'pomk 39788685927 1,39%
Nordea Hypob!k 39788737609 0,44%
Nordea Hypotek 39788823025 0,78%
Nordea Hypob!k 39788846858 0,64%
Nordea HvP telt 39788865143 0,33%

LJngfrtstlga slwlder exldustve kortfristig del 

om fem llr beräknas nuvarande skulder tlD kreditinstitut uppgl Ull 

allld■ alllllrhetar 
Fastighetsinteckningar stlllda ter skulder 111 kreditinstitut

Slalld•r till kredltlllltftut 

Kort:fttstfg del av llngfrtstlg skuld 

Ovrlga lkulder 

KAllskalt 

Upplupna lmlltn■a och fllrutbet■ld■ lntl�r 

Upplupna rlntl!kastnader 
RlnJtbetalda hyra' odl avglftl!I" 
övriga uppkJpna kostnader 

Yttre uh
fcnd 

4516290
300 566

4111156 

Räntl!lndr 

20.1
2019-09-26
2023-03-20

2019-09-26 
2019-10-30 

2018-12--31 

Balanserat
resultat 
-1110 012

581852

-112i11cl

BelOei;! 
92ssn4
6 562500
4 510346
14298 227
10 569 600

◄S l99 447

53 364 D0D 

87D 000 

83 210
113210

19834
658182
481773

115978

Ovllnstlende poslEr bestAr av fflrskattslnbetalda lnUlkter aweende kommande rlkl!!nskapslr samt l!ikUder
som .,_ Innevarande rlkl!!nskapsllr men betalas under nlslkommande lr. 

Vlantllga hlndelNr ebr 1nm llut 

Inga väsentliga hlndelser hllr skett efter lrets sk.It 

2017-12-31 

Ån!tBre!Ulat 
882418

-882 418
708 603 

7äliö3

Nästa lrs 
amorter1111

200000
250 000
70 00D

200 000
150000

870000 

44329447 

40849447 

53364000 

665 100 

105 220 
lös2zo 

36581
752 201 
374362 

1163144 
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Org Nr: 714000-0063 

HSB Bostad■rltlaf'örenlng Bergakungen I Nacka 
Nater 

var l'IMSionsberttbl'5e � , - Ol., - \ °l lämnats beträffande denna lrsredavtsnlng 

Av fflrenlngen vald l'fMS01' Av HSB Rlksfflrbund fllrordnad revisor 

2018-12-31 2017-12-31 

,/. .· ./2 
��(/(.,� Lunaliiii 

/"l I 

I 

"�-- t ,L iA,,(,,L. l--l 
fo�n 

. d ... f.�a»-..�n 
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Revislonsberittelse 

lill förenlngutAmman I HSB Brf Bergakungen i Nacka, org.nr. 
714000-0063 

Rapport om Arsredovlanlngen 

Uttalanden 
VI har utfört en revision av Arsredovlsnlngen för HSB Brf 
Bergakungen I Nadca för rikenskapsArat 2018. 
Enligt vår uppfattning har Arsredovlsnlngen upprättats I enlighet 
med årsradovlsnlngslagen och ger en I alla väsentliga 8Vlleenden 
rlttv1sande blld av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflöde fOr 
årat enligt årlredovisnlngalagen. Förvaltnlngsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens Ovriga delar. 
VI tillstyrker d&rför att förenlngsstämman fastställer 
resultatrlknlngen och balansräkningen för föreningen. 

Grund f6r uttalanden 
Vi har utfört ravlslonen enligt god revisionssed i Sverige. 
RavlBOl8rllas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare I avsnitten 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar och Den 
ffiranlngsvalda revisoms ansvar. 
Vi är oberoende I förhAllande tlll föreningen enligt god reviscmed I 
Sverige. Revisorn ul!edd av HSB Riksf&bund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt d888a krav. 
VI ansar att de revisionsbevts v1 har Inhämtat är tillräckliga och 
AndamAlsenliga som grund för vira uttalanden. 

Annan Information In lr1redovlanlngen 

Det är styrelsen som har ansvaret för den andra Informationen som 
finns I bilaga avseende Kalendarium över större utförda 
renoveringar. 
Mitt uttalande avseende Arsredovisnlngen omfattar Inte den andra 
informationen och Jag gör Inget uttalande med bestyrkande 
aV98ende denna andra information. 
I samband med min rev1s!on av A11radovlsnlngen år det mitt ansvar 
all läsa den information som Identifieras ovan och överväga om 
informationen I väsentlig utsträckning är oförenlig med 
årsredovisningen. Vid denna genomgång beaklar jag även den 
kunakap jag I övrigt Inhämtat under revisionen aamt bedömer om 
informationen I övrigt verkar Innehålla väsentliga felaktigheter. 
Om jag, baserat på det arbete som har utfOrt! avseende denna 
information, drar slutaataen alt den andra Informationen innehåller 
en väsentilg felaktighet, är jag skyldiga att rapportera detta. Jag har 
Inget att rapportera i det avseendet 

Styreleens an1var 
Det Ar styrelsen som har ansvarat för att ånlredovisningen 
upprättas och att den ger en rtttvisande blid enligt 
årsradovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegendlgheter eller på fel. 
Vid upprättandet av ånlredovlsningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens f6rmåga att fortsätta verksamheten. 
De upplyser, när al är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och all använda antagandet 
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock Inte om 
styrelsen avser alt likvidera föreningen, upphöra med 
verksamheten eller Inte har något realistiskt alternativ tlll att göra 
något av detta. 

Revisorn utsedd av HSB Rlklf0rbund1 ansvar 
Jag har utfört revisionen enligt lntematlonal Standards on Audiling 
(ISA) och god revisionssed I Sverige. Mitt mål ar alt uppnA en rimlig 
grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några vbentllga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegendlgheter eller pil fel, och att lämna en revisionaberättelse som 
innehåller vAra uttalanden. Rimlig säkerhet är en h6g grad av 
alkerhet, men Ar ingen garanti för att en revialon som utförs enligt 
ISA och god rev1slonsaed I Sverige alltld kommer att upptädca en 
väsentlig felaktighet om en sådan finna. Felaktlghetsr kan uppstj 
på grund av oegentilgheter eller fel och anses vara väsentliga om 
de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. /Mf 
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Som del av en ravlslon enllgt ISA använder Jeg profasslonellt 
omd&ne och har en profasslonellt skeptisk lnställnlng under hela 
revisionen. Dessutom: 
• identifierar och bedömer Jag riskerna för väaenHlga

felaktigheter I å1111'8dovlanlngen, vare alg dessa beror pi.
oegentiighet&r eller på fel, utformar och utför
granskningsatgärder bland annat utlfrtn dessa rlsker och
Inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamAlsenllga för att utgöra en grund f6r mina uttalanden.
Risken för att Inte upptAcka en väsentlig felaktighet till ffiljd av
oegentligheter Ar högre än för en väsentlig felaktighet som
beror på fel, eftel'90m oegentligheter kan Innefatta agerande i
maskopi, förfalskning, evslktllga utelAmnanden, felaktig
lnfonnetlon eller åsidosättande ev intern kontroll.

• skaffar jag mig en förstAelse av den del av föreningens
lntsma kontroll som har betydelse för min ravision för att
utforma gransknlngsåtgArder som Ar lämpliga med hänsyn till
omständigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten
I den Interna kontrollen.

• utvärderar Jag lämpligheten I de radovlsnlngs�nclper aom
anvAnda och rlmligheten I styrelsens uppskattningar I
redovisningen och tlllhörande upplysningar.

• drar jag en slutsats om lämpligheten I att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
Arsredovisningen. Jag drar också en slutsell, med grund I de
inhämtade ravlslonabevlsen, om huruvida det finns nAgon
väaentllg odkerhetsfaktor som avaer sAdana hilndaleer eller
förhållanden som kan leda tlll betydande tvivel om
föraningens förmåga att fortsätta vertcsamhån. Om Jag drar
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkarhetafaktor, mAats
Jag I revillionsberilttelaen fästa uppmärksamheten på
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhelsfaktom eller, om ddana upplysningar är 
oHllräckllga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina
slutsatser baseras på de revlslonsbevls som Inhämtas fram Ull
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser
eller förhållanden göra att an föraning inte längre kan fortsätta
verksamheten.

• utvärderar Jag den övergrlpande presentationen, strukturen
och innehållet I årsredovisningen, darlbland upplysningarna,
och om årsradovlsningen återger de underliggande
transakHonema och händelserna på ett satt som ger en
ritlvleande blid.

Jag mAsta Informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och lnrlktnlng aamt tidpunkten för dan. Jag 
mAste ockaå lnfonnera om betydelsefulla iakttagelser under 
ravlslonen, dårlblend de eventuelle betydande brlster i den interna 
kontrollen som jag identifierat. 

Den fen1nlng1V1ld1 revltoms 1n1V1r 
Jag har utfört en revision enligt revlslonslagen och därmed enligt 
god revisionssed i Sverige. Mitt mAI är att uppnå en rlmlig grad � 
säkerhet om huruvida A11redovlsnlngen har upprättats i enlighet 
med llraradovisningslagen och om årsredovisningen ger en 
rättvisande bild av f6reningens resultat och ställning. � 
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Revisionsberittelse 

Rapport om andra krav enllgt, lagar, andra 
Mrfattningar samt atadgar 

Uttalanden 
utöver vAr revision av Arsredovlsnlngen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för HSB Brf Bergakungen i Nacka 
fflr råkenskaP9Aret 2018 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande fflnlnlngens vinst eller f&1ust. 
V1 tlllstyrker att förenlngaalämman beha,dlar resultatet enligt 
förslaget i förvaltnlngaberättelsen och beviljar styrelsens ladamötBr 
ansvarsfrihet för råkenskapsår&I. 

Grund ft5r uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revlalon88ed I Sverige. VArt 
ansvar enllgt denna beskrivs närmare I avsnittet Revlaoms ansvar. 
V1 är oberoende I förhAllande till föreningen enligt god 18Yisorased I 
Sverige. Revlaom utsedd av HSB Riksförbund har I övrigt fullgJort 
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevls vi har Inhämtat är tillräckliga och 
AndamAl8ellliga som grund för vira uttalanden. 

Styreleen■ anlYII' 
Det Ar styrelsen som har anavar&I för fflralaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen ar 
försvarlig med hänsyn till de krav som fflrenlngens verksamhelsart, 
omfattning och risker ställer pä storleken av föreningens egna 
kapltal, konsolideringsbehov, llkvldltet och at.Allnlng I övrigt. 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvalbllngen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att f&'eningena organisation är utfomlad sA att bokföringen, 
medelsförvaHningen och föreningens ekonomiska angelägenheter I 
övrigt kontrolleras pA ett betryggande satt. 

Revlaom1 ansvar 
VArt mAI betråfhr!de revisionen av förvalbllngen, och därmed vårt 
uttalande om ansvarsfrihet, iir att Inhämta revisionsbevis för att med 
en rlmllg grad av såkerflet kunna bedöma om nAgon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
• företagit nAgon Atgärd eller gjort sig skyldig till nAgon

försummelse som kan föranleda ersättnlngaakyldighet mot
föreningen, eller

• på n�ot annat sått handlat i strid med boatadarättslagen,
tlllampllga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
åraredovlanlngs!agen eller stadgarna.

VArt mAI beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller f&lust, och därmed vårt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om fflralaget är forenllgt 
med bostadertttslagen. 
Rlmllg såkerhet är en hög grad av säkerhet, men Ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som ken 
föranleda ersättnlngsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revlslonsaed I Sverige 
använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund profeaslonellt 
omdöme och har en professlonellt skeptisk Inställning under hela 
revisionen. Granskningen av förvaHnlngen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar alg främst pi 
revisionen ev räkenskaperna. Vilka tillkommande 
gransknlngsAlgärder som utfers beeeras på revlsom utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt I risk och 
vbentllghet. Det Innebär att vi fokuserar granskningen på sådana 
AtgArder, områden och förhållanden som ar väsentliga för 
verksamheten och dår avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. V1 går Igenom och provar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgärder och andra 
fölhAllanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vArt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 
granskat om förslaget ar förenligt med bostadarättslagen. 

Stockholm den I, / 9..- 2019 

��-�-�-�-
Martin Fredriksson 
BoRevlslon I Sverige AB 
Av HSB RikafOrbund utsedd revisor 
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Kalendarium över större utförda renoveringar

Montering av snörasskydd på taket Becksjudarvägen 31-39.

Renovering av terrassbjälklaget baksidan Becksjudarvägen 31-39

2016 Byte av fönster och balkongdörrar.

Nytt Passer- och låssystem.

Byte av cirkulationspumpar i värmeanläggningen.

2008 Målning av källargångar.

2011

Ombyggnad av tvättstugan Becksjudarvägen 53.

Borttagning av ytskikt, nytt tätskikt, ny belysning, återställning med byggande av nya uteplatser. Reparation och förstärkning av undersidan.

2009

Ombyggnad av 300 kvadratmeter hyreslokaler till tre nya lägenheter

Utbyte av samtlig trapphusarmatur

I samband med flytt av värmepumpar återgick utrymmena (pumprum och oljetank) till garage.

Byggt nya sophus för hantering av hushållssoporna Becksjudarvägen 51 - 55 i samband med att sopnedkasten och sopkarusellerna togs bort.

Byte av källardörrar Becksjudarvägen 53 och 55.

2015 Justering av anläggningen för produktion av varmvatten.

Ombyggnad av två fläktrum i 30-huset

2014 Flytt av värmepumpanläggningen från "garaget" till nedre delen i pannrummet.

Installation av 2 nya ytterdörrar för cykelrummen i 50-huset 

Renovering av hyreslokaler. Isolering av expansionsledning.

2002

2001

1999

Installation av bredband.

Renovering av ett antal förrådsutrymmen Becksjudarvägen 45 - 49.

Ombyggnad av rabatten mellan Becksjudarvägen 37 och 39. 

Renovering av samtliga garage, byte av garagedörrar samt målning av dessa, nya trösklar till samtliga garage samt 

2010

Utbyte av glas i entrédörrar Becksjudarvägen 41 - 55 

Sänkning av skorsten

Ny takbeläggning på grovsopsrummet

Byte av oljetank samt flytt av dessa från "garaget" till övre delen av pannrummet.

nya inkörningsramper vid garagen Becksjudarvägen 39.

2012

2013 Utbyte av glas i entrédörrar Becksjudarvägen 31 - 39

Nya rökluckor i trapphusen Becksjudarvägen 31 - 39

Renovering av soprummen i källargångarna Becksjudarvägen 31 - 39

Spolning av avloppsstammar

Byte av värmepump samt grundvattenpump.

Byte av värmeanläggning från olje-,  elpanna och värmepump till värmepumpar på bergvärme och frånluft med spets av olja.

Målning av trapphus Becksjudarvägen 31–55.

Införande av enhetsmätning el för alla bostadsrättföreningens el abonnemang (inkl. alla lägenheter).

Installation av en ny tvättstuga Becksjudarvägen 53, samt renovering av tvättstugan Becksjudarvägen 45.

Byte samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvägen 39 - 55 samt nydragning av el.

Installation av postfack i entréplanen.

Start av projekt för byte av värmeanläggning. Upphandlingsunderlag gick ut i slutet av året till 8 entreprenörer. 

Projekt "Lägenhet 2005", ombyggnad av ca 2 000 m
2
 kommersiella hyreslokaler till 24 st. bostadsrättslägenheter.

Tilläggsisolering av krypvind Becksjudarvägen 41 - 49 samt 31 - 39.

Byte av samtliga vatten- och avloppsstammar Becksjudarvägen 31-37 

Installation av brandvarnare i samtliga lägenheter.

Byte av samtliga WC stolar samt engreppsblandare.

Målning av trapphus Becksjudarvägen 41–55.

Byte av takpannor samt tilläggsisolering av vindarna Becksjudarvägen 41–45.

1990

1985

1989

Fasadrenovering

Renovering hissar Becksjudarvägen 31–39.

Ny elpanna

Åtgärder av skyddsrum.

1998

1995

1993

1992

Renovering av låsanordningar, Becksjudarvägen 31–55.

Renovering av hyreslokaler.

Renovering av tvättstugorna, Becksjudarvägen 35 samt 45.

1997

2017 Passer- och låssystem samt fönsterprojekt färdigställdes och slutbesiktigades.

2007

Renovering av källarförråd Becksjudarvägen 41 efter vattenskada.

Byte av 5 st. frånluftsbatterier för återvinning av frånluften Becksjudarvägen 31-39.

Demontering av sopkaruseller som ersatts av fasta kärl samt renovering av grovsoprummet.

Installation av evakueringsentré för hyreslokalen Becksjudarvägen 47 B

2006

2005

2004

2003

Installation av ett nytt övernattningsrum Becksjudarvägen 35.

Installation av ny kvarterslokal/föreningslokal Becksjudarvägen 33 - 35.

Dränering av grunden Becksjudarvägen 41-49



Fullmakt 

Varje medlem har en röst. 
Om flera medlemmar äger bostadsrätten gemensamt, har de ändå bara en röst 
tillsammans. 
Om en medlem äger flera bostadsrätter i föreningen, har denne ändå bara en 
röst. 

Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud. 
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan 
närstående(=förälder, syskon eller barn) eller annan medlem får vara ombud. 

Ombud får bara företräda en medlem. 

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den gäller högst ett år efter utfärdandet. 

Ort ……………………………………….       Datum ……………………..... 

Fullmakt för ……………………………………………………………………… 

att företräda bostadsrättshavaren ………………………………………………… 

Lägenhetsnummer ………..……….. i brf ………………………...……………... 

Bostadsrättshavarens egenhändiga namnteckning: 

……………………………………………………………………………………. 

(Namnförtydligande) ………………………………………………….................. 

(Fullmakten behöver inte vara bevittnad) 



Ordlista 

Årsredovisning: Består av en förvaltningsberättelse 
samt den ekonomiska redovisningen. 

Förvaltningsberättelse: Den del av 
årsredovisningen som i text förklarar verksamheten 
kallas förvaltningsberättelse (ibland 
verksamhetsberättelse eller styrelseberättelse). 
Förvaltningsberättelsen talar om vilka som haft 
uppdrag i föreningen, vad som i huvudsak 
förekommit samt redovisar en del fakta om antalet 
medlemmar m m. 

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, följer 
den EU-anpassade årsredovisningslagen. 
Redovisningen består av resultaträkning, 
balansräkning och noter. I resultat- och 
balansräkningarna redovisas klumpsummor. Noterna 
innehåller mer detaljerad information. 

Resultaträkningen visar vilka intäkter respektive 
kostnader föreningen har haft under året. Intäkter 
minus kostnader = årets överskott/underskott. 
För en bostadsrättsförening gäller det nu inte att få 
så stort överskott som möjligt, utan istället att 
anpassa intäkterna till kostnaderna. Med andra ord 
ska årsavgifterna beräknas så att de täcker de 
kostnader (inklusive avsättning till fonder) som man 
väntar ska uppkomma. Föreningsstämman beslutar 
efter förslag från styrelsen hur resultatet ska 
hanteras. 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar 
(tillgångssidan) och hur dessa finansieras 
(skuldsidan). På tillgångssidan redovisas föreningens 
anläggningstillgångar i form av fastigheter och 
inventarier samt föreningens omsättningstillgångar i 
form av t ex kontanter och andra likvida medel. 
På skuldsidan redovisas föreningens eget kapital 
som innehåller medlemmarnas insatser, balanserat 
resultat och yttre fonden. Övriga poster på 
skuldsidan är skulder till kreditinstitut och övriga, t 
ex leverantörsskulder. 

Anläggningstillgångar är tillgångar som är avsedda 
för långvarigt bruk inom föreningen. Den viktigaste 
anläggningstillgången är föreningens fastighet med 
mark och byggnader. 

Avskrivningar: Värdet på fastigheterna och inköpta 
inventarier minskar på grund av förslitning. Detta  

redovisas som en kostnad för avskrivning i 
resultaträkningen varje år. Det värde som står som 
tillgång i balansräkningen är värdet efter alla 
avskrivningar. 

Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas 
till kontanter inom ett år. Bland 
omsättningstillgångar kan nämnas HSB 
avräkningskonto och andra likvida medel. 

Kortfristiga skulder är skulder som föreningen 
måste betala senast inom ett år, t ex 
leverantörsskulder. 

Likviditet är bostadsrättsföreningens förmåga att 
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, räntor, 
bränsle). Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens omsättningstillgångar med 
dess kortfristiga skulder. Är omsättningstillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten 
tillfredsställande. 

Skulder: Skulder till utomstående; dels sådana som 
ska betalas inom ett år, dels skulder till kreditinstitut. 

Fond för yttre underhåll: Styrelsen ska upprätta 
underhållsplan för föreningens hus. I årsbudgeten 
ska medel avsättas för underhållet. Genom beslut om 
årsavgiftens storlek säkerställs erforderliga medel 
för att trygga underhållet av föreningens hus. Beslut 
om fondavsättning fattas av föreningsstämman. 

Fond för inre underhåll: I de 
bostadsrättsföreningar som har en inre 
underhållsfond, regleras avsättningen till fonden i 
bostadsrättsföreningens stadgar. Fondbeloppet enligt 
balansräkningen utvisar den sammanlagda 
behållningen av samtliga bostadsrätters 
tillgodohavanden. Fondens fördelning på respektive 
lägenhet framgår av den avispecifikation som följer 
inbetalningskorten varje kvartal. 

Ansvarsförbindelser är åtaganden för föreningen 
som inte bokats som kort- eller långfristig skuld. 
Kan vara borgensförbindelser eller avtalsenligt 
åtagande, som avgäld. 

Ställda panter avser i föreningens fall de 
pantbrev/fastighetsinteckningar som lämnats som 
säkerhet för erhållna lån. 



HSB - där möjligheterna bor 


	Tom sida



