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VAD GALLER VID RENOVERING ELLER ANDRING AV
LAGENHET?

Nar du koper en bostadsrattslagenhet foljer det ocksa med en underhallsskyldighet. Det ar
viktigt att du forstar vad du far och inte far gora i din lagenhet, vilka atgarder som kraver
styrelsens godké&nnande och att du har kdannedom om ditt ansvar och vilka branschregler som du
maste folja.

RENOVERING
Vad du far renovera utan styrelsens tillstand styrs av foreningens stadgar. Se § 31-37.

ANSOKAN

For att gora en ansokan om renovering anvands blanketten ”Regler for dndring i lagenhet” som
du skickar tillbaka till foreningens forvaltare eller styrelse tillsammans med bilagor som styrker
att ombyggnationen kommer ske efter géllande regler. Du som boende har ansvar for att visa
intygen nedan pa att arbetet kommer utforas korrekt. Utan det kan styrelsen inte godkanna din
renoveringsansokan.

Reglerna kring renovering kan verka lite krangliga men de finns till for att bade skydda dig som
bostadsrattshavare och forebygga skador i fastigheten, nagot som riskerar att bli kostsamt for
alla i slutandan.

De vanligast n6dvandiga bilagorna &r:

- Beskrivning samt skiss eller ritning éver andring och ombyggnad.

- Bygg-, el- och vatrumsforetagens aktuella behdrighetsintyg.

- Bygg-, el- och vatrumsforetagens giltiga forsékringsbevis.

- Vid bygge av kokso med spis eller annan storre paverkan pa ventilationen behéver du
bifoga en ritning och luftflodesberakning fran ventilationsfirma.

- Ska du ta ner en vagg eller géra hal i barande konstruktion behdver en konstruktor
utfarda ett intyg om att det kan goras utan paverkan pa fastigheten i Gvrigt.

Blanketten ”Begéran om tillstdnd for dndring i ldgenhet” med tillhdrande bilagor skickas till
foreningens forvaltare pa service.stockholm@hsb.se eller postas till:

Brf Exemplet

HSB Stockholm

112 84 Stockholm

Pa foljande sidor finns mer viktig information som du bor ta del av infér din renovering och
ansokan.

HSB STOCKHOLM

112 84 Stockholm

Besoksadress: Fleminggatan 41 Tel: 010 442 11 00
E-post: service.stockholm@hsb.se
www.hsb.se/stockholm



http://www.hsb.se/stockholm
mailto:service.stockholm@hsb.se
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VIKTIGT ATT VETA VID RENOVERING

Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utforas av behorig elektriker. Ska
du géra ombyggnad som beror fastighetens stigarledning, elcentral eller det ordinarie
natet, maste den forst dokumenteras pa ritning och godkéannas av féreningens styrelse.
All nyinstallation av el ska kontrolleras och dokumenteras enligt elsdkerhetsverkets
rekommendationer.

Icke barande innervaggar ar ditt ansvar som lagenhetsinnehavare. Dessa far du andra, sa
lange det inte paverkar fastigheten. Finns det bredbandsuttag eller likande pa den
aktuella vaggen ansvarar du for att de placeras pa annan plats i lagenheten.

Du behover inte soka tillstand for malning eller tapetsering i din lagenhet. Ska du byta
golv i andra utrymmen an vatutrymmen behdvs heller inget tillstand.

Behover du stdnga av vattnet i din lagenhet, kontakta HSB:s felanmélan i god tid for
tidsbokning. Du maste avisera om vattenavstangning i trapphuset minst 1 vecka innan
sjalva avstangningen.

Du far inte satta igen befintlig ventilation eller &ndra till annan typ av ventilation.

Du far inte borra eller satta upp nagot i fasaden eller balkongens vaggar, tak och golv.
Det rdknas som vésentlig forandring och kréver styrelsens godkannande och ibland
ocksa bygglov.

Tank pa att inte stora dina grannar i samband med ombyggnad. Ansla i portuppgangen i
god tid innan arbetet sétter igang. Informationen ska innehalla hur lange arbetet
kommer péga, vilken typ av renovering du ska gora och till vem fragor om arbetet kan
stallas. Ombyggnadsarbetet far inte utforas pa kvallar eller natter.

Det dr du som lagenhetsinnehavare som ansvarar for att ditt byggavfall forslas bort. Det
far inte laggas i foreningens grovsoprum eller container och inte heller belamra
gemensamma utrymmen som trapphus, kallargangar, vind och gard.

Kla in hissen s att den inte skadas nar byggmaterial transporteras i den.
Troskeln till porten kan latt ta skada vid materialtransport till bostaden.
Var noga med att inte ldamna porten uppstalld.

Kontrollera alltid att den eller de entreprendrer som du anlitar har F-Skattsedel, &r
momsregistrerade och har géllande forsakringar.

Dokumentera gérna de olika arbetsmomenten under arbetets gang med fotografering av
till exempel vid montering av golvbrunn, kabel- och vattengenomféring med mera.

KONTAKTA FORVALTAREN

Om du ar osaker pa vad du far gora eller inte gora i din lagenhet, kontakta forvaltaren for
radgivning.
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EFTER RENOVERING

Bostadsrattshavaren ska gora en anmélan till forvaltaren nar renoveringen r klar. Detta med
anledning av att foreningen vill kontrollera det arbete som utforts pa de delar som féreningen
ansvarar for.

Kontroll kommer att utféras i din lagenhet och du ska senast da lamna 6ver kopior av intyg och
egenkontroller fran entreprendren. Alt. Nar renoveringen ar klar ska du dven lamna kopia pa de
kvalitetsintyg du far fran din entreprenor.

BRA LANKAR

www.sakervatten.se
www.bkr.se

www.gvk.se
www.elsakerhetsverket.se
Bygalov - Stockholms stad

RENOVERING BADRUM

Vid renovering av badrum ska arbetet alltid utféras fackmassigt och félja géallande
branschregler:

- SékerVatten 2021:1

- Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV)

- Rad och anvisningar for vattenskadesakert byggande enligt Golvbranschens
vatrumskontroll (GVK).

Entreprendrer som anlitas ska ha giltigt behorighetsbevis och efter arbetet ar utfort ska intyg och
kvalitetsdokument lamnas over till dig. Det &r viktigt att du som lagenhetsinnehavare far
garantier pa alla arbeten. Om det till exempel skulle bli en vattenskada i det renoverade
badrummet sa kommer ditt forsakringsbolag kréava ett intyg pa att renoveringen utforts
fackmassigt for att du ska kunna fa ersattning fran forsakringen. Det viktigaste beviset pa detta
ar kvalitetsintyget/egenkontrollerna som du far av entreprendren efter avslutad renovering.

Om du funderar pa att andra placeringen av avlopp for t.ex. golvbrunn, handfat, dusch maste du
komma in med en andringsanmalan som beskriver detta till styrelsen innan du pabérjar arbetet.

Du far inte starta arbetet innan styrelsen gett sitt medgivande.

Handdukstork:

Vattenburen handdukstork far ej atermonteras eller nyinstalleras pa varmvattencirkulationen.
Finns det sedan tidigare ska handdukstorken ersattas med en elansluten.

Nar handdukstorken tas bort far roren ej proppas, utan en by-pass och injusteringsventil ska
monteras. En by-pass gors for att forhindra bildandet av legionellabakterier i vattenledningarna
som kan leda till allvarliga sjukdomar.

Golvbrunn:

Golvbrunnar tillverkade fore 1990 maste bytas ut i alla sina delar i samband med renoveringen.
Hér ska du som boende inkomma med intyg till styrelsen att den som ska byta brunnen &r
behorig. Vid byte av golvbrunn ska hansyn tas till att det kan vara tunna bjalklag mellan
vaningarna och man ska alltid géra en syn av lagenheten under innan arbetet paborjas.

Skadas lagenheten under dig vid renovering sa ar det ditt ansvar att se till att det atgardas.
Kommunicera med din granne.

Byte av golvbrunn bekostas av dig som boende.


http://www.sakervatten.se/
http://www.bkr.se/
http://www.gvk.se/
http://www.elsakerhetsverket.se/
https://bygglov.stockholm/
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Avstéangningsventiler:

Avstangningsventiler, ballofixer eller motsvarande, ska alltid monteras pa dina ror i lagenheten.
I samband med arbete med ror i slits &r det obligatoriskt att montera en tét slitsbotten och
skvallerror enligt Séker Vattens regelverk.

Inspektionslucka:

Vid badrumsrenovering ar det obligatoriskt att det skall finnas en lattatkomlig inspektionslucka
till rorslitsen och den ska vara installerad enligt Séker Vattens anvisningar. Luckan ska vara sa
stor att man kan arbeta med roren via luckan, vi rekommenderar minst 30*30 cm.

Ventilation:

Om ventilationsdonet demonteras eller byts ut ar det viktigt att det injusteras ratt igen nér
renoveringen ar klar. Detta ska utféras av ventilationstekniker och protokoll 6verlamnas till
forvaltaren.

Om lagenheten har tilluftsventiler och dessa demonteras/flyttas sa kan dven dessa behova
injusteras enligt projekterade varden. Detta gors ldampligen av en ventilationstekniker.

RENOVERING AV KOK

Om du ska byta luckor eller mala om i koket behover du inte soka tillstand. Ska du géra en mer
omfattande koksrenovering dar vatten eller ventilation berdrs (t.ex. om du byter flakt, spiskapa
eller ventilationsdon) behéver du begéra tillstdnd fran styrelsen. Ar du oséker pa om tillstand
kravs, ta kontakt med forvaltaren.

Ventilation vid mekanisk franluftsventilation:

Det &r viktigt att ventilationen inte forsdmras nér du renoverar koket. Fastigheten har ett
mekaniskt franluftssystem och i koken sitter en spiskapa kopplad pa ventilationen.

Var rekommendation ar att samma losning behalls vid renoveringen da det ger den basta
inomhusmiljon for er.

Om ni byter spiskapa eller demonterar den under arbetet behover luftflodet i den justeras in igen
i renoveringens slutskede. Detta gors lampligtvis av en ventilationstekniker och protokoll fran
detta ska dverlamnas till forvaltaren.

Vi avrader fran att satta in en kolfilterflakt i stallet for spiskdpa. Om sa anda ska goras far
kolfilterflakten inte kopplas pa ventilationskanalen. Det behdver ocksa sattas ett don pa
ventilationskanalen for att ersatta spiskapan. Detta don injusteras lampligtvis av en
ventilationstekniker enligt projekterade varden.

En kolfilterflakt monterad pa ventilationskanalen kan gora sa att ditt matos kommer in
till grannen och du kan komma att bli skyldig att aterstalla ventilationen pa egen
bekostnad.

Ventilation vid sjalvdrag:

Det &r viktigt att ventilationen inte férsamras ndr du renoverar kdket. Fastighetens ventilation
bygger pa sjalvdrag och du far darfor inte satta in en flakt pa ventilationskanalen.

Manga valjer att montera en kolfilterflakt for att rena luften fran matos. Observera att
kolfilterflakten inte far sitta kopplad till ventilationskanalen utan luften ska ga ut i rummet igen
och det ventilationsdon som sitter maste behalla samma placering.

En kolfilterflakt monterad pa ventilationskanalen ar en brandrisk, gor sa att ditt matos
kommer in till grannen och du kommer att bli skyldig att aterstélla ventilationen pa egen
bekostnad.

Vatten och avlopp:
Nér du renoverar ditt kok ska arbetet alltid utféras fackmassigt och félja gallande branschregler.



