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INLEDNING

En skada pa grund av vatten kan uppsta av manga olika
orsaker och skadorna kan se ut pa olika sitt. Gemensamt
for alla skador ar att de maste repareras. Men vem som
slutligen ska betala f6r reparationen kan variera i olika
situationer.

HSB Riksférbunds jurister har i samarbete med bland
annat HSB Forsakrings AB arbetat fram denna vigledning
for hantering av vattenskador. Syftet ar att pa ett enkelt
satt klargoéra vem som ska ta reparationsansvaret for

skador som intraffat i en bostadsratt' och vem som
slutligen ska std for kostnaderna. Det ar viktigt att vid
bedémningen av reparations- och kostnadsansvaret
skilja pa skadeorsaken och de foljdskador som uppkommit.
HSB Riksférbund ger ut normalstadgar for bostads-
rattsfdreningar. Denna skrift bygger pd att foreningen
har antagit HSBs normalstadgar for bostadsrattsféren-
ingar av ar 2003 eller senare. Hansyn har tagits till

gillande lagstiftning och rattspraxis pa omradet.*

1) For skador utanfor bostadsratten géller skadestandslagen eller annan speciallagstiftning

2) Denna vagledning ar inte tillimplig pa skador och brister i en bostadsritt som fanns nar ligenheten togs i bruk

forsta gangen efter en bostadsrattsupplatelse och bostadsrattshavaren dr densamma som vid upplatelsen.



VATTENSKADOR

Hur underhalls- och reparationsansvaret férdelas mellan
bostadsrittsforeningen och bostadsréttshavare vid en
skada regleras av bostadsréttslagen och féreningens
stadgar. Inneboérden av underhallsansvaret ar att den
ansvarige, oavsett om det ar bostadsrattshavaren eller
féreningen, dels ska vidta de reparationer och underhalls-
atgarder som behovs, dels svara for kostnaderna for
atgarderna. Denna fordelning géller aven for vatten-
skador. Vid vattenledningsskada finns dock ett undantag
frdn huvudregeln som behandlas nedan.

VEM BAR ANSVARET?

Vid skador i en bostadsritt har den av féreningen eller
bostadsrattshavaren som har underhalls- och reparations-
ansvaret enligt lag och stadgar for viss egendom ocksa
huvudansvaret for att egendomen blir reparerad. Det
ansvaret tillkommer féreningen respektive bostadsratts-
havaren oavsett hur skadan uppkommit. Darefter kan
den som reparerat en skada krava ersittning fran nagon
som pa grund av oaktsamhet eller uppsat har orsakat
skadan. Med uppsit eller oaktsamhet menas att den
som orsakat en skada hade kunnat undvika den genom
att ha agerat annorlunda.

Vid bedémningen ér det av vikt att skilja pa skade-
orsak och foljdskador. Med skadeorsak avses orsaken till
skadorna som exempelvis en lickande virmeledning.
Med foljdskada avses de skador som uppkommer pa
grund av den trasiga vairmeledningen, som exempelvis
ett fuktskadat parkettgolv. Enligt HSBs normalstadgar
ar det féreningen som har ansvaret for virmeledning
och ska darfor reparera den. Bostadsrattshavaren har
ansvaret for parkettgolvet och ska darfor reparera det.
Om det visas att foreningen har eftersatt underhéllet
av varmeledningen och darigenom orsakat skadan pa
parkettgolvet kan bostadsrittshavaren krava ersattning
av féreningen for sina reparationskostnader av parkett-
golvet.

VATTENLEDNINGSSKADA

Med vattenledningsskada menas att en trycksatt ledning
som leder tappvatten, varmt eller kallt kranvatten, har
brustit. Undantaget giller inte andra typer av ror eller
ledningar som leder vatten, som exempelvis virmeled-

ningar till radiatorer, anordningar for avloppsvatten
eller dagvatten. Inte heller pdkopplad utrustning som
ledningar till exempelvis diskmaskiner ar att anse som
vattenledningar.

Vid vattenledningsskada har féreningen enligt lag
reparationsansvar for de féljdskador som uppkommer
i en bostadsratt pa grund av vattenledningsskadan.
Detta ér ett undantag fran huvudregeln avseende
ansvarsfordelningen mellan bostadsrattsféreningen
och bostadsrattshavaren.

Det innebar att féreningen 6vertar bostadsratts-
havarens reparationsansvar. Ansvaret for att reparera
den skadade vattenledningen ligger pa den som har
underhalls- och reparationsansvaret enligt féreningens
stadgar.

Om bostadsrattshavaren genom oaktsamhet eller
uppsdt har orsakat en vattenledningsskada géller inte
undantaget. Bostadsrittshavaren far da sjilv betala for
de reparationer som maste goras pa den egendom som
bostadsrittshavaren har underhalls- och reparations-
ansvaret for enligt lag och stadgar. Detsamma géller om
bostadsrattshavaren brustit i tillsyn éver ndgon som
lamnats tilltrade till ligenheten, exempelvis en av bostads-
rattshavaren anlitad hantverkare, och den personen
genom oaktsamhet eller uppsat orsakar en skada.

TREU - UNDERSéKNlNG, UTRIVNING

OCH UTTORKNING

Som en enkel minnesregel 6ver vem som ska ansvara
for vad vid en vattenskada kan man saga att féreningen
ansvarar for tre U. Med det menas att féreningen vid
intraffad vattenskada ska sta for undersokning av skadans
omfattning. Om det inte gar att utesluta att det foreligger
en skada pa underliggande skikt bor foreningen ocksa
sta for wtrivningen av ytskikten i nddvindig omfattning
for att skadan ska kunna atgardas pa ett fackmassigt satt.
Darefter ska foreningen vid behov genomfora uttorkning
av de delar av fastigheten som féreningen enligt stadgarna
har underhall- och reparationsansvaret for, exempelvis
bjalklag. Nar foreningen genomfort dessa atgarder samt
reparerat det féoreningen svarar for ar det bostadsratts-
havarens ansvar att aterstalla ytskikten.






VEM BETALAR?

Den som har underhall- och reparationsansvaret enligt
lag och stadgar ska ocksa betala uppkomna kostnader.
Vid en skada har oftast de drabbade parterna forsak-
ringar, bostadsrittshavaren ett sa kallat bostadsrattstillagg
och féreningen en fastighetsforsikring. Néar det i denna
skrift talas om vem som slutligen ska bara kostnaden for
en skada innebér det i de allra flesta situationer i praktiken
frdgan om vems forsakringsbolag som ska betala. Det ar
dock viktigt, for att fa en riktig férdelning av reparations-
kostnaderna, att dessférinnan reda ut vem av parterna
som enligt lag och stadgar bar underhélls- och repara-
tionsansvaret. Vid intraffad skada bor parterna kontakta
sina forsakringsbolag.

LOSORE

Egendom som inte ar en del av huset, det som ofta kallas

l6sore, ar ur forsakringssynpunkt att hanféra till hemfor-
sakringen. Vid skador pa mobler, mattor eller liknande

VEM BESTALLER

Det ar inte ovanligt att féreningen och bostadsrattshavaren
vid intraffad skada samverkar sa att hela skadan atgardas
av samma entreprenor och att kostnaden sedan férdelas
mellan féreningen och bostadsrattshavaren. Det ar en
fordel att foreningen respektive bostadsrattshavaren i
forhéllande till entreprendren sjilv star som bestillare
for sin egen del av arbetet. Det underlattar féordelningen
av kostnaderna samt att bostadsriattshavaren da far ett
sjalvstindigt avtalsforhallande till entreprenoren. Det ger
bostadsrattshavaren bland annat ratt att vinda sig direkt
till entreprenéren om det visar sig att reparationen inte
har utforts pa ratt satt samt ratt att aberopa gallande
konsumentrittsliga regler.

ska bostadsrattshavaren darfor alltid anmaéla skadan till
sitt hemforsdkringsbolag. Foreningen har ingen skyldighet
att ersatta skador pa 16sore eller att halla med forsikring
som innefattar bostadsrattshavarens losa egendom.
Foreningen kan bara bli ersattningsskyldig for sadana
skador om foéreningen av oaktsamhet eller genom uppsat
har orsakat skadan.

Om det intraffar en skada i en bostadsratt som ar sa
omfattande att det inte gar att bo i ligenheten under
reparationstiden ar det bostadsrattshavarens hemforsak-
ring som ska ersdtta bostadsrattshavaren for nédvandiga
och skiliga merkostnader for kost, logi, magasinering,
resor och flytt. Arsavgiften ska betalas till féreningen aven
om bostadsritten pa grund av skadan inte kan anvandas
helt eller delvis. Ritt till nedsattning av hela eller en del
av arsavgiften samt skadestand foreligger endast om
foreningen pa grund av oaktsamhet eller uppsat har
orsakat skadan.

REPARATIONEN?

Om foreningen bestéller hela arbetet och sedan
fakturerar vidare till bostadsrattshavaren rekommenderas
att ett avtal upprattas mellan parternas. Avtalet bor
reglera att féoreningen atgardar de skador som skett pa
den egendom som bostadsrattshavaren har ansvar for,
men att det ar bostadsrattshavaren som betalar for detta.

g) Vissa forsakringsbolag, bl.a. HSB-forsakring, har avtalsmall pa en sadan 6verenskommelse.



PRAKTISKA EXEMPEL

Nedan foljer olika praktiska exempel pa vanliga typer
av skador orsakade av vatten. De olika exemplen ar upp-
byggda pa samma sétt genom att det forst ges en beskriv-
ning av den intraffade skadan och darefter en beskriv-
ning av vem av féreningen eller bostadsrattshavaren som
ska std for de olika atgidrderna som bor vidtas.

Exemplen utgar fran att varken féreningen eller
bostadsrattshavaren av oaktsamhet eller uppsat har
orsakat skadan. I vissa av exemplen anges dock de
vanligaste situationerna dir nagon part kan anses ha
orsakat en skada och om den slutliga férdelningen av
kostnaderna ska ske pa annat sitt dn enligt huvudregeln.
Vid tveksamma situationer bor alltid en jurist kontaktas
for en bedémning.

BRUNNEN | BADRUMMET AR TRASIG

En vanlig skadeorsak ér att golvbrunnen i badrummet ar
trasig och att vatten har lackt ut. Golvbrunnen och
bjalklaget ar enligt HSBs normalstadgar féreningens
underhall- och reparationsansvar.

Rekommendation: Foreningen anmaler skadan till sitt
forsakringsbolag. Om det ar uteslutet att skadan ar mer
omfattande dn vad som har konstaterats och reparations-
kostnaderna inte nar upp till sjalvrisken, kan foéreningen
atgarda sin del av skadan pa egen bekostnad. Bostads-
rattshavaren anmaéler skadan till sitt forsakringsbolag.
For att kunna gora atgidrden behovs atkomst.
Foreningen ska frilagga det skadade omradet i nddvindig
omfattning sa att skadan kan atgirdas pa ett fackmassigt
satt genom att ta bort ytskikten och darefter lata torka
ut bjalklaget. Foreningen ska dven ersatta bostadsratts-
havaren for elférbrukningen. Golvbrunnen byts ut av
foreningen. Nér féreningen utfort sina atgarder dr det
bostadsrattshavarens ansvar att aterstélla sina ytskikt.
Om féreningen varit medveten om att golvbrunnen
var i daligt skick men underlatit att vidta atgarder ar det
moijligt att féreningen férsummat sitt underhall- och
reparationsansvar. Foéreningen kan da aven bli ersattnings-
skyldig for bostadsrattshavarens kostnader for nya ytskikt.

KLAMRINGEN RUNT GOLVBRUNNEN HAR SLAPPT
Om kldmringen runt golvbrunnen lossnar kan det leda
till att vatten kommer in under golvmattan. Bostads-
rattshavaren ska enligt HSBs normalstadgar se till att
klamringen finns pa plats, men att torka upp i bjalklaget,
blir féreningens ansvar.

Rekommendation: Foreningen anmaler skadan till sitt
forsakringsbolag. Om det ar uteslutet att skadan dr mer
omfattande dn vad som har konstaterats och reparations-
kostnaderna inte nar upp till sjalvrisken, kan féreningen
atgirda sin del av skadan pa egen bekostnad. Bostads-
rattshavaren anmaéler skadan till sitt férsdkringsbolag.
Foreningen ska friligga det skadade omradet i n6dvandig
omfattning sa att skadan kan atgardas pa ett fackmassigt
satt genom att ta bort ytskikten och darefter lata torka ut
bjalklaget. Foreningen ska dven ersitta bostadsrattshavaren
for elféorbrukningen. Bostadsrattshavaren, som enligt
stadgarna ansvarar for ytskikten, aterstiller sjilv dessa.
Om det ar uppenbart att bostadsrattshavaren borde
ha kant till att klamringen saknats eller skadats kan
bostadsrattshavaren vara ansvarig ocksa for féreningens
kostnader eftersom reparations- och underhallsansvaret
for klamringen enligt stadgarna ar bostadsrattshavarens.

OVERSVAMNING

Det hiander att det blir 6versvimning i ligenheten pa
grund av stopp i avloppet. Avloppsvatten kommer da
upp ildgenheten och kan orsaka skador. Vattnet kan
aven tranga ner i bjilklaget sa att detta maste friliggas
och uttorkas.

Rekommendation: Foreningen kontaktar sitt forsdkrings-
bolag. Om det ar uteslutet att skadan ar mer omfattande
an vad som har konstaterats och reparationskostnaderna
inte nar upp till sjilvrisken, kan féreningen atgirda sin
del av skadan pa egen bekostnad. Bostadsrittshavaren
kontaktar sitt forsakringsbolag. Foreningen ska frilagga
det skadade omradet i nédvandig omfattning s att
skadan kan atgirdas pa ett fackmassigt sitt genom att ta
bort ytskikten och darefter lata torka ut bjalklaget.
Foreningen ska dven ersatta bostadsrattshavaren for
elférbrukningen. Nar foreningen utfort sina atgirder ar
det bostadsrittshavarens ansvar att aterstalla sina ytskikt.
Skulle nagon av parterna orsakat 6versvimningen
genom uppsat eller oaktsamhet sa ska den parten
ersatta ocksa den andra partens kostnader for skadan.



KAKELPLATTOR HAR SLAPPT FRAN VAGGEN

Om kakelplattor sldpper fran viggen ar det inte sakert
att skadan ar mer omfattande. Bostadsrattshavaren far
da sjélv bekosta underhallet att sitta nytt kakel i bad-
rummet eller pa annat sitt atgdrda problemet. I andra
fall ar orsaken exempelvis att tatskiktet under plattorna
ar skadat eller i daligt skick. Om sa ar fallet och skadan
inte gatt vidare in i vaggen ska bostadsrattshavaren sjalv

atgarda felet genom att se till att en fullgod fuktspérr finns.

Det ar dock vanligt att fukt redan trangt igenom
tatskiktet och in i viggen. Foreningen maste darfor
atgirda problemet genom att ta bort ytskiktet och torka
ut bjalklaget.

Rekommendation: Foreningen anméler skadan till sitt
forsakringsbolag. Om det ar uteslutet att skadan ar mer
omfattande dn vad som har konstaterats och reparations-
kostnaderna inte nar upp till sjélvrisken, kan foérening-
en atgarda sin del av skadan pa egen bekostnad.
Bostadsrattshavaren anmaler skadan till sitt forsakrings-
bolag. Foreningen ska friligga det skadade omradet i
nodvandig omfattning sd att skadan kan atgardas pa ett
fackmadssigt satt genom att ta bort ytskikten och darefter
eventuellt lata torka ut bjalklaget. Féreningen ska ersatta
bostadsrattshavaren for elférbrukningen nar uttorkning
skett. Nar foreningen utfort sina atgirder ar det bostads-
rattshavarens ansvar att aterstilla sina ytskikt.

DISKMASKINEN HAR LACKT

Om diskmaskinen eller nagon av dess kopplingar har
lackt ar det inte en vattenledningsskada. Darmed galler
huvudregeln om att var och en star for sin del av skadan i
enlighet med ansvarsfordelningen i stadgarna. Det galler
oavsett om det ar foreningen eller bostadsrattshavaren
som forsett laigenheten med diskmaskinen.

Rekommendation: Foreningen anmaéler skadan till sitt
forsakringsbolag. Om det ar uteslutet att skadan ar mer
omfattande dn vad som har konstaterats och reparations-
kostnaderna inte nér upp till sjélvrisken, kan féreningen
atgarda sin del av skadan pa egen bekostnad. Bostads-
rattshavaren anmaéler skadan till sitt férsikringsbolag.
Foreningen ska frilagga det skadade omradet i n6dvandig
omfattning sa att skadan kan atgardas pa ett fackmassigt

satt genom att ta bort ytskikten och darefter lata torka
ut bjalklaget. Foreningen ska dven ersatta bostadsratts-
havaren for elférbrukningen. Nar féreningen utfort sina
atgarder ar det bostadsrattshavarens ansvar att aterstélla
sina ytskikt.

Om bostadsrittshavaren genom oaktsamhet har
orsakat skadan exempelvis genom att inte ha installerat
diskmaskinen pa ett fackmassigt sitt, sa ska bostadsratts-
havaren sta for hela reparationskostnaden.

RADIATOR LACKER

Om en radiator eller ett ror som forsorjer en radiator
med vatten licker sa giller grundregeln att vardera
parten fa std sin egen kostnad.

Rekommendation: Foreningen anmaéler skadan till sitt
forsakringsbolag. Om det ar uteslutet att skadan ar mer
omfattande an vad som har konstaterats och reparations-
kostnaderna inte nar upp till sjalvrisken, kan féreningen
atgarda sin del av skadan pa egen bekostnad. Bostads-
rattshavaren anmaler skadan till sitt forsdkringsbolag.
Foreningen ska frilagga det skadade omradet i nédvandig
omfattning sd att skadan kan atgardas pa ett fackmassigt
satt genom att ta bort ytskikten och darefter lata torka
ut bjalklaget. Foreningen ska dven ersatta bostadsratts-
havaren for elférbrukningen. Nar féreningen utfort sina
atgarder ar det bostadsrattshavarens ansvar att aterstélla
sina ytskikt.

Har féreningen brustit i sitt underhall i den grad att
det ar fraga om oaktsamhet eller uppsat till skadan sa
ska foreningen sta for hela reparationskostnaden. Har &
andra sidan bostadsrattshavaren orsakat skadan genom
uppsat eller oaktsamhet sa ska han eller hon sta for hela
kostnaden.

VATTEN UTIFRAN

Om det tranger in vatten utifran, genom viggen, taket
eller pa annat sitt, sa galler grundregeln att vardera
parten stdr sin egen kostnad. I dessa fall ar det mycket
ovanligt att forsdkringen tacker reparationskostnaderna.
Det beror pa att det i forsakringsvillkoren finns ett
undantag for utifran intringande vatten. Det paverkar
dock inte féordelningen av ansvaret for reparations-
kostnaderna.



Rekommendation: Om skadan omfattas av foreningens
fastighetsforsikring sd anmaler féreningen skadan till
sitt forsakringsbolag. I annat fall, eller om skadan inte
nar upp till sjilvrisken, atgirdar féreningen skadan pa
den egendom som foreningen har underhallsansvaret
for pa egen bekostnad. Bostadsrattshavaren anmaéler
skadan till sitt férsakringsbolag. Foreningen ska frilagga
det skadade omradet i nddvandig omfattning sa att
skadan kan atgérdas pa ett fackmassigt sitt genom att ta
bort ytskikten och dérefter lata torka ut bjalklaget.
Foéreningen ska aven ersitta bostadsrattshavaren for
elférbrukningen. Nar féoreningen utfort sina atgarder ar
det bostadsrittshavarens ansvar att aterstalla sina ytskikt.

VATTENLEDNINGSRORET HAR LACKT

Om en trycksatt ledning som forsorjer lagenheten med
kallt eller varmt tappvatten har lickt, sa kallad vatten-
ledningsskada, ska féoreningen enligt lag atgarda och
betala aterstillandet av saval bjilklag och viggar som
bostadsrattshavarens ytskikt.

Om bostadsrittshavaren eller ndgon som bostads-
rattshavaren ansvarar fér daremot har orsakat skadan
genom uppsat eller oaktsamhet sa ska bostadsrattshava-
ren bekosta savil sina egna som foreningens kostnader.4

Rekommendation: Foreningen anméler skadan till sitt
forsakringsbolag. Om det ar uteslutet att skadan ar mer
omfattande dn vad som har konstaterats och repara-
tionskostnaderna inte néar upp till sjalvrisken, kan
foreningen atgirda sin del av skadan pa egen bekost-
nad. Foreningen ska friligga det skadade omradet i
nodvandig omfattning sa att skadan kan atgédrdas pa ett
fackmadssigt satt genom att ta bort ytskikten och darefter
lata torka ut bjalklaget. Féreningen ska dven ersitta
bostadsrattshavaren for elférbrukningen. Féreningen
aterstaller darutéver dven bostadsrattshavarens ytskikt.

4) Se sarskild rubrik om vattenledningsskador.
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UNDERHALLSPARAGRAFEN

Den paragraf i foreningens stadgar som denna skrift
utgar ifran ar HSB Riksforbunds normalstadgar for
bostadsrattsféreningar § 6. Enskilda foreningar kan

ha avvikelser fran dessa stadgar eller dldre stadgar som
skiljer sig fran nu gillande normalstadgar. Nedan aterges
vid tiden foér denna skrifts publicering gallande stadge-
text. Stadgetexten ger viagledning om det ar bostads-
rattshavaren eller féreningen som i férsta hand ansvarar
for att underhalla och atgirda de olika delarna i ligen-
heterna.

§36 BOSTADSRATTSHAVARENS

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Det innebar att bostadsratts-
havaren ansvarar for att savil underhalla som reparera
laigenheten och att bekosta atgarderna. Foreningen
svarar for att huset och foéreningens fasta egendom i
ovrigt ar vil underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som
omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall félja de anvisningar som
foéreningen lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning
for informationsoverforing. For vissa atgarder i lagen-
heten krévs styrelsens tillstind enligt § 41. De atgérder
bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten skall alltid
utforas fackmassigt.

TILL LAGENHETEN HOR BLAND ANNAT:

o ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jaimte
den underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsratts-
havaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

e icke birande innervaggar, stuckatur,

e inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen
tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vatten-
ledningar, avstaingningsventiler och i forekommande
fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

10

lagenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande
lister, foder, karm, titningslister, 1as inklusive
nycklar med mera; féreningen svarar dock for
malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av lagen-
hetens ytterdorr skall den nya dorren motsvara de
normer som vid utbytet géller for brandklassning
och ljuddampning,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag,
gangjarn, titningslister med mera samt malning;
féreningen svarar dock for malning av utifran synliga
delar av fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar for informationséverforing till de
delar de ar synliga i lagenheten och betjanar
endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas,

eldstader och braskaminer,

koksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsfldkt, med undantag for féreningens
underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av
anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand enligt §41,

gruppcentral/sikringsskap och darifran utgaende
synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer,

brandvarnare,

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren
forsett lagenheten med,

handdukstork; om féreningen forsett ligenheten
med vattenburen handdukstork som en del av
lagenhetens virmeforsorjning ansvarar féoreningen
for underhallet,

egna installationer.



For reparation pa grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta galler
aven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen
som for lagenheten enligt ovan. Detta galler 4ven mark
som ar upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
hor till lagenheten mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostads-
rattshavaren for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt féreningens
instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med takterrass
skall bostadsrattshavaren darutover se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
ar bostadsrattshavaren skyldig att folja foreningens
anvisningar gallande skotsel av marken /uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmaéla

fel och brister i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

FORENINGENS ANSVAR

Foreningen svarar for reparationer av ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen
har forsett laigenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler 4n en ligenhet. Detsamma géller for ventilations-
kanaler. Féreningen har dirutéver underhéllsansvaret
for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar fér informationséverféring som féreningen
forsett laigenheten med och som inte ér synliga i
lagenheten. Foéreningen ansvarar vidare fér underhall
av radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
foreningen forsett ligenheten med. Féreningen svarar
ocksa for rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler som féreningen forsett lagenheten
med samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr del av
husets ventilation.
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