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Innehall: 1) Renovering av parkeringshuset
2) FOrberedelser av stambyten

3) Forrad utanfor huset for barnvagnsparkering
4) FOreningens bastu och gym

Ordinarie féreningsstamma 2021:

Datum for ordinarie foreningsstamma ar satt till tisdagen den 8 juni.

Det ar fortfarande oklart vilka pandemirestriktioner som kommer att gélla vid den tidpunkten.
Darfor invantar styrelse med att bestamma formen for stdmmans genomférande. Om
stamman fortfarande inte kan hallas som planerat (lokalen for stamman &r bokad som férra
aret i Ekhammarskolans aula dar det ar mojligt att halla god avstand besokare emellan)
erbjuds andra handlingsalternativ. Dessa ar exempelvis att halla stamman utomhus i ett talt
eller att genomfora stamman i form av postrostning.

Styrelsen aterkommer med aktuella uppgifter om stamman langre fram.

Information pa foreningens hemsida

GIlom inte att styrelsen publicerar information pa féreningens hemsida. Dar far du hela tiden
tillgang till aktuell information.  www.hsb.se/stockholm/brf/ekhammar/nyheter/

Styrelsen for Brf Ekhammar,
april 2021
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Renovering av parkeringshuset (mars 2021)

Renovering av foreningens parkeringshus startade redan under verksamhetsaret 2018. Tyvarr visade det sig
att entreprendren stétte pa problem och hade svart att fa bukt med dem. (Detta var dessutom ytterligare en
i en lang rad av renoveringsforsok - det senaste storre renovering av parkeringshuset genomférdes sa sent
som ar 2011.)

For att ga till botten med problematiken bestallde styrelsen under verksamhetsaret 2020 en grundlig
genomgang och analys av hela byggnaden. Uppdraget gick till HSB konsulten Oscar Engstrém som gav
uppdrag at Betonginstitutet Rise att genomfora betonganalyser.

Sa har sammanfattar konsulten Oscar Engstrom genomgangen: “Mdtningar, provtagningar och
observationer har gjorts som visar att garaget dr i mycket stort behov av renovering. Det finns
anledning att anta att bdrande delar (pelare, viggar och balkar) i garaget riskerar att tappa den
bdrande férmdga som de har om man inte renoverar. Den huvudsakliga anledningen till att
garaget behéver renoveras dr att klorider (vdgsalt) har anrikats invid den ingjutna armeringen i
pelare. Detta far armeringen att rosta varpd betong spjdlkas loss. Om detta far fortskrida, slutar
armeringen fungera.”

1. Styrelsen har i avsikt att genomféra renoveringen redan ar 2022. | konsultuppdraget som har upphandlats
av Oscar Engstrom ingar framtagning av kravspecifikationen, (det vill sdga vad som behover goras,
beskrivning och specificering av hela renoveringen), att bista styrelsen med inhdmtning av offerter fran olika
entreprendrer samt hjdlp med offerternas utvardering.

2. Styrelsen har redan get Oscar Engstrom i uppdrag att paborja arbetet med framtagning av
kravspecifikationen for hela renoveringen samt att borja leta efter lampliga entreprendrer for att kunna
inhdmta offerter.

3. Under hosten 2021 ska utvardering av de inkomna offerterna genomforas. Den hér typen av arbeten ar
omfattande och kraver noggrann planering och vidare projektering innan arbetena kan paborijas.

4. Under varvintern 2022 ska uppdraget ga av stapeln och parkeringshusets renovering pabérjas.
Renoveringen kommer att innebéra att garaget helt eller delvis kommer att behdva tdmmas pa bilar for att
sakerstalla god arbetsmiljo och undvika risken att skada manniskor och bilar. Hyresavtalen for parkering i
parkeringshuset kommer att sdgas upp och nya kommer att tecknas. Medlemmarna kommer att behalla sina
parkeringsplatser.

5. Styrelsen arbetar redan nu med att forsoka anordna tillfalliga parkeringar. Inga ndarmare detaljer finns att
ge i nulaget.

6. | renoveringen av parkeringshuset ingar dven renovering av sdsongsforradet (det som egentligen ar
foreningens skyddsrum).

Styrelsen



Foreningens stammar (Mars 2021)

Arbete med forberedelser av renovering/utbyte av fastigheternas stammar i brf Ekhammar

Hosten 2019 paborjade styrelsen arbetet med férberedelserna av stamrenoveringen/stambytet genom att
bestélla en dversyn fran VVS konsulten KRAB Klinga-Ringblom AB. Syftet var att undersoka i viket skick vara
stammar ar och vilka atgarder som kommer att behovas. Resultatet av 6versynen presenterades pa
medlemsmotet hosten 2019. Styrelsen har dven lagt fram en formodad tidsplan for fortsatt arbete med
stamrenoveringen. Slutsatserna fran éversynen finns utlagda pa féreningens hemsida och kan lasas dar:
(https://www.hsb.se/stockholm/brf/ekhammar/om-ekhammar/oversyn-av-stammar/.

Fortsatt arbete med stamrenoveringsforberedelser under 2020 Och 2021

1. Under verksamhetsaret 2020 fortsatte styrelsen med arbetet. Inplanerad var en provfrdsning av ett antal
utvalda gjutjarnstammar (ingjutna i betongplattan pa bottenvaningen) samt ytterligare filmning av stammarna da
oversynen visade att det ar just gjutjarnstammarna som &ar i behov av atgard i nartid. De vertikala stammarna av
plast som gar upp genom husen har ddremot inte uppvisat skador i stamoversynen och bedoms fungera bra ett
tag framover.

2. | samband med en vattenskada pa Mullbarsstigen 33 sommaren 2020 byttes hela gjutjarnstammen ut. Man
passade pa och genomforde en méatning av den gamla stammens tjocklek for att kunna avgoéra hur slitaget ser ut.
Slutsatsen blev att gjutjarnsstammen inte tal frasning (vilket ar en forutsattning for att kunna genomféra den
stamrenoveringsmetod som kallas relining). Den planerade provfrasningen avskrevs darmed for att inte dsamka
stammarna en skada genom frasningen. Provfilmningar av gjutjarnsstammarna fortsatte, denna gang i nya partier
av roren an vilka som undersoktes forut.

Sa har skriver VVS konsulten Ringblom i sin delrapport: "Gjutjdrnsréren som spillvattenledningarna
under golv dr utférda av dr pdverkade av korrosion i sddan omfattning att de mdste bytas”.
"Alternativet med relining bedéms inte vara genomférbart eftersom det fran den filmning som utférts
kan noteras att réren har sprickor och hal som inte hdller for den frésning av rérens insida som mdste
utféras for relining.”

3. 1 borjan av 2021 fann man genom filmning att det i tre olika trapphus pa Mullbarsstigen 27, 39 och 5 finns en
allvarlig skada pa gjutjarnsstammen. Styrelsen har beslutat att dessa stammar behoéver bytas. Eftersom denna
atgéard inte kan knytas till nagon vattenskada som skulle regleras inom ramen fér vattenskadeférsédkring utan
reparationen handlar om ett slitage, vander sig styrelsen till ordinarie stdmman (varen 2021) for att fa stammans
godkdnnande med utbyte av gjutjarnsstammar i bottenplattan i de ovanndmnda fastigheterna.

4. Ytterligare en atgard som styrelsen foreslar ar att inleda arbetet med utbyte av gjutjdarnstammarnaii alla hus i
hela foreningen (de stammar som ar ingjutna i husens betongplattor pa bottenvaningarna) med start ar 2024.
Det innebar att styrelsen vill l1dgga fram ett férslag pa detta stambyte till féreningens stamma for godkannande ar
2023.

5. De vertikala stammarna av plast som gar upp genom hela huset samt de stammar av plast som |6per pa vaning
tva och tre, kommer att renoveras i ndsta etapp. Styrelsen har inte nagon exakt uppfattning om tidsplanen for
detta arbete dnnu. Enligt dagens uppskattning kommer man att kunna lagga fram ett forslag till stimman pa detta
stamreparationsarbete tidigast ar 2031-2035.

Detta innebar att sa langt styrelsen i dagslaget kan 6verblicka, ar det inte troligt att nagra generella arbeten som
skulle paverka medlemmarnas enskilda renoveringar av vatutrymmen i lagenheten pa vaning tva och tre
(kok/bad/toalett) kommer att ske férran tidigast aren 2031 - 2035.

Styrelsen
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Forrad utanfor huset for barnvagnsparkering (mars 2021)

Efter avslutade arbeten med kulvertbyten hésten 2020 blev styrelsen uppmarksammad pa att
tidigare utrymmen under trappan i trapphusen som har anvants fér parkering av barnvagns-
underreden har blivit mycket mindre pa grund av indragna ror in i trapphusen (kulvertbyten etapp 2
och 3). | portar dar det bor fler familjer med barn i barnvagnsaldern har det darfor blivit svart att fa
plats med alla sina barnvagnsunderreden.

1. Styrelsen har darfor fattat ett beslut att kbpa in 2 — 3 stycken fristaende forrad i storleken 10
kvadratmeter var. Dessa kommer att stallas upp pa en fri yta pa nara avstand utanfoér husen. For
detta har nu styrelsen sokt ett bygglov hos kommunen. Styrelsen planerar att stalla upp ett férrad
uppe pa Bjornbarsstigen 12/24, ett forrad nere pa Mulbérsstigen 37 samt ett férrad pa
Mullbarsstigen 17/23.

2. Barnvagnsparkering ar periodvis ett problem i vissa trapphus (barnen vaxer dock upp och behéver
ingen barnvagn lange samtidigt som nya smabarnsfamiljer flyttar in pa nya adresser). Med anledning
av detta bor en |6sning med fristaende barnvagnsparkering fungera bra eftersom I6sningen ar
flexibel och kan anvdndas nar behovet uppstar och sa lange behovet ar aktuellt.

3. Ett fristdende forrad kan vid behov anvandas for annan parkering nar ingen barnvagn behéver den
for tillfallet (exempelvis kan man parkera en cykel dar vid behov). Forraden ar dock i forsta hand
avsedda som parkering for just barnvagnar eftersom barnvagnar av praktiska skal inte kan parkeras
utomhus sa som cyklar kan.

4. En barnvagnsparkering utanfor huset tillgodoser brandskyddet pa ett battre satt dn nar barnvagnar
parkeras i trapphusen. Inte alla barnvagnar ar idag konstruerade sa att man kan montera isar dem sa
att endast barnvagnsunderrede (schassi) kan sta i trapphuset. Brandskyddsreglerna sager att
barnvagnsinsatsen som ar av brannbart material maste férvaras i lagenheten eller i till Idgenheten
horande |3sta forrad. Anledningen ar att inget brannbart far sta i trapphuset. De parkerade
barnvagnsunderreden far dessutom inte sticka ut i gdngen da trapphuset ar en utrymningsvag vid en
eventuell brand.

Styrelsen
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Foreningens bastu och gym (april 2021)

Under verksamhetsaret 2020 genomférde styrelsen en regelbunden fastighetssyn. | ssmband med denna
aktualiserades behovet av uppfraschning av bastun da den senaste storre basturenoveringen genomfordes
ar 2007.

Med anledning av detta sande styrelsen ut en enkat till medlemmarna for att fraga hur val anvand bastun ar
och om det finns ett intresse for andra aktiviteter an att basta. Enkatsvaren visade att det finns ett stort
intresse bland vara medlemmar for ett gym samt att en mindre andel an medlemmar vill fortsatta att nyttja
bastun. Slutsatsen ar att ett stort antal av medlemmar skulle vara intresserade av att nyttja féreningens eget
gym om ett sadant fanns.

1. Med anledning av enkdten genomférde styrelsen en grundligare analys av mojligheten for att riva ner
bastun och uppfora ett gym i dess stalle. Styrelsen tillfragade medlemmen Martin Zitek som ar yrkesverksam
inom omradet motion och traning for att géra en grundligare bedémning av utbyggnadsbehoven i den lokalen
dar bastun finns utifran vilka traningsmajligheter det skulle kunna ge.

2. Analysen visar att dagens bastuloka ar liten och indelad i 3 sektioner (omkladning, dusch och bastu). Vid
eventuell ombyggnad till ett gym maste den befintliga lokalen i princip rivas ner invandigt och byggas om.
Aven efter en sddan ombyggnad blir dock den nya lokalen vildigt liten och motsvarar knappast de
forvantningar som vanliga motionarer brukar stalla pa ett gym. Sannolikt kommer det att uppsta friktion vid
nyttjande sdsom: antal samtidiga anvandare, fordelning av traningstider, bokning/avbokning av tider, val av
traningsutrusning med hansyn till olika grupper av motionarer, deras behov och prioriteringar. Aven antal och
val av traningsutrustning begransas pa grund av att lokalen ar liten och inte ger motionarer av alla
kroppsstorlekar tillrackligt med ”svangrum”, med mera.

3. Styrelsens forslag ar darfor att satsa pa ett utegym istallet. Med utegym menas ett antal specialanpassade
motionsmaskiner avsedda for utomhusbruk ute pa féreningens gemensamma parkyta. Férdelen ar att
medlemmarna inte behéver turas om vid anvandning av traningsutrustningen pa samma satt som de hade
behovt i en liten och stangd lokal. Alla kan, ndr som helst pa dygnet komma och tréna. Inget bokningssystem
med speciella traningstider behover inrattas och anvandningen bedéms vara mycket smidigare sarskilt med
tanke pa att ett relativt stort antal medlemmar anmalde intresse for mojligheten att trdna pa hemmaplan.

4. Denna |8sning tror styrelsen kommer att tillfredstélla bada grupperna. Aven de som vill fortsitta att basta
kommer att ha mojlighet till det. Den befintliga bastulokalen behdver inte rivas ner och den tillhérande
duschen kan dven fortsattningsvis nyttjas av medlemmarna vid olika tillfallen som exempelvis vid renovering
av badrummet i den egna lagenheten.

5. Med anledning av den stora renoveringen av parkeringshuset som ar av akut karaktar beslutade styrelsen
att skjuta upp uppbyggnaden av utegymmet tills renoveringen av parkeringshuset ar klar.

6. Har du idéer och asikter som ror denna fraga, skriv ner dem och lamna in till styrelsen genom att lagga dem i
brevladan i styrelselokalen pa Bjérnbérsstigen 26. Styrelsen

Sa tycker jag:
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