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Forvaltningsberattelse 2015

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderdtt fastigheterna Grimsta 137:1, 137:2, 137:3, och 137:4 i
Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man uppladter bostadslédgenheter och
gemensamhetslokaler, uppférdes 1987. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till
53 482 m?. Taxeringsvardet uppgar till 273 200 tkr, varav byggnadsvarde 208 200 tkr och
markvarde 65 000 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade hos Lansforsakringar. I forsakringen ingdr dven boendes
bostadsrattstilldagg motsvarande det den boende har skyldighet att underhélla enligt bostadsratts-
lagen och féreningens stadgar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta
(m?)
Bostader 319 27 745
Fordelning per fastighet
Grimsta 137:1 Torpvagen 10-24 77 -
Grimsta 137:2  Slanbarsvagen 21-47 85 -
Grimsta 137:3 Bjursvagen 32-54 86 -
Grimsta 137:4 Bjursvagen 10-30 71 -
Gemensambhetslokaler (inkl. forréd) 6 550
Garageplatser bil 310 -
Garageplatser mc/moped 32 -
Parkeringsplatser 64 -
Summa 731 28 295

Foreningen har inga kommersiella lokaler. Alla lokaler anvands av foreningen (fyra gardshus, ett
kvartershus och en fastighetsexpedition).
Fastighetsadresser

Torpvagen 10-24
Slanbéarsvagen 21-47
Bjursvagen 10-54

Forvaltning

Under &ret har foreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk férvaltning samt fastighetsskdétsel,
Parking Partner avseende parkeringsbevakning och AMK stadservice avseende stddning.

Harutdver har foreningen serviceavtal med ett antal olika féretag.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Maria Lindeberg Ordférande Tobias Thydén

Ove Eriksson Vice ordférande Pia Fallman

Yvonne Swahn Ekonomi/Sekreterare

Lars Bolander Ledamot

Thomas Sejare Ledamot / milj6é

Maria Sdderberg HSB ledamot

Styrelseledaméter vars mandatperiod Styrelsesuppleanter vars mandatperiod
utgdr vid stamman 2016 utgdr vid stamman 2016
Maria Lindeberg Tobias Thydén

Lars Bolander Pia Fallman

Ove Eriksson

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Maria Lindeberg, Maria Lindeberg Ove Eriksson och
Thomas Sejare, tva i forening.

Revisorer

Av foreningsstdmman valda revisorer
Revisor Revisorsuppleant

Sune Hillstrém Rke Ekstrom
samt en revisor anstdlld hos Bo Revision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning

Bengt Wessel Sammankallande
Gosta Arvidsson
Staffan Johansson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant

Maria Lindeberg Thomas Sejare
Yvonne Swahn Tobias Thydén
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Flerdrsoversikt

Ekonomisk flerdrsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 23 770 23 764 23 795 23781 22918
Rorelseresultat, tkr 8813 4709 7 884 5991 7 546
Rrets resultat, tkr 4738 -223 2 226 -275 1224
Balansomslutning, tkr 219332 217 050 221 034 224 142 228 399
Fond for yttre underhall, tkr 4310 4 660 5 440 7 658 8 840
Beldning, kr/kvm, total yta 5 644 5769 5 889 6 043 6210
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 803 803 803 803 780
Soliditet 25,0% 23,1% 22,8% 21,5% 21,2%

Styrelsens kommentarer

Resultatet fér 2015 har péverkats av att 4 miljoner avsatta fér garagerenovering p
Slanbdrsvagen inte tagits i ansprdk under dret utan laggs 6ver pd 2016. Foreningens 13dn har
under verksamhetsdret amorterats med 3 534 tkr.

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har héllits 2015-05-20. P stamman deltog 50 rdstberattigade
medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 448 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Boendeinformation

Under dret har det skickats ut information som ror aktuella handelser inom féreningen och den

25 november har det avhallits en extra stamma for antagande av nya stadgar i forsta lasningen som
rostades igenom samt delning av Iagenhet som stamman beslutade avsl&. Informationsméte for
boende i kvarterslokalen Gldntan avslutade extra stdmman.

Foreningens egen hemsida www.brf-bollstanas.se uppdateras I6pande med aktuell
boendeinformation.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsdret 2014 hallit 15 protokollférda sammantraden.

Ombyggnad, underhadll och annat

*SMS-parkering har inforts for att battre tillgodose gast parkering.

*Ny grasklippare inképt under sommaren.

*Terrasser: utredning om forstarkning av terrasserna med vinkeljarn.
*Fastighetexpeditionen har renoverats.

*Garagerenovering har slutforts pd Torpvagen.

*Malning av pldt : test har utforts pa Sl&nbarsvagen med hogtryckstvatt och mélning.
*Bredbandsbolaget -férnyat avtal.

*Inpasseringssystem — vi har via RCO tittat pd l6sning med en sd kallad tagg.


http://www.brf-bollstanas.se
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Avgifter och hyror 2016

Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan fér bostader uppgar till 803 kronor/m?.

Avgiften hojs med 2% och hyror kvarstér oférandrade.

Overlatelser

Av foreningens 319 bostadslagenheter har 37 6verldtits genom forséljning under &ret.

Foregdende ar uppgick antalet 6verlatelser till 36 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Budget for 2016
Budgeten visar pé ett resultatutfall efter skatt pa -1 547 tkr.

Planerat underhadll och atgarder 2016

*Renovering av garage pé Slanbarsvégen
*MdaIning av gérdshus, miljéhus
*Forstarkning av terrasser
*Uppfraschning av gdrdarnas planteringar
*Boendeméte med workshop i februari

Resultatdisposition
Forslag till resultatdisposition
Till rsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera

Overforing fr&n fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8llsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2015-12-31

Arets férandring
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2016

18 606 845
4738 102
23 344 947

23 344 947

1504 759
-1 195 000
23 654 706

4 310 020
-309 759
4 000 261

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 23 769 983 23 764 091
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -10 189 489 -14 278 698
Planerat underhdll Not 3 -1 504 759 -1 544 505
Ovriga externa kostnader -140 489 -153 123
Personalkostnader Not 4 -363 994 -298 441
Avskrivningar Not 5 -2 758 157 -2 780 462
Summa fastighetskostnader -14 956 888 -19 055 228
Rorelseresultat 8 813 095 4708 863
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 62 798 118 598
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -4 137 791 -5 050 245
Summa finansiella poster -4 074 993 -4 931 647
Arets resultat 4738 102 -222 784
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 193 983 044 196 715 200

Mark 10 245 000 10 245 000

Inventarier Not 9 104 004 0

Summa anléggningstillgdngar 204 332 048 206 960 200

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4616 9 805

Avrakningskonto HSB 6 935 494 2 275 067

Skattefordringar 24 042 32 310

Ovriga fordringar Not 10 14 906 117 656

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 412 266 179 805
7 391 324 2614 643

Kassa och bank Not 12 7 608 800 7 475 396

Summa omséttningstillgdngar 15 000 123 10 090 039

Summa tillgdngar 219332171 217 050 239
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 180 052 27 180 052
Fond for yttre underhall 4 310 020 4 659 525
31 490 072 31839 577
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 606 845 18 480 124
Rrets resultat 4738 102 -222 784
23 344 948 18 257 340
Summa eget kapital 54 835 020 50 096 917
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 156 158 069 159 691 685
156 158 069 159 691 685
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 3533616 3533616
Leverantorsskulder 2417 093 1011945
Fond fér inre underhdll 89 717 92 556
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 109 699 86 922
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 188 957 2 536 598
8 339 083 7 261 637
Summa skulder 164 497 152 166 953 322
Summa eget kapital och skulder 219332171 217 050 239
Stdllda panter for skulder till kreditinstitut Not 18 224 105 000 224 105 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergéngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 &r frén fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Linjar 1,15 2087
Inventarier Linjar 20,00 2019
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 143 735 800 tkr.

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 22 287 775 22 283 775
Hyresintakter lokaler 0 750
Hyresintdkter garage och p-platser 1 440 035 1439 544
Ovriga intakter 42 173 40 022
Brutto 23 769 983 23 764 091
23 769 983 23764 091
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1 027 538 982 237
Lépande underhall 1034 394 4792 437
El 882 988 927 113
Uppvarmning 3113915 3409 700
Vatten 871 678 796 883
Sophamtning 578 235 738 754
Fastighetsforsakring 300 614 249 898
Stadning 691 849 676 712
Forvaltningskostnader 343 641 365 770
Extern revision 20 625 19738
Fastighetsskatt 457 274 449 006
Ovrig drift 866 739 870 450
10 189 489 14 278 698
Not 3 Planerat underhall
Underhéll av bostader, VA/sanitet 31 603 60 368
Underhall av lokaler, 6vrigt 237 704 31 364
Underhéll av installationer, ventilation 304 388 225 406
Underhall av installationer, Tele/TV/Porttele/Data 412 627 369 174
Underhéll av huskropp utvandigt, Fasader 31 563 2 505
Underhadll av huskropp utvéndigt,Balkonger/Terasser 378 503 92 705
Underhéll av markytor, Planteringar 108 371 103 739
Underh&ll av markytor, Ovrigt 0 658 750
Underhdll av garage och p-platser 0 494
1504 759 1 544 505
Not 4 Personalkostnader
Arvode styrelsen 260 559 224 131
Revisionsarvode 15 851 15 820
Sociala avgifter 64 825 48 596
Ovriga personalkostnader 22 759 9 894
363 994 298 441
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 2732 156 2732 156
Maskiner och inventarier 26 001 48 306
2758 157 2780 462
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3682 3 006
Ranteintdkter skattekonto 344 0
Ranteintakter bankkonto 58 278 114 931
Ovriga ranteintakter 494 661
62 798 118 598
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 4136 571 5048 690
Ovriga rantekostnader 1220 1 555
4137 791 5 050 245




HSB Brf Bollstands i Upplands Vasby
Org.nr: 716417-7581

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 238 047 185 238 047 185
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 238 047 185 238 047 185
Ingdende ackumulerade avskrivningar -41 331 985 -38 599 829
Arets avskrivningar -2 732 156 -2 732 156
Utgdende avskrivningar -44 064 141 -41 331 985
Bokfort viarde byggnader 193 983 044 196 715 200
Ombyggnader
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 193 983 044 196 715 200
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 202 000 000 202 000 000
Byggnad - lokaler 6 200 000 6 200 000
208 200 000 208 200 000
Mark - bostader 65 000 000 65 000 000
Mark - lokaler 0 0
65 000 000 65 000 000
Taxvarde totalt 273 200 000 273 200 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 669 659 669 659
Arets investeringar 130 005 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 799 664 669 659
Ingdende avskrivningar -669 659 -621 353
Arets avskrivningar -26 001 -48 306
Utg&ende avskrivningar -695 660 -669 659
Bokfort varde 104 004 0
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2321 1977
Ovriga fordringar 12 585 115 679
14 906 117 656
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 2016 324 456 0
Kabel-TV 29 217 75 827
Roslagsvatten 47 129
AMK stad 58 593 56 849
412 266 179 805
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 17 489 18 429
Swedbank 206 909 130 843
SBAB 7 384 402 7 326 124
7 608 800 7 475 396
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 27 180 052 0 4 659 525 18 480 124 -222 784
Vinstdisp enl. stammobeslut -349 505 126 721 222 784
Arets resultat 4 738 102
Belopp vid arets slut 27 180 052 0 4 310 020 18 606 845 4738 102
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 21042676 1,01% 2019-03-20 32 964 145 744 960
Swedbank AB 2854736564 2,38% 2018-02-23 27 828 349 573 780
Swedbank Hypotek 854011863 3,29% 2016-02-24 29 965 835 692 852
Swedbank Hypotek 854011871 3,40% 2017-02-24 32 246 936 745 592
Swedbank Hypotek 2754548549 1,85% 2016-04-25 36 686 420 776 432
159 691 685 3533616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 156 158 069
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 142 023 605
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 3533616 3533616
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 58 829 52 002
Arbetsgivaravgifter 45 874 33 757
Ovriga kortfristiga skulder 4 997 1163
109 699 86 922
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 942 407 1797 086
Upplupna rantekostnader 66 369 67 740
Upplupen el 53 031 60 605
Upplupen varme 95 989 470 996
Upplupen sophdmtning 11 161 10 769
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 000 129 402
2 188 957 2536 598
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 18 Stidllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 224 105 000 224 105 000
Varav i eget forvar 0 0
224 105 000 224 105 000

Upplands Vasby, 2016-03-31

Maria Lindeberg Lars Bolander

Yvonne Swahn Thomas Sejare

V&r revisionsberéttelse har 16-04-25 avgivits betriffande denna &rsredovisning

Sune Hillstrom Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

Ove Eriksson

Maria Soderberg



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Bollstanas, org.nr. 716417-7581

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bollstanas
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Bollstanas for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplands Vasby den 2016-04-25

Erik Davidsson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Sune Hillstrém
Av foreningen vald
revisor
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