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INLEDNING

Styrelsens uppdrag ar att forvalta och vardeutveckla féreningens fastigheter.
Styrelsen har darfor anlitat etablerade konsulter for att utvardera behovet av
renovering av foreningens fastigheter.

Utredningar visar att behov finns och fasad, fonster samt balkonger behover
atgardas.

Styrelsen har for detta anlitat AF projektledning som skall tillvarata foreningens
och dess medlemmars intressen. Utsedd byggprojektledare fran AF har darefter
tillsammans med styrelsen genomfort en anbudsutvardering som mynnade ut i
ett renoveringsprojekt.

Under renoveringens gang har byggprojektledaren i uppdrag att utvardera och
folja upp att entreprendren utfor entreprenaden enligt gallande krav samt
levererar enligt kontrakt. Byggprojektledaren for detta projekt heter Mattis
Loosaar och bitradande byggprojektledare Ferdinand Reutersward samt Harry
Vagelopoulos.



Historik och tidigare renoveringar

* Byggar 1958

e Stam och badrumsrenovering 1994
* Fonsterrenovering 2000

* Balkongrenovering 2004
 Modernisering elnat 2009

e Tvattstugor 2013

* Dranering 2015



OMFATTNING

1. Fasad
2. Fonsterbyte
3. Balkong & inglasning



Tegelfasader byggda mellan 1950-75

Varje ar rasar ett par fasader vid kraftig blast, men det kan
ocksa forekomma att tegelfasader rasar utan nagon
vindpaverkan alls.

Det stora problemet ar att det inte gar att se pa fasaden
utifran om den ar instabil.

Sénderrostade fasten och armeringsjarn orsakar ras

Det ar inte teglet i sig som ar boven i dramat. Det finns inte
heller ndgon storre risk att tegelfasader som ar byggda fore
den aktuella tidsperioden kommer att rasa. De ar tjocka
och stadiga och utgor ofta sjdlva stommen. Men i slutet av
40-talet blev det vanligt med en ny slags tegelfasad; en
tunn skalmur av tegel som star nagra centimeter utanfor
byggnadens stomme, med en luftspalt bakom. Skalmuren
halls fast i stommen med hjalp av stalkramlor (fasten) som
rostar sonder. Till slut gar kramlorna av helt eller blir sa
genomrostiga att de forlorar sin funktion. Tegelvaggen star
da i stort sett pa egen hand utan férankring, och det sager
sig sjalvt att en tegelvagg som ar 12 cm bred och flera
vaningar hog inte ar sarskilt stabil. De stalkramlor som
anvandes pa framst 50-, 60- och 70- talen var inte
rostskyddade, vilket gor att tegelfasader fran denna period
utgdr en extra stor risk.

Urklipp fran SUSTEND AB nyhetsbrev 2017-08




SEHED

Fasad

Bakgrund och behov av renovering

Skador i tegelfasader finns pa samtliga fastigheter over
och under fonster, frost och rostsprangt tegel
forekommer pa flertal stallen.

Rostig armering i fogar samt bristfallig rostangripen
kramling férekommer.

Risk for ras finns.
Befintlig isolering har pa sina stdllen sjunkit ihop.

Omfattning

Stallning monteras runt hela fastigheten som fungerar
bade som skydd for boende och for att mojliggora
nedmontering av tegel.

Tillfalligt skydd monteras pa fonster innan nedplockning
av tegel sker for att undvika skador.

Tegel handplockas ned med start uppifran innan
fonsterbyte sker for att ej skada nya fonster.

Nedtransport sker med bygghiss samt stort- trumma
ned i containers.

Ateruppbyggnad av fasad murningen kommer att starta
snarast efter att fonsterbyte skett.

Ommurning kommer att ske med nytt frostbestandigt
tegel "Haga Rédschatterad Spanad ” enligt uppmurat
prov.

Ny armering samt kramling med syrafast rostfri stal
kommer att utforas.
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Fonsterbyte

 Bakgrund och behov av renovering
Befintliga trafonster ar tidigare renoverade (2000) och &r idag bekladda med aluminiumplatar.
Fonstren ar i ett skick som kraver utbyte till nya pga rotskador (bakom platar) och utslitna beslag som
idag forsvarar stangning, tatning mm och vilket skulle gora en renovering valdigt kostsam.

e Omfattning
Samtliga fonster i lagenheter, trapphus och allmanna utrymmen byts till fonster i utseende och indelning
lika befintliga.
Fonstren ar av typen Trd / Aluminium, inatgaende, kopplade med vadringsbeslag typ Kipp-dreh,
med persienner och nya ventiler. (galler ej trapphus)
Fonsterpartier pa balkonger kommer att vara fasta med en invandig utanpaliggande persienn monterad.
Fonster och dorrar pa nedre botten far lasbara handtag.
Fabrikatet ar Leiab modell HAGA.
Fonsterbytet utfors fran insidan av lagenheten.
Sjalva bytet tar i regel 1-2 dag att utfora.
Viktigt ar att varje boende har plockat undan i lagenheten sa att vi kommer fram med hantverkare och material.
Forst tacker vi golv och arbetsyta, sen plockar vi ut de befintliga fonstren darefter lyfter vi in de nya
fonsterkarmarna pa sin plats.






Balkong & inglasning

e Bakgrund och behov av renovering

Forvantad livstid pa en balkongplatta av betong ar ca
50-60 ar. Kontroll av betongen i balkongerna visar att
inom en kort tid kommer dven renovering av balkonger
att kravas och darfoér har man valt att utféra denna
entreprenad i samband med Ovriga arbeten for att pa
sa satt minimera framtida kostnader i form av
etablering, stallning samt upprepad stérning for de
boende.

Befintlig inglasning kommer inte att ga att anpassa for
de nya balkongerna
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* Omfattning
Balkongdorrar lases utifran for att forhindra olyckor.
Befintliga balkongracken samt inglasningar rivs.

Balkongplattor tas bort genom klippning/bilning intill
ca 200 mm fran vagg sista biten knackas bort.

Nytt stalbarverk for balkonger monteras dolt bakom
tegel.

Nya balkongplattor monteras.
Nytt balkongracke monteras.
Ny inglasning monteras pa de som valt detta alternativ.
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STALLNING

Stallningen monteras runt om fastigheten.

Den breder ut sig ca 2m fran fasaden och den kommer sticka upp ovanfor takfoten.
Stallningen byggs sa att den medger fullt tilltrade till alla entréer och med saker passage
inunder.

Stéllningen klas med vav som hindrar nedfallande foremal. Under stallningen breds plast ut
for att samla upp puts/skrap

Stallningen kommer att utforas sa att inklattring forsvaras for obehoriga. Dels genom att
stegar alltid skall demonteras pa kvallarna och dels att nar stallningen ar klar sa skall
trapphustornen vara lasta pa kvallarna. Mot stdllningen reses aven ett staket som gor det
svarare att klattra till det forsta bomlaget.

Stallningen kommer aven att forses med videolarm som ar direktkopplat till larmbolag.
Larmbolaget kommer aven att rondera arbetsplatsen nattetid.

Stallningen kommer att sta kvar under hela tiden som arbeten sker med balkonger och
fasader.
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Forslag Huvudtidplan Brf.Stocken

Brf.Stocken / Af SEHED AB
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Arbetsplatsinformation

Projektnr:

Byggherre:
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Projektledare bherre:
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Byggledning

AF &r ett stort ledande ingenjorsforetag med ca 10 000 anstéllda inom teknik och
design. AF star for en stor del av Rot-projekt hos bostadsrattsféreningar i
Stockholmsomradet.

AF projektledning ansvarar for kvalitetssakring. AF ar bestallarens hégra hand och
lanken till entreprendren. Under genomférandet ansvarar AF for byggledning genom
byggmoten, medverkar pa skyddsronder och teknisk kontroll. Vi féljer upp ekonomi
och tidplan samt tar in besiktningsman for besiktningar.

Ansvarig Byggprojektledare Mattis Loosaar

Utsett byggledare pa plats fran AF &r Harry Vagelopoulos
Mail: harry.vagelopoulos@afconsult.com

Telefon: 076-1466319
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ENTREPRENOREN

Brf Stocken har valt att samarbeta med
entreprendren SEHED for denna renovering.
SEHED har ca. 130 anstallda. SEHED har
upphandlats i konkurrens och har goda
referenser fran liknande projekt.

Entreprenadformen ar totalentreprenad.

Med totalentreprenad menas att SEHED
ansvarar for alla byggdelar och att kontrakterad
funktion sedan uppnas samt att de har ett
samordnande ansvar for underentreprendrer
(UE).



Arbetsplats organisation

Kontaktpersoner:
Brf: Ombud/Ordf. Hdkan Rosén 08-6044116 exp.
brfstockenstyrelsen@gmail.com

Fastighetsskotare: Christer Kedfors 0707189990 nas sakrast
mellan (8.00- 16.00 man-fre)

Byggprojektledning: Harry Vagelopoulos (AF)
Mail: harry.vagelopoulos@afconsult.com
Telefon: 0761466319

Platschef: Gran Osterlund (SEHED) 0708361515
goran.osterlund@sehed.se

Projektledare fonster: Samuli Rantala (SEHED) 0702215875
samuli.rantala@sehed.se
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STORNINGAR

e Utemiljo
— Cykelparkeringar
— Gator, trafik
— Trottoar, begransning
— Parkering under lossningstid
— Buller
— Damm

* Innemiljo
— Trygghet (kansla)

— Buller
— Damm




ANSVAR

* Styrelsen ansvar: Ytterst ansvarig och byggherre for renoveringen.

* Projektledaren: Foretrada styrelsen och tillvaratar foreningens
medlemmars intressen. Utvarderar och foljer upp att entreprendren
levererar enligt kontrakt.

* Entreprenodrens ansvar: Planera, genomfora och folja upp arbetet.
Kommunicera med Foreningens ombud. Arbetsmiljéansvar.

* Boendes ansvar: Ta del av information som utdelas, respektera
avsparrningar, informera besdokande om att det ar en byggarbetsplats i och
omkring fastigheterna. Foraldrar ansvarar samt informerar egna barn om
risker med att leka pa stallningar mm.
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Trygghet & sakerhet

Samtlig personal skall bara eller kunna uppvisa sitt IDO6.
* Arbetsklader med vart foretags eller vara Ue’s logga kommer att baras.

* Information med vilka foretag som kommer att jobba pa denna
entreprenad kommer att finnas uppsatt i trapphus.

* Trappor till stallning skall Iasas kvallstid.
* [nformation med Tel nummer och mailadresser till projektledare finns i

trapphus. & SEHED = SEHED

* Entré portar skall hallas stangda. rwfupburdbpon LI
Org.ne SE 556700-5789 Org.ne. SE 556488-0630
- ]

2 L - o~
oy o (W)
3 :
3 P & P
: e s 2
g @ ;—f . @

Mattias Gustavsson Kent Isaksson

1006

D06



= SEHED @

FORSAKRING

* Foreningens forsakring: Har fullgod forsakring for denna typ av
renoveringar.

* Boendes forsakring: Ha en hemforsakring. Du som boende bor kontakta
ditt hemforsakringsbolag och meddela att en renovering kommer att
utforas. Vid Ev. skada skall samtliga inblandade anmala till sitt eget
forsakringsbolag som darefter regressar gentemot motparten for att
utreda ansvarsfragan.

* Entreprenodrens forsakring: Entreprenoren har en allriskforsakring och en
ansvarsforsakring som galler under entreprenadtiden. Dessutom staller
entreprendren ut en finansiell forsakring/sdkerhet. De skall gélla dven
under garantitiden.
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INFORMATION OCH BESVARA FRAGOR UNDER
PAGAENDE RENOVERING

* Under renoveringen kommer SEHEDs projektledare svara pa
medlemsfragor samt avisera medlemmar nar behov finns.

* Information samt uppdaterad tidsplaner kommer att sattas upp pa
anslagstavlor i trapphus och kallare.

 Tel.nummer, mail adresser till ansvariga pa SEHED kommer dven dessa att
finnas uppsatta pa anslagstavlor.

* Fastighetsskotarna kommer inte att svara pa arenden som ror
renoveringen utan detta hanteras av entreprendren.

* Information skall forst sokas hos SEHED och darefter hos féreningens
ombud om svar uteblir.
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