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¢e'8l FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsriittsforening Hogdalen i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702000-9572 far
hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ir en fikta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999 1229). Foreningen har till indam4l att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Freningen bildades 1953. Féreningen innehar tomtritt pd fastigheterna
Filmcementet 1, Filmcementet 2, Magnoskopet 2, Magnoskopet 3 och Tonlampan 1 sedan 1954.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen figer och forvaltar byggnademna pa fastigheterna:

Fastighet Férvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fllmcementet 1 1855

Magnoskopet 2 1955

Magnoskopet 3 1955

Tonlampan 1 1955

Filmcementet 2 1955

Totalt 5 objekt

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad i Folksam. Styrelseansvarsforsikring dr tecknad via AIG Europe. Hemforsikring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér i foreningens
fastighetsforsikring. Nuvarande forsdkringsavtal galler t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
32 lokaler (hyresratt) 1850
215 p-platser 0
741 lagenheter {uppt&tna med bostadsratt) 42575
1 lokaler (upplatna med bostadsrétt) 190
84 garageplatser 1454
Totalt 1073 objekt 46069

Féreningens ligenheter fordelas pd: 249 st 1 rok, 293 st 2 rok, 133 st 3 rok, 66 st 4 rok. N})
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Jenny Bladh Ordftérande 2021-05-19
Kjell Ottosson Ledamot 2016-06-14
Carina Ldv Ledamot 20116-06-14
Gabriela Gnaczynska Ledamot 2012-12-19
Mattias Bjdrkas Suppleant 2018-06-10
Viktor Kozlovski Suppleant 2017-06-15
Hans Abrahamsson Ledamot 2021-05-19

I tur att avga eller omviljas frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimmea ar: Hans Abrahamsson, Gabriela Gnazynska
och Mattias Bjorkas.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollfdrda styrelsemdten.
Firmatecknare har varit: Jenny Bladh, Gabriela Gnaczynska och Madelene Werna

Firman tecknas av tva.

Revisorer har varit: Mats Englund med Bertil Roos som suppleant valda av fSreningen, samt en av HSB Riksforbund

utsedd revisor hos BoRevision 1 Sverige Aktiebolag.
Valberedning har varit: Niklas Rydén (sammankallande) och Emina Usanovic, valda vid foreningsstimman.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2021-05-19. P4 stimman deltog 43 medlemmar via postrdstning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgifier har 5kat med 3 %.

Foreningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgérder som kriver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-06-01.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgérder senast genomforts:
2021 - Spoining av stammar

Féreningen utfor och planerar foljande atgérder under de narmaste 5 aren:
Féreningen utfor och planerar foljande tgérder under de nirmaste 5 dren;

2022 - Relining av liggande stammar med start under 2022 “)B
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2022 - OVK

2022 - Nedstingning av sopsug

2022 - Malning av trapphus p& Trollesundsvégen
2022 - Upprustning av utemiljé med projektstart 2022

MEDLEMSINFORMATION
Under fret har 88 bostadsriitter dverlatits och 1 upplétits.

Vid riikenskapsdrets borjan var medlemsantalet 954 och under &ret har det tillkommit 95 och avgatt 84 mediemmar,

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 968.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, ki/kvm 135 187 153 138 148
Skuldséatining, krfkvm 1901 1921 2046 2109 2198
Rantekanslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 184 163 164 163 166
Driftskosinad, kr/kvm 540 460 462 452 428
Arsavgifter, kr/kvm 650 631 613 599 595
Totala intakter, krlkvm 686 670 639 622 618
Nettoomséttning, tkr 33320 32551 31558 30 807 30642
Resultat efter finansieila poster, tkr -1101 2271 2420 2529 3010
Soliditet, % 34 33 31 259 27

Sparande;
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhdll per kvm total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsGkningar.

Skuldsétining:
Definition: Totala rintebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokatyta)
Varfor? Finansiering med linat kapital &r ett viktigt métt for att bedoma yiterligare handlingsutrymme och

metstindskraft for kostnadsindringar och andra behov.

Riintekiinslighet:
Definition: 1 procentenhets rintefdrandring av de totala rintebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ckonomi &r kinslig for rénteforéndringar. Beskriver hur hojda réntor kan

paverka drsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad: M
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Definition: Totala kostnader for vatten + viirme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta). Berdkning exkluderar IMD

intikter.
Varfor? Ger en ingdng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad;
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens méanadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Dirfor 4r det

viktigt att bedéma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for

lag.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 1260451 0 2112 1262563
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 22993992 0 3042 888 26 036 880
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 17 661 242 o -1562 258 16 098 984
S:a bundet eget kapital, kr 41 915685 0 1482 742 43 398 427
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat, kr 2830745 2270771 1562 258 6 663 774
Arets resultat, kr 2270771 -2270771 -110072% -110072%
S:a ansamlad vinst/foriust, kr 5101516 0 461 529 5 563 045
§:a eget kapital, kr 47 017 201 i 1944 271 48 961 472

% Under &ret har reservation til} underhallsfond gjorts med 1 984 (00 samt ianspraktagande skettmed 3 546 258.

1%
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprakiagande frén
underhéllsfonden.

Tiil féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5101516
Arets resultat, kr -1100729
Reservation till underhalisfond, kr -1984 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3546 258
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 5563 045

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 5563 045

Yiterligare upplysningar géilande foreningens resultat och ekonemiska stéllning finns i efierféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter ]\U)
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HSB Bostadsrattsférening Higdalen i Stockholm
702000-9572

Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nefttoomsattning Not 1 33 319599 32 550 632
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -23 740 647 -20 466 943
Ovriga externa kostnader Not 3 -693 331 -516 670
Planerat underhall -3 546 258 -2 670 322
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 261 501 -2 011 474
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 584 858 -3 603 077
Summa rirelsekostnader -33 826 596 -29 268 485
Rorelseresultat -506 996 3 282 147
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 11432 18 530
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -605 165 -1 029 905
Summa finansiella poster -593 733 -1011 375
-1 100 729 2270771

Arets resultat

Wb

6{15)
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstifigéngar

Byggnader och mark Not 7 126 987 178 128 692 190
Inventarier och maskiner Not 8 541 103 609 478
Pa8géende nyanldggningar Not 9 0 2 891 257

127 528 281 132 192 924
Finansielfa anfdggningstilligangar

Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 900 900
900 900
Summa anldggningstiligédngar 127 529 181 132 193 824
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 53 638 52 183
Avrakningskonto HSB Stockholm 12 825 262 4 293 424
Placeringskonto HSB Stockholm 2 454 2 451
QOvriga fordringar Not 11 129 169 73 640
Férutbetalda kostnader och upplupha intakter Not 12 2179119 2173 101
15 189 641 6 594 799
Kortfristiga placeringar Not 13 1000 3 001 0O
Summa omséttningstillgdngar 15 190 641 9 595 799
Summa tillgéngar 142719822 141789624

W»
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Balansridkning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1262 563 1 260 451
Upplatelseavgifter 26 036 880 22 993 992
Yttre underhdllsfond 16 098 984 17 661 242
43 398 427 41 915 685
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 663 774 2 830 745
Arets resultat -1 100 729 2 270 771
5 563 045 5101 516
Summa eget kapital 48 961 472 47 017 201
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 69 667 639 48 716 199
69 667 639 48 716 199
Kortfristiga skufder
Skulder till kreditinstitut Not 15 15 128 388 38 951 228
Leverantdrsskulder 2 067 870 1717 649
Skatteskulder 96 056 75 011
Fond fér inre underhdll 541 384 543 823
Ovriga skulder Not 16 217 330 244 524
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 6 039 683 4 523 988
24 090 711 46 056 223
Summa skulder 93 758 350 94 772 422
142 719 822 141 789 624

Summa eget kapital och skulder

Wb
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Kassaflidesanalys 2021-12-31  2020-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 100 729 2270771
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 584 858 3 603 077
Kassaflode frén lopande verksamhet 2484 129 5 873 848
Kassaflode fran foréndringar | rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -63 002 -179 976
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1857 328 -72 817
Kassafldde fran 1opande verksamhet 4 278 455 5 621 055
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 1079 785 -1 795 000
Kassaflode fr8n investeringsverksamhet 1079 785 -1 795 000
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder tili kreditinstitut -2 871 400 -5 723 432
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3 045 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 173 600 -5 723 432
Arets kassaflode 5531840  -1897 377
Likvida medel vid drets borjan 7 296 875 9 194 252
Likvida medel vid drets slut 12 828 715 7 296 875

1 kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. M})
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

Féreningen tillsmpar sig av &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vésentliga komponenter, Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 12¢ &r. Komponentindelningen har genomfirts med utgdngspunkt i SABOs végledning fir
komponentindeining av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sarskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-10% pé anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som farfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
L8nen &r av 18ngfristig karaktir och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underh&lisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostéder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar. pb
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 27 815 321 26 994 840
Individuell matning el 2016 179 1981 996
Hyror 2 473 030 2 465 487
Bredband 879 372 879 120
Ovriga intikier 374 127 440 584
Bruttoomsattning 33558 029 32762 027
Avgifts- och hyresbortfall -238 146 -210 602
Hyresférluster -284 -793
33319599 32550632
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskitsel och lokalvard 1123139 930 037
Reparationer 3790 848 1613592
El 3502 241 3 294 907
Uppvérmning 5785 776 5066 813
Vatten 1148 306 1072 830
Sophamining 680 685 647 251
Fastighetsférsékring 684 397 709 540
Kabel-TV ach bredband 1144 152 1167 519
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1 283 660 1377 456
Férvaltningsarvoden 1944 487 1920 553
Tomtrattsavgéld 2423502 2 423 508
Qvriga driftkostnader 229454 242936
23 740 647 20 466 943
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 31909 308
Hyror och arrenden 5008 4 067
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 182 772 118 862
Administrationskestnader 187 628 123 024
Extern revision 32250 31 250
Konsultkostnader 60 070 46 430
Medlemsavagifter 193 694 192 728
693 331 516 670
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 168 200 232 500
Revisionsarvode 13 500 0
Gvriga arvoden 7 500 0
Loner och dvriga ersdttningar 1 169 989 954 770
Sociala avgifter 425 190 369 645
Uttagsbeskattning 398 660 365 796
Pensionskostnader och forpliktelser 53 064 54 655
Ovriga personalkostnader 25397 34 108
2261 501 2011 474

Féreningen har tre anstéllda.

W
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 5 Rénteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrikningskonto HSB Stockholm 3152 273
Ranteintikter HSB placeringskonto 2 2
Rénteintakter HSB bunden placering 6 500 14 365

Ovriga ranteintikter 1778 1427

11 432 18 530

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader lAngfristiga skulder 603 235 1 026 580

1930 3325

Ovriga réntekostnader

605 165 1 029 905

W
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 217 539 678 216 795928
Arets investeringar 0 743 750
Omklassificering frén pagdende nyanldaggningar 1811472 0
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 219351150 217539678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -88 847 489 -85 346 101
Arets avskrivningar -3 516 483 -3 501 388
Utgdende ackumulerade avskrivningar -92 363 972 -88 847 489
Utgiende bokfort virde 126 987 178 128692190
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 367 000 000 367 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 9 200 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 286 000 000 286 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 11 200 000 11 200 000
Summa taxeringsvarde 673 400 000 673 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing8ende anskaffningsvérde 2 375 314 2375314
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2375314 2375314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -1 765 836 -1 664 147
Arets avskrivningar -68 375 -101 689
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1834 211 -1765 836
Bokfdrt virde 541 103 609 478
Not 9 Pagiende nyanldggningar och fdrskott
Ingdende anskaffningsviérde 2 891 257 1 840 007
Justering pdgende investering -1 079 785 307 500
Omklassificering till byggnad -1 811 472 743 750
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 2 891 257
Not 10 Andra lingfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 900 900
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvérden 900 900
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 129 169 66 603
Ovriga fordringar 0 7 037
129 169 73 640
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 2179119 2171 649
Upplupna intakter 0 1452
2179119 2173101
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsdr samt
intaktsfordringar f&r innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 3 000 000
OK och Fonus 1 000 1000
1000 3 001 000
Not14  Skulder till kreditinstitut
Villkorséndr Nasta &rs
Laneinstitut L3nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 314376 1,23%  2023-09-01 13 030 000 360 000
Stadshypotek AB 335957 1,35%  2023-12-01 8 200 000 300 000
Stadshypotek AB 386390 0,62%  2024-09-30 8991 958 251 368
Stadshypotek AB 457336 0,63%  2024-10-30 18 494 241 368 160
Stadshypotek AB 471232 0,33%  2023-01-30 22 822 840 591 872
Stadshypotek AB 508383 0,30% 2022-09-30 13 256 988 0
84 796 027 1 871 400
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 75 439 027
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 69 667 639
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stillda fér skulder till kreditinstitut 117 547 500 117 547 500
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 15 128 388 38 951 228
15128 388 38 951 228
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 90 653 90 653
Momsskuld 104 511 103 628
Kallskatt 21 926 29 968
Loneavdrag/Loneskuld 240 20 275
217 330 244524
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 33805 132 384
Forutbetalda hyror och avgifter 2 830 743 2 746 069
Ovriga upplupna kostnader 3175135 1 645 536
6 039 683 4 523 989

Ovanst8ende poster best8r av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser Innevarande riakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.

N>
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Noter 2021-12-31  2020-12-31

Not 18 Visentliga hiindelser efter arets slut

Arsavgifter har 6kat med 3%

Stockholm, den 0’&’2 0 q 2@
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Gabriels Gnaczynska Hans Abrahamsson
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“Mats E'nglund |\ Marfa Sukhova

Av féireningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman | HSB Brf Hogdalen i Stockholm, org.nr. 702000-3572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovisningen f6r HSB Brf Hogdalen i
Stockholm fér rékenskapséret 2021.

Enligt var uppfatining har &rsredavisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enf alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella staiining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen &r firenlig med
rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstarmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r filirdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredevisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den inferna kontroll som den bedémer &r
nidvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
viseniliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet am
fortsatt drift. Antagardet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r ait uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéfler véra uttalanden, Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige afitid kommer atf upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fiisammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, uformar och utfér granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhamiar revisionsbevis som &r
tillvéickliga och dndamélsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre &n fr en vasentlig felaklighet
som beror p& misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikfliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttarde av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Bmpliga med hénsyn til
omstandigheterna, men infe for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroflen.

e utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighaten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga aff fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasenfliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fbr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

»  utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ech om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionetna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaitning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kortrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfbrt en revision enligt bostadsréttstagen och tillimpliga delar av lagen om ekonamiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhat om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

freningens resultat och stélining,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styreisens forvaltning for HSB Brf Hogdalen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoends i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

féreningens vinst eller fériust, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och bevitjar styrelsens ledamiter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

ansvarsfrinet for rakenskapséret, andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlgpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fareningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter |
dvrigt kontrotleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fireningens vinst effer forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsclideringshehov, likviditet och stélining i Gvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och déarmed vart uttatande om ansvarsfrinet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltimpliga defar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

o foretagit néigon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsurnmelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, efler

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och dérmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer aft
upptécka atgéarder efler forsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r foreniigt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach frstaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och farhallanden som ar viisentliga for verksamheten och dér avsteg och bvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalands
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag til dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ZF1 4* 2022

Maria Sukhova Mats Englund
BoRevision i Sverige AB Av fBreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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