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ARSREDOVISNING 2018

HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



o HSB Brf Hogdalen

Kallelse ordinarie foreningsstamma 2019
HSB Brf Hogdalen i Stockholm kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Datum/tid: Onsdagen den 15 maj 2019 kl 19:00
Plats: Foreningslokalen, Harpsundsvagen 85, baksidan

Dagordning - forslag

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

12 Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman

15 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16 Val av styrelseledaméter och suppleanter

17 Presentation av HSB-ledamot

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt dvriga representanter i HSB

23 Auv styrelsen till foreningsstdamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen.
23.1 Motion angaende sortering av matavfall.
23.2 Proposition avseende nya stadgar, i andra lasningen enligt bilaga.

(Stadgeandring erfordrar tva beslut pa varandra féljande stammor)

23.3 Proposition avseende kollektiv gruppanslutning bredband.

24 Foreningsstammans avslutande
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Rostratt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar § 18 galler féljande:

Pa foéreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstratt

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra ett bitrade.

Valkomna! / Styrelsen
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verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31






Org Nr: 702000-9572

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:

2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen innehar tomtratt samt dger och forvaltar fastigheterna:

Magnoskdpet 2, Harpsundsvagen 73-111

Magnosk&pet 3, Harpsundsvagen 113-165
Filmcementet 1, Trollesundsvagen 100-114
Filmcementet 2, Trollesundsvagen 116-118

Tonlampan 1, Trollesundsvagen 137-181
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 740 42499
Lokaler 80 3117
Parkeringar och

garageplatser 299 0

Foreningens fastigheter byggdes 1954-1955.

Foreningen var under 2018 fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingick bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.
Frdn 1 januari 2019 &r foreningen fullvardesforsakrad hos Protector. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt

styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 1% fr&n kvartal 2 2018 och hdjdes med 2% frén 1 januari 2019, detta for att ticka indexupprakningen

av lopande kostnader.

Pagdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel

Atgérd

2016-2019 Trapphus

M&lning av trapphusen fortsatter under 2019.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Atgérd

1998 Stamrenovering, fasadrenovering och balkongrenovering
2013-2015 Renovering av samtliga fonster och balkongdérrar

2016 OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

2017 Lekplatser uppdaterade enligt EU-normer

2017 Ny styrelselokal pd Harpsundsvagen 165B

2018 Belysningen i trapphusen byts ut

2018 En lokal ombyggad till bostadsrattslagenheter

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-29. Vid stdmman deltog 45 medlemmar varav 45 var rostberattigade.



P Org Nr: 702000-9572
B
ouo

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Hans Abrahamsson Ordférande

Jenny Bladh Vice ordférande

Charlotta Arvidsson Ledamot, sekreterare
Gabriela Gnaczynska Ledamot, vice sekreterare
Carina Lov Ledamot

Bertil Roos Ledamot, fram till stamman
Francisco Caralps Ledamot, frdn stdmman
Carin Stegen Ledamot, frdn stdmman
Mattias Bjorkas Suppleant

Viktor Kozlowski Suppleant

Kjell Ottosson HSB-ledamot

I tur att avgd eller omvaljas vid ordinarie foreningsstdmma ar Hans Abrahamsson, Jenny Bladh, Viktor Kozlowski och Carina Lov.
Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Abrahamsson, Jenny Bladh, Gabriela Gnaczynska och Johan Broo. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Mats Karlsson Foreningsvald ordinarie

Karin Ekstrom Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige

Foreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Hans Abrahamsson, Jenny Bladh, Carina L66f, Charlotta Arvidsson,
Gabriela Gnaczynska, Francisco Javier Caralps och Carin Stegen.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Samuel Somo, Eric Wirén och Bertil Roos. Sammankallande ar Samuel Somo.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-09-17.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 953 (956) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2018 (2017). Under dret har 72 (91) Gverlételser skett.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vaéljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 600 596 590 589 583
Totala intakter kr/kvm 675 672 661 664 656
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 138 148 108 113 116
Beldning, kr/kvm 2110 2199 2291 2 343 2 389
Rantekanslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/kvm 441 416 444 414 399
Energikostnader kr/kvm 163 166 173 165 165

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P& 13ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pé I&nestocken g&r upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 30 807 30 642 30 158 30 298 29 927
Resultat efter finansiella poster 2 529 3010 602 1747 823
Soliditet 29% 25% 25% 24% 22%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 30 807 414
Rorelsekostnader = 26 808 917
Finansiella poster - 1 469 806
Arets resultat 2 528 691
Planerat underhdll + 202 594
Avskrivningar + 3 570 267
Arets sparande 6 301 552
Arets sparande per kvm total vta 138

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1 260 451 22993992 15775634 -3242 114 3 009 609
Reservering till fond 2018 1 349 000 -1 349 000
Reservering till fond 2017 1299 000 -1 299 000
Iansprdktagande av fond 2018 -202 594 202 594
Iansprdktagande av fond 2017 -297 655 297 655
Balanserad i ny rakning 3009609 -3009 609
Arets resultat 2 528 691
Belopp vid drets slut 1260 451 22993992 17923 385 -2380256 2528691
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 233 850
Arets resultat 2528 691
Reservering till underhalisfond -1 349 000
Iansprdktagande av underhalisfond 202 594
Summa till stdmmans foérfogande 148 435
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 148 435

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 30 807 414 30 642 290
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -20 094 199 -18 969 161
Ovriga externa kostnader Not 3 -534 130 -558 582
Planerat underhall -202 594 -297 655
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 407 727 -2 431 445
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 570 267 -3463 714
Summa roérelsekostnader -26 808 917 -25 720 557
Rorelseresultat 3 998 497 4921733
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 633 19 526
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 482 439 -1 931 650
Summa finansiella poster -1 469 806 -1912 124
Arets resultat 2528 691 3 009 609
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HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 134 926 424 134 709 476
Inventarier och maskiner Not 8 238 811 353 581
P&gdende nyanlaggningar Not 9 581 250 924 462
135 746 485 135987 519
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 900 900
900 900
Summa anldggningstillgdngar 135 747 385 135 988 419
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 18 253 54 785
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 796 477 6 954 556
Placeringskonto HSB Stockholm 2 446 2 444
Ovriga fordringar Not 11 101 963 60 704
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1 925 428 2 159 849
9 844 567 9 232 338
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 626 3000 626
Kassa och bank Not 14 2 000 2 000
Summa omsattningstillgédngar 10 847 193 12 234 964
Summa tillgdngar 146 594 578 148 223 383
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Org Nr: 702000-9572

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 260 451 1 260 451
Uppldtelseavgifter 22 993 992 22 993 992
Yttre underhélisfond 17 923 385 15 775 634
42 177 828 40 030 077
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 380 256 -3242 114
Arets resultat 2 528 691 3 009 609
148 435 -232 505
Summa eget kapital 42 326 263 39 797 572
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 94 390 859 98 088 883
94 390 859 98 088 883
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1871 400 2218 152
Leveranttrsskulder 2 786 644 2 898 439
Fond for inre underhall 560 853 578 216
Ovriga skulder Not 17 269 832 345 927
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 4 388 726 4 296 194
9 877 456 10 336 928
Summa skulder 104 268 315 108 425 811
Summa eget kapital och skulder 146 594 578 148 223 383
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 528 691 3 009 609
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3570 267 3463 714
Kassaflode fran lopande verksamhet 6 098 958 6 473 323
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 229 694 -12 095
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -112 720 246 868
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 215932 6 708 097
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 329 233 -920 442
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3 329 233 -920 442
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -4 044 776 -4 218 152
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -4 044 776 -4 218 152
Arets kassaflode -1 158 077 1569 503
Likvida medel vid 3rets borjan 9 959 626 8390 124
Likvida medel vid 3rets slut 8 801 549 9 959 627

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 0 kr.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av foreningens fastighet bedéms som evig)
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 25633179 25 440 600
Arsavgifter el 2411 258 2443 418
Hyror 2 498 300 2494 513
Ovriga intékter 423 789 413 552
Bruttoomsattning 30 966 526 30 792 083
Avgifts- och hyresbortfall -156 430 -148 721
Hyresforluster -2 682 -1 072
30 807 414 30 642 290
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 997 487 957 261
Reparationer 1 566 369 839 108
El 3457 328 3549 341
Uppvarmning 5397 998 5490 469
Vatten 1010 975 993 211
Sophamtning 896 808 509 983
Fastighetsférsakring 768 947 724 426
Kabel-TV och bredband 354 527 352 559
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1151 380 1146 435
Forvaltningsarvoden 1 864 615 1843 744
Tomtréattsavgald 2 427 420 2 306 108
Ovriga driftkostnader 200 345 256 516
20 094 199 18 969 161
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 24 240
Hyror och arrenden 0 1063
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 160 198 141 949
Administrationskostnader 151 713 169 591
Extern revision 29 688 28 963
Konsultkostnader -500 0
Medlemsavgifter 193 031 192 776
534 130 558 582
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 203 450 199 000
Revisionsarvode 13 000 13 000
Ovriga arvoden 13 500 9 500
Léner och 6vriga ersattningar 1 348 551 1381 706
Sociala avgifter 461 547 420 928
Uttagsbeskattning 276 421 325519
Pensionskostnader och forpliktelser 63 161 52 576
Ovriga personalkostnader 28 098 29 216
2407 727 2431 445
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 415 2 341
Ranteintakter HSB placeringskonto 2 2
Ranteintékter HSB bunden placering 9 350 15106
Ovriga ranteintakter 866 2077
12633 19 526
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1 480 695 1930 042
Ovriga rantekostnader 1744 1 608
1482439 1931 650
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HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 213 123 483 213 123 483
Arets investeringar 3672 445 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 216 795928 213 123483
Ingdende avskrivningar -78 414 008 -75 081 953
Arets avskrivningar -3 455 497 -3 332 055
Utgdende ackumulerade avskrivningar -81 869505 -78 414 008
Utgdende bokfort virde 134 926 424 134 709 476
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 314 000 000 314 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 200 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 191 000 000 191 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 000 000 7 000 000
Summa taxeringsviarde 521 200 000 521 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 2 433 662 2 433 662
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 2433 662 2433 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -2 080 081 -1948 422
Arets avskrivningar -114 770 -131 659
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 194 851 -2 080 081
Bokfort varde 238 811 353 581
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 924 462 4020
Arets investeringar -343 212 920 442
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 581 250 924 462
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 900 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9200 900
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 64 650 7 291
Skattefordran 35069 51 349
Ovriga fordringar 2 244 2 064
101 963 60 704
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 1925 090 2 156 861
Upplupna intakter 338 2 988
1925 428 2159 849

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 000 000 3 000 000
OK och Fonus 626 626
1 000 626 3 000 626
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
2000 2000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 123551 1,30%  2020-10-30 21598 721 368 160
Stadshypotek 140613 1,34%  2021-01-30 25 450 488 591 872
Stadshypotek 303752 0,65%  2020-09-30 15 256 988 0
Stadshypotek 314376 1,23%  2023-09-01 14 110 000 360 000
Stadshypotek 32632 1,90%  2019-09-30 10 746 062 251 368
Stadshypotek 335957 1,35%  2023-12-01 9 100 000 300 000
96 262 259 1871 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 94 390 859
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 86 905 259
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 117 547 500 117 547 500
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1 871 400 2218 152
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 90 653 91 791
Momsskuld 63 548 202 443
Kallskatt 21933 51 693
Loneavdrag 93 698 0
269 832 345927
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 45 656 0
Forutbetalda hyror och avgifter 2 361 503 2437 152
Ovriga upplupna kostnader 1981 567 1 859 042
4 388 726 4 296 194
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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Charlotta Arvidsson

bricia gnaczynska

P~ S

Var revislonsberéitteise har 211 - 4 - | ﬁ lmnats betréffande denna rsredovisning

Mabbghs) =2

Av fbreningen vald revisor

Av HSB Riksfrbund frordnad revisor
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Revisionsberittelse

Tiii foreningsstamman | HSB Brf Hogdalen | Stockholm, org.nr.
702000-8572

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utidrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Hogdalen |
Stockholm fr rékenskapséret 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
mead Arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
réttvisanda bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansialla resultat och kassaflide o
&ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsherétielsen &r férenlig
med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund f5r uttalanden

V1 har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Reviscrernas ansvar enllgt denna sed beslaive ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansver och Den
foreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r aberoende i forhallande till féreningen entigt god revisorseed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser atf de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiikckliga och
andamdlisenliga som grund fbr véra uttalanden.

Upplysning av sirsklid hetydelse

Utan att det péverker véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av freningens skulder till
kreditinstitut | Arsredovisningen, Foreningen har |&n som
klassificeras som Iéngfristiga men farfaller Inom ett &r frén
balansdagen och som d4med &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsan som har ansvarel for att Arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande blid enligt
Arsredovisningslagen. Styralsen ansvarar Aven fbr den intema
kontroll som de badtmer &r nddvandig for att upprétia en
Arsredovisning som Inte Innehéller nigra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oagentligheter eller pa fal.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedéimningen av féireningens formé&ga aft fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s &r tiiampligt, om firhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandst
om fortsatt drift. Antagandet om fortsaft drift tillémpas dock inte om
styrelsen avser att llkvidera fdreningen, upphtra med
verksamheten eller Inte har négot reallstiskt altemnatv till att gora
négot av detta,

Revisomn utsedd av HSB RiksfSrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt intemational Standards on Auditing
{15A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimllg
grad av s&kerhel om huruvida &rsredovisningan som helhet Inte
Innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pé
oegentiigheter eller p4 fel, och att Amna en revislonsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhe &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garant fbr att en revislon som utférs enligt
1SA och god revislonssed | Sverige alltid kommer aif upptéicka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felakiigheter kan uppst
pé grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vsentliga om
de ensklt eller tillsammans rimligen kan fdrvéintes péverka de
akonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
#rsredovisningen.
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Som del av an revision enligt ISA anvénder Jag professionelit
omdbme och har en professionellt skeptisk Instélining under hela
revislonen, Dessutom:

« [dentifierar och bedtmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oagentlighetar aller pé fel, utformar och utftr
granskningstgarder bland annat utiiréin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tlliriickdiga och
#Andamdlsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en visentllg felakiighet til fol]d av
ocegentligheter &r hiigre 4n 0r en véisentilg felakiighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheler kan Innefatta agerande|
maskopi, fbrfalskning, avslktilga utelamnanden, felaktlg
Information efler sidos#ttande av Intern kentroll.

o skaffar jag mig en frstdelse av den del av foreningens
Intema kontroll som har betydelse fbr min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r [Bmpliga med hénsyn il
omsi2ndigheterna, men inte fir &tt uttala mig om effektiviteten
i den inferna kontrollen.

¢  utvéirderar Jag Iampligheten i de redovisningsprinclper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tlthdranda upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lémpligheten | ait styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppraitandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlly osakerhetsfaktor som aveer sddana héndelser eller
frhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens frméga att fortsétta verksamhsten. Om Jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, méste
Jag | revislonsberttelsen fasta uppmarksamhaten pa
upplysningama | &rsredovisningen om den véisertliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera utlalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pA de revislonsbevls som inhamtas fram tiil
datumet for revislonsberattelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhéllanden gtira aft en fdrening Inte 13ngre kan foriséita
verksamheten,

e utviirderar fag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet | rsredovisningen, déribland upplyeningama,
och om Arsredovisningan &terger da underliggande
transaktionerna och héndelsema pA att s4tt som ger en
rétivisanda bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inrliining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, darbland de eventuella betydands brister | den Interna
kontrollen som |ag dentiflerat.

Den fSreningsvalda revisoma ansvar

Jag har utidrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppnd en Amllg grad av
stkerhet om huruvlda &rsredovisningen har uppréittats | enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningan ger en
rattvisande blid av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Utialanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi &ven utfbrt en
revislon av atyrelsens frvalining for HSB Brf Hégdalen i Stockholm
fir rékenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férust.

Vi ftillstyrker att fBreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget | Pdrvaltningsberattelsan och bevlljar styreisens ladamater
ansvarsirihet #tr rikenskapséret.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar,
V1 &r oberoende [ frhallande ill freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har | &vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har Inh&mtat &r tllicdckliga och
&ndaméisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens anevar

Det &r styrelsen som har angvaret fiir ftrslaget till dispositioner
betréiffande féreningens vinst eller fdriust. Vid forslag till utdelning
innefatter detta blend annat en beddmning av om uidelningen 4r
forevarlig med hansyn 1ill da krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller p4 storleken av fiSreningens egna
kapital, konsolideringsbahov, llkvidiist och stélining | vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta Innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska sltuation och att tillse
att freningens organisation &r uiformad s att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och foreningans ekonomiska angelégenheter |
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revislonen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, 4r att Inh&mta revislonsbevis for att med

en rimllg grad av s&kerhet kunna bedma om nigon

styrelseledamot | ndgot vasentiigt avseende:

o ftretaglt nigon Atgard eller gjort sig skyldig till nigon
fGrsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
freningen, eller

=  pénégot annat s&tt handlat | strid med bostadsrétisfagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f8reningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av

foreningens vinst eller forust, och dérmed vért uttalande om detta,

&r at med Amiig grad av s&kerhet beddma om firslaget &r fbrenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garantf fér
att en revislon som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka Zigérder eller férsummelser som kan
franleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et frslag
till dispositioner av freningens vinst eller foriust Inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en def av en revision enligt god revislonssed | Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfrbund professlonslit
omdime och har en professionellt skepiisk Instélining under hela
revislonen. Granskningen av fdrvaliningen och farslaget tll
disposltioner av freningens vinst eller friust grundar sig frimst p&
revisionen av rakenskapama. Vilka tilkommande
granskningsétgiirder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfbrbunds professionella bedtimning med utgangspunkt | risk och
visentlighet. Det innebér att vl fokuserar granskningen pa sédana
étgérder, omrden och frhilllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsieg och Gvertridelser skulle ha sérskild
bstydelss fir fdreningens suation. VI gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Stg4rder och andra
forhallanden som &r relevanta fbr vért uttalande om ansvarsfrihet.
Somn underlag fr vért uttalande om styrelsens firslag till
disposltioner betraffands freningans vinst eller fériust har vi
granskat om férsiaget &r forenligt med bostadsriftslagen.

Stockholm den / 2018

Adnin Ali
BoRevislon | Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

Mats Englund
Av ftreningen vald revisor



Valberedningens forslag 2019
Valberedningen tackar 6dmjukast for fortroendet och presenterar harmed valberedningens
forslag till foreningsstamman fér Brf HSB Hogdalen 2019.

Valberedningens forslag gidllande antal ledamoter i styrelsen
Valberedningen foreslar att styrelsen bestar av 7 ordinarie ledamoter, varav en utsedd av
HSB samt 2 suppleanter.

Stamman foéreslds besluta:
att faststdlla antalet ledamdter i styrelsen till 7 ordinarie ledaméter, varav en utsedd av HSB
samt 2 suppleanter.

Valberedningens forslag till styrelse

Foljande ledamaoter har 1 ar kvar pa sin mandatperiod:
- Lotta Arvidsson Ordinarie

- Gabriella Gnaczynska Ordinarie

- Carin Stegen Ordinarie

- Frasse Javier Caralps Ordinarie

- Mattias Bjorkas Suppleant

Féljande person foreslas till omval pa 2 ar som ordinarie ledamot:

- Hans Abrahamsson

Foljande person foreslas till omval pa 2 ar som ordinarie ledamot:

- Jenny Bladh

Foljande person foreslas till omval pa 2 ar som ordinarie ledamot

- Carina Loof

Foljande person foreslas till omval pa 2 ar som suppleant - -
Viktor Kozlowski

Féljande ledamot ar utsedd av HSB- Kjell Ottosson

Stdmman féreslds besluta:

att vélja Hans Abrahamsson, Jenny Bladh samt Carina L66f som ordinarie ledamot med en
mandattid pa 2 ar

att vdlja Viktor Kozlowski som suppleant med en mandattid pa 2 ar

att faststdlla Kjell Ottosson till utsedd ledamot av HSB

Valberedningens forslag gallande arvoden och Ovriga ersattningar

Valberedningen foreslar oférandrade ersattningar. Det vill sdga att styrelsen fritt far
disponera 5 prisbasbelopp under 2019 till arvoden och 6vriga ersattningar enligt faststalld
rutin av styrelsen.

Stamman féreslds besluta:
att arvoden och évriga ersdttningar uppgadr till 5 prisbasbelopp under 2019
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att styrelsen beslutar om hur arvoden och évriga ersdttningar ska disponeras
Valberedningens forslag till revisorer med en mandattid om 1 ar

Valberedningen féreslar omval av:

- Mats Englund Ordinarie

- nyval av Bertil Roos som revisorssuppleant

Stamman féreslds besluta:

att faststdlla antalet revisorer till 1 ordinarie samt 1 suppleant
att vdlja Mats Englund till ordinarie revisor pa 1 ar

att vdlja Bertil Roos till revisorssuppleant pa 1 ar

Valberedningens férslag till valberedning med en mandattid om 1 ar

Valberedningen féreslar omval for:
- Eric Wiren  Sammankallande

Valberedningen féreslar nyval for:
- David Olsson och Marie Nilsson

Stdmman féreslds besluta:

att faststdlla antalet ledaméter i valberedningen till tre varav 1 sammankallande
att vélja Eric Wiren till ssmmankallande i valberedningen pd 1 Gr

att vélja David Olsson och Marie Nilsson till valberedningen pé 1 dr

Hogdalen 2019-04-22
Valberedningen for Brf HSB Hogdalen
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Motion till féreningsstimman den 23/02 2019
angaende sortering av matavfall

Bakgrund

Varje svensk kastar ca 97 kg matavfall per ar. Istéllet for att [ata matavfallet ga till spillo genom att
slanga det i vanliga hushallssopor kan det sorteras ut och bidra till en battre miljo. Det matavfall som
samlas in i Bandhagen omvandlas bade till biogas och biogddsel.

Biogasen driver sedan lokalbussarna och sopbilarna i Stockholms l&n och biogédseln hamnar pa
lokala odlingar. Detta leder till mindre fossila branslen och konstgddsel — alltsa renare luft och mark.

Spara pengar

| genomsnitt bestar en pase med hushallssopor av 40 procent matavfall, sa om matavfallet istallet
sorteras ut kommer mangden hushallsavfall att minska. Det betyder att det inte behovs lika manga
upphamtningar av hushallsavfallet och dd kommer kostnaden bli lagre. Med andra ord —
matavfallssortera kommer sdanka den totala kostnaden.

Attraktivare pa bostadsmarknaden

Forutom att matavfallsinsamlingen ar en insats for miljon ger den ocksa foreningen gott rykte. En
forening med miljotank ar attraktiv for eventuella lagenhetskopare vilket kan leda till ett hogre
forsaljningspris.

Enkelt att komma igang

Det ar latt att borja sortera ditt matavfall! Det enda féreningen behdver gora ar att kontakta
Stockholm stad som ger rad om vilket insamlingssystem som passar bast och hjalper till med
bestéllningen av upphdmtning. Stockholm stad tillhandahaller dessutom karl for matavfallet, pasar
och sorteringsutrustning for de boende — helt gratis!

Forslag till beslut
Jag foreslar att det pa féreningsstimman beslutas om att fastigheten ansluter sig till Stockholms
matavfallsinsamling.

Linnea Ryden

Joakim Grute
Harpsundsvégen 103
Lght 1201
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Styrelsens yttrande 6ver Linnea Ryden och Joakim Grutes motion angaende sortering av matavfall.
| motionen foreslas att féreningen skall ansluta sig till Stockholms matavfallsinsamling.

Foreningen gjorde en stor investering och beslutade 1984-1985 att sopsugsanlaggningen skulle
installeras. Anldggningen ar fortfarande igang. Fran samtliga fastigheter sugs hushallssoporna fran
sopnedkasten via ror under marken till komprimatorn i panncentralen. Darifran hamtas sedan de
komprimerade soporna och blir till fijarrvarme. Anlaggningen minskar antalet sophdmtningar per ar
och darmed minskar trafiken av sopbilar avsevart.

Ar 2006 valde styrelsen att bygga miljdhusen pa gardarna for att ge medlemmarna méjlighet att
kallsortera sjalva samt for att avlasta sopsugsanlaggningen genom att minska mangden hushallssopor
som slangs i sopnedkasten.

Samtliga miljohus ar forberedda med ett separat utrymme for matavfallsinsamling for framtiden.

Sopsugsanlaggningen ger foreningen mycket ldga sophanteringskostnader i dagslaget och sa lange
anlaggningen ar i drift samtidigt som driftkostnaderna ocksa ar laga anser styrelsen att det inte &r

ekonomisk forsvarbart avveckla anlaggningen for att ansluta féreningen till Stockholms
matavfallsinsamling.

Styrelsen foreslar darfoér att stimman avslar motionen.
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PROPOSITION TILL HSB BRF HOGDALEN
FORENINGSSTAMMA DEN 2019-05-15

GRUPPANSLUTNING BREDBAND

HSB Brf Hogdalen bestar av 736 bostadsrittsligenheter som i dagsldget har mdjlighet att sjdlva teckna
avtal med Telenor, tidigare Bredbandsbolaget.

Styrelsen foreslar att samtliga ldgenheter ansluter sig via en kollektiv gruppanslutning till Telenors
bredband via FiberLAN. Ett gruppanslutningsavtal tecknas av hela foreningen for att erhalla bittre pris.

Det aktuella erbjudandet ir Bredband 250/250 Mbit/s och telefoni mini for 99 kr/mén per ligenhet
inklusive moms. Inkl router.

I samband med gruppanslutningen ingér uppgradering av inkommande fiber fran 1 Gbit/s till 10 Gbit/s.

Varje hushéll kan sedan képa dnnu snabbare hastighet pa sitt bredband. Hastigheter upp till 1000 Mbit/s
och ldgenhet erbjuds.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar foreningsstimman att besluta om att foreningen tecknar gruppanslutningsavtal med
Telenor.

// Styrelsen 1 HSB Brf Hogdalen
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PROPOSITION TILL HSB
BOSTADSRATTSFORENING HOGDALENS
FORENINGSSTAMMA 2019-05-15

STADGEANDRING

Bostadsrittslagen har éndrats sedan vi antog vara nuvarande stadgar och med anledning av det
behdver vi anta nya stadgar som foljer bostadsrattslagen.

Bifogat i arsredovisningen finns det nya forslaget pa stadgar. Dessa stadgar har éndrats gentemot
nuvarande stadgar i paragraf 13, 14, 16, 17, 18, 25 och 45. I bifogat forslag till nya stadgar &r

andringarna rodmarkerade.

Stadgedndringar kraver beslut vid tva pa varandra foljande stimmor eller extrastimmor och drendet
behandlades vid nista ordinarie stimma 2018 och fick da vid positivt beslut.

Styrelsen foreslar foreningsstimman att besluta om nya stadgar enligt bifogat forslag.
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HSB - dar mdjligheterna bor

Forslag:

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
HOGDALEN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar
Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for

31, 32

bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser: 8§88 12, 17, 21, 22,
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
sate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Hogdalen i Stockholm.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

8§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitrada bostadsrattsforeningen i
forvaltningen av dess angelagenheter och
rékenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Kopehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte
och gava.

Version 5

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

8 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet 6vergatt till annan
narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
foreningen, om de villkor for medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bor godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som foérvéarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
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varaktigt sammanboende narstdende
personer.

8 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv och forvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana forvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsfoéreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

8§ 8 Ratt att utova bostadsratten

N&r en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Ett doédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utova bostadsréatten trots
att dodsboet inte ar medlem i bostads-
rattsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forséljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova frigan om medlemskap
kan bostadsrattsforeningen komma att
begéra kreditupplysning avseende
stkanden.

8 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétts-
lagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal.

Arsavgiften ska tdcka bostadsrétts-
foreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om andring av
andelstal som medfér andring av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstédmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de
rostande pa foreningsstamman gatt med pa
beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas m&nadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bdrjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter férbrukning. For
informationséverforing kan ersattning
bestammas till lika belopp per lAgenhet.
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§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsréattshavaren
med hdgst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid ansokan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 FOoreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstamma ska héllas
inom sex manader efter utgdngen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begéars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéran ska ange vilket &rende som ska
behandlas. Foreningsstamman far
besluta att den som inte & medlem ska

ha réatt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra
stammofunktionarer har alltid réatt att
narvara vid féreningsstamman.

8 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst arende
behandlat p& ordinarie foreningsstamma,
ska skriftligen anmaéla arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstaémma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvénda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges ilag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska
férekomma:

1. féreningsstammans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens
val av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. frdga om narvaroratt vid
foreningsstamman

6. godkénnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva rostraknare

9. fradga om kallelse skett i behdrig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse
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12. beslut om faststéllande av
resultatrdkning och balansrékning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamoter
och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och ersattare till
distriktsstammor samt évriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda &renden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstammans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
féreningsstammans avslutande.

8§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsréatter i bostadsratts-
féreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstammans beslut utgoérs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
réstetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av foreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kréavs séarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller
réstsedel aviamnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstdamman ska
se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstammans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska foérvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hdgst en suppleant for denne
av styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman véljer dvriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hégre
antal, vara ett ar.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n halften
av hela antalet styrelseledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta rostande forenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledam@oter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerfoljd.

8§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hdgst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga valjs
av foreningsstdmman. Mandattiden ar
fram till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma oOver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
féreningsstamma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledamoter. En ledamot
utses av féreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foéreningsstdmman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

8 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for
inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall
bestédms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillh6r
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran forhallandet
mellan andelstalet fér Iagenheten och
samtliga andelstal for bostadsratts-
lAgenheter i bostadsrattsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsfoéreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstélla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet

3. se till att bostadsrattsforeningens
egendom besiktigas i [amplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt
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4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsforeningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsforteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldagenhet, rumsantal och 6vriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

8§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning foér informations-
overforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1.

10.

11.
12.
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ytskikt pd rummens vaggar, golv och
tak jAmte den underliggande
behandling som kravs fér att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lAgenheten och dvriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning
lagenhetens ytter- och innerddrrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, las inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrattsforeningen svarar dock
for malning av ytterdorrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska
den nya doérren motsvara de normer
som vid utbytet géaller for
brandklassning och ljuddampning
glas i fonster och dérrar samt sprojs
pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset

till fonster och fonsterdorr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
foreningen svarar dock fér malning av
utifrén synliga delar av fonster/
fonsterdorr

malning av radiatorer och
varmeledningar

ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
overforing till de delar de ar synliga i
lAgenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas
eldstader och braskaminer

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstdnd



13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt ovan. Detta galler &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hor till lAgenheten
mark/uteplats som ar upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsforeningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsforeningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet (s&
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
Overféring som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsréatts-
foreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall for breviada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

8§ 34 Bostadsrattsforeningens
Overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstamma innebér att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
foérandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsréattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som majligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden &r till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av lAgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i s&dan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i 6vrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
bestker bostadsréattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Det
géaller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med héansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsréattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behéaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fA komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra

arbete som bostadsrattsforeningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av stérre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller p& marken.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar
tilltrade nér bostadsrattsforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ans6ka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behovs inte:

1. om en bostadsréatt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lAgenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behévs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medftéra men for bostadsratts-
foreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat A&ndamal an
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fr&n sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avséagelsen ska goras skriftigen hos
styrelsen.

Vid en avséagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts

ar forverkad och bostadsrattsforeningen har

ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller
uppléatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva& veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsuppléatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nodvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal

om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsréattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten pé annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsréatten ar upplaten till i andra
hand utséatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Véagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till lAgenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersattning.

En uppséagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till

last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppséagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
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Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7—9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillségelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker réattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsforeningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
frén lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar friga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsréatts-
havaren har delgetts underrattelse
om mgjligheten att fa tillbaka
lAgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar frdga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
majligheten att f4 tillbaka
lAgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det frAga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 p& grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
shart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillféllen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att
bostadsrattshavaren skaéligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar frdga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i
boendet galler vad som ségs i punkt 7
dven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsédgelse om réttelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialnémnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats p& nagot annat
satt.

8 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
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vanliga adress har bostadsrattsfoéreningen
gjort vad som kravs av den:
1. tillsdgelse om storningar i boendet
2. tillsédgelse att avhjalpa brist
3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
4. tillsagelse att vidta rattelse
5. meddelande till socialndmnden
6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till ndgon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar foér
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan foreningsstammans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om véasentliga
foérandringar av bostadsrattsforeningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka
om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

8§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs

godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att Gverlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut krévs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska tréada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
Overensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande férenings-
stammor och pa den senare férenings-
stadmman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrétts-
foreningens stadgar och firma @ndras
utan tillampning av § 47.

8§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses
ska behalina tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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