HSB BRF HOGDALEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dir mdjligheterna bor



Attboien
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjédlvkostnadspris. Det r ingen annan som
tjiinar pengar pé ditt boende. Arsavgiften (= méanadsavgiften,
“hyran” ganger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med &vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har dirmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegriansad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa ldnge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjédlva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvéndas. Varje ar véljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skita
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap &r en viktig forutséttning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du dr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Kallelse ordinarie féreningsstamma 2017
HSB Brf Hégdalen i Stockholm kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Datum/tid: Mandagen den 15 maj kl 19:00

Plats: Foreningslokalen, Harpsundsvagen 85, baksidan

Dagordning - férslag

Foéreningsstdmmans dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlédngd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jAmte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11 Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

12 Beslut i anledning av bostadsréattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstédmman

15 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16 Val av styrelseledaméter och suppleanter

17 Presentation av HSB-ledamot

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 Val av ombud och erséttare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB

23 Av styrelsen till féreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen. Inga inkomna motioner.

24 Foreningsstdmmans avslutande
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Roéstratt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar § 18 géller féljande:

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdamma medféra ett bitrade.

Valkomna!
Styrelsen
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

Org.nr: 702000-9572

far hdrmed avge 3drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016—12-317“/
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSBS BRF HOGDALEN |
STOCKHOLM

Styrelsen fér harmed avge rsredovisning fér féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens

fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen innehar tomtrétt samt dger och forvaltar fastigheterna:

Magnosképet 2, Harpsundsvigen 73-111
Magnoskapet 3, Harpsundsvigen 113-165
Filmcementet 1, Trollesundsvédgen 100-114
Filmcementet 2, Trollesundsvigen 116-118
Tonlampan 1, Trollesundsvigen 137-181

Pa fastigheterna finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 740 42498
Hyreslokaler 59 3214
Forrad 20 5
Garageplatser 82

_ Parkeringsplatser 215

Foreningens fastigheter byggdes 1954-1955. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen #r fullvirdesforsdkrad i Folksam. I forsékringen ingér bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsiakring.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 2016 har arsavgifterna varit oférandrade. Arsavgifterna héjdes 1 januari 2017 med 1%.

Pdgaende eller framtida underhall
Malning av trapphusen har pAgétt under 2016 och fortsétter under 2017.

Genomfort och planerat underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2016 Trapphus Miilning
2016 Ventilation OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)
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Stiamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-16. Vid stimman deltog 33 medlemmar varav 33 var

rostberdttigade.

Styrelse :

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansittning:
Hans Abrahamsson Ordférande

Jenny Bladh Vice ordférande
Charlotta Arvidsson Ledamot, sekreterare
Gabriela Gnaczynska Ledamot

Bertil Roos Ledamot

Carina Loof Ledamot

Kjell Ottosson HSB-ledamot

Carl Skoglund Suppleant

Mathilda Hook Suppleant

Natasa Mirosavic Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma dr Hans Abrahamsson, Jenny Bladh och Natasa
Mirosavic.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelseméoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Abrahamsson, Jenny Bladh, Gabriela Gnaczynska och Katarina Helin.

Teckning sker tvé i forening.

Revisorer

Mats Karlsson Foreningsvald ordinarie

Karin Ekstrom Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Hans Abrahamsson, Jenny Bladh, Carina

Englund-Lov, Charlotta Arvidsson, Gabriela Gnaczynska och Bertil Roos.

Valberedning
Valberedningen bestar av Elisabet Nenzén, Joakim Sédergren och Viktor Kozlowski.

Sammankallande #r Elisabet Nenzén.

Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/f6reningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2016-08-22.

Underhéllsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrdkningen. %
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 917 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2016. Under &ret har 91

overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 30 158 30 298 29 927 29 406 29 415

Resultat efter

finansiella poster 602 1 747 823 -1 615 -917

Arsavgift*, kr/kvim 593 593 585 567 564

Drift**, kr/kvm 443 414 398 446 504

Belaning, kr/kvm 2 460 2515 2 563 2616 2238

Soliditet, % 24.6 23.8 21,7 19,9 20,6

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och beriiknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

*#*Genomsnittlig drift ki/kvim fordelas pa kvm-ytan f6r bostdder och lokaler och beréiknas pa
driftskostnader exklusive eventucllt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arels
Insatser avgifter fond resultat resultat Totalt

Belopp vid &rets ingdng 1260 451 22 993 992 13 559 509 -3375087 1747 022 36 185 887
Reservering till fond 2015 1 500 000 -1 500 000

Ianspraktagande av fond 2015 -511 679 511 679

Balanserad i ny rakning 1747 022 -1 747 022

Arets resultat 602 075 602 075
Belopp vid drets slut 1260 451 22 993 992 14 547 830 -2 616 386 602 075 36 787 962

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2616385
Arets resultat 602 075
Reservering till underhallsfond -2 200 000
I ansprakstagande av underhallsfond 972 196
Summa till stimmans férfogande -3242114

Stiamman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rékning -3242 114

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat- ¥
och balansrikning med tillh6rande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

Org Nr: 702000-9572

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 30 157 598 30 298 436
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -20 240 215 -18 903 436
Ovriga externa kostnader Not 3 -559 227 -704 308
Planerat underhall -972 196 -511 679
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 261 906 -2 408 068
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -3 356 312 -2 873 442
Summa rorelsekostnader -27 389 856 -25 400 933
Rorelseresultat 2767 742 4 897 504
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 20 261 63 076
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 185 928 -3 213 558
Summa finansiella poster -2 165 667 -3 150 482
Arets resultat 602 075

1747 022 ml/
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HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm
Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 7 138 041 531 141 270 306
Inventarier och maskiner Not 8 485 240 612 777
P&gdende nyanlaggningar Not 9 4 020 4 020
138 530 791 141 887 103
Finansiella anldggningstillgangar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 10 900 900
900 900
Summa anléggningstillgéngar 138 531 691 141 888 003
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 895 34 260
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 385 557 5286 078
Placeringskonto HSB Stockholm 2 442 2 439
Ovriga fordringar Not 11 138 320 173 938
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 2111028 1725 561
7 651 241 7 222 276
Kortfristiga placeringar Not 13 3 000 626 3 000 601
Kassa och bank Not 14 1 500 1500
Summa omsattningstillgdngar 10 653 367 10 224 377
Summa tillgdngar 149 185058 152112 380%,/
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HSB Bostadsrattsférening Hogdalen i Stockholm

Balansrékning 2016-12-31  2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1260 451 1260 451

Uppl8telseavgifter 22 993 992 22 993 992

Yttre underhallsfond 14 547 830 13 559 509
38 802 273 37 813 952

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 616 385 -3 375 087

Arets resultat 602 075 1 747 022
-2 014 310 -1 628 064

Summa eget kapital 36 787 963 36 185 888

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 102 307 035 104 581 115

102 307 035 104 581 115

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2218 152 2 310 192

LeverantGrsskulder 2 722 485 3582 696

Fond for inre underhdll 582 429 586 402

Ovriga skulder Not 18 303 776 303 439

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 4 263 218 4 562 648
10 090 060 11 345 377

Summa skulder 112 397 095 115 926 492

Summa eget kapital och skulder 149185058 152112380

w
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2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 602 075 1747 022
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 356 312 2 873 442
Kassaflode frén l6pande verksamhet 3 958 387 4 620 464
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -329 484 65 503
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 163 277 1823 601
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 465 626 6 509 569
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -12 704 840
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -166 570
Kassafléde frn investeringsverksamhet 0 -12 871 410
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 366 120 -2 070 184
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 2 300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 366 120 229 816
Arets kassafléde 99 506 -6 132 025
Likvida medel vid drets borjan 8 290 618 14 422 643
Likvida medel vid drets slut 8 390 124 8 290 618

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto1/

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Kamponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjiandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underh8lisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 268 kronor per l&égenhet.

I-or lokaler betalar foreningen slatliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar. ?/
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HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 25 186 522 25 176 438
Arsavgifter el 2 396 442 2445 073
Hyror 2 504 101 2 560 092
Ovriga intékter 251 386 387318
Bruttoomsattning 30 338 451 30 568921
Avgifts- och hyresbortfall -180 003 -263 271
Hyresforluster -850 -7 214
30 157 598 30 298 436
Not 2 Drifts och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 656 268 1 000 070
Reparationer 1383 185 1101794
El 3 554 526 3572 548
Uppvarmning 5747 288 5582 103
Vatten 966 540 823 470
Sophdmtning 517 590 490 630
Fastighetsforsakring 905 819 548 819
Kabel-TV och bredband 342 572 335 044
Fastighetsskatt 1186321 1063 735
Férvaltningsarvoden 1564 071 1786 175
Tomtrattsavgald 2 188 608 2273908
Ovriga driftskostnader 227 427 325 140
20 240 215 18 903 436
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 28 785 75 447
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 129 265 127 095
Administrationskostnader 185627 259 041
Extern revision 30261 27 450
Konsultkostnader 0 30000
Medlemsavgifter 185 289 185 275
559 227 704 308
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 201 300 194 700
Revisionsarvode 13 000 13 000
Ovriga arvoden 9 500 20 300
Loner och Gvriga ersattningar 1213218 1230020
Sociala avgifter 447 204 450 384
Uttagsbeskattning 310824 404 122
Pensionskostnader och férpliktelser 36 399 42 464
Qvriga personalkostnader 30461 53 079
2 261 906 2408 068
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1999 1271
Ranteintékter HSB placeringskonto 2 1946
Ranteintakter skattekonto 925 1536
Rénteintékter HSB bunden placering 10 786 54 808
Ovriga ranteintakter 6 549 3 515
20 261 63 076
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
l}é‘mtekostnader langfristiga skulder 2185928 3212 302
Ovriga rantekostnader 0 1256
2185928 3213558
w
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HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 213123483 185 864 555
Arets investeringar 0 27 258 928
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 213123483 213 123483
Ingdende avskrivningar -71853 178 -69 116 985
Arets avskrivningar -3 228775 -2 736 193
Utgdende ackumulerade avskrivningar -75081 953 -71853178
Utg&ende bokfort virde 138 041531 141 270 306
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 314 000 000 294 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 200 000 9400 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 191 000 000 169 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 000 000 5 600 000
Summa taxeringsvarde 521200000 478 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 2433 662 2 267 092
Arets investeringar 0 166 570
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 2433 662 2433 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 820 885 -1 683 636
Arets avskrivningar -127 537 -137 249
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1948 422 -1 820 885
Bokfért varde 485 240 612 777
Not 9 P8gdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 4020 14 558 108
Omklassificering till byggnad 0 -14 554 088
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 4020 4020
Not 10 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 900 900
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 900 900
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i OK och Fonus 400 400
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 57 006 52 284
Skattefordran 86 129 116 629
Ovriga fordringar -4 815 5025
138 320 173 938
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 2107 392 1721336
Upplupna intdkter 3 636 4 225
2111028 1725561
Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 3000 000 3000 000
OK och Fonus 626 601
3000626 3 000 601ﬂ'
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HSB Bostadsrattsférening Hogdalen i Stockholm
Noter 2016-12-31  2015-12-31

Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1500 1 500

1500 1500
Not 15 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ing8ng 1260 451 22 993 992 13 559 509 -3375087 1747 022
Resultatdisposition 988 321 758 701 -1747 022
Arets resultat 602 075
Belopp vid drets slut 1260451 22993992 14 547 830 -2 616 385 602 075
Not 16 Skulder till kreditinstitut

Réntedndr Nasta &rs

Léneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 123551 1,30% 2020-10-30 22 335041 368 160
Stadshypotek 13568 2,15% 2018-06-30 15777 116 346 752
Stadshypotek 140613 1,34% 2021-01-30 26 634 232 591 872
Stadshypotek 32632 1,90% 2019-09-30 11 248 798 251 368
Stadshypotek 955873 3,33% 2017-09-01 16 830 000 360 000
Stadshypotek 964119 3,02% 2018-12-01 11 700 000 300 000
104 525 187 2218 152
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 102 307 035
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 93 434 427

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 118 475 000 118 475 000

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 18ngfristig skuld 2218 152 2310 192

Not 18 Ovriga skulder

Depositioner 91 791 91 791
Momsskuld 187 692 186 345
Kallskatt 24088 25303
Ovriga kortfristiga skulder 205 0

303776 303 439

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Eérutbetawa hyror och avgifter 2 556 254 2397 808
Ovriga upplupna kostnader 1706 964 2 164 840
4263218 4 562 648

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under nastkommande dr.

Not 20 Visentliga hiandelser efter 8rets slut
Inga véasentliga héndelser har skett efter 8rets slut

Not 21 Eventualférpliktelser

Fastigo 23 352 22 831

23352 22 831V
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HSB Bostadsrattsférening Hogdalen i Stockholm
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Hogdalen i Stockholm, org.nr, 702000-9572.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hogdalen
i Stockholm for ar 2016.

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatlelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtal &r tillrackliga och
andaméisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
upprattas och alt den ger en réttvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratla en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga ait forlsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan all fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskl alternativ lill att gora
nagot av detla.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r alt uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasenliiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och alt ldmna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhel, men ar ingen garanti for alt en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaklighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheler eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessulom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsalgarder bland annat ulifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga f6r att ulgtra en grund for mina uttalanden.
Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaklig
information eller asidosaltande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgarder som &r [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmlade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forsétta verksamheten. Om jag drar
slutsalsen alt det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberaltelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
raltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Milt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réllvisande bild av fdreningens resultat och stélining. W/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Utialanden

Uldver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Hogdalen i
Stockholm for &r 2016 samt av férslaget till dispositioner
belraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resullatel enligt
forslaget i forvallningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihel for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i ovrigt fullgjort
sitl yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar lillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Slyrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamla revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
slyrelseledamol i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsratlslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vins! eller forlust, och darmed varl uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
all en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.
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Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdodme och har en professionellt skeplisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsalgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi géar igenom och provar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag (il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockhoimden ¢/ 5 2017
LoVH03\8

Joakim Hall

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsrétten gemensamt, har de dnda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsrétter i foreningen, har denne &dndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstaende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfirdandet.

LEgonlolSOEmMIMIEE .. ms s s s snsmes s B BEEL ¢t 5s oo om0 e e s s s o s 4 e o e

Bostadsrattshavarens egenhéndiga namnteckning:

.................................................................................................

(Namnfortydligande) ........oouoiiiiiiiii i e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberéttelsen talar om vilka som haft
-uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, f6ljer
den EU-anpassade &rsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intékter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intékter
minus kostnader = &rets 6verskott/underskott.

For en bostadsréttsforening giller det nu inte att fa
sé stort 6verskott som mojligt, utan istillet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas s att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag frén styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrdkningen visar foreningens tillgdngar
(tillgéngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgngssidan redovisas féreningens
anléggningstillgéngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan dr skulder till kreditinstitut och Svriga, t
ex leverantorsskulder.

Anléiggningstillgdngar ar tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pé fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje ar. Det virde som star som
tillgdng i balansrdkningen &r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstiligangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett &r. Bland
omséttningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder 4r skulder som freningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantSrsskulder.

Likviditet ar bostadsrittsforeningens forméaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor,
bréansle). Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsféreningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ér, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhéllsplan for foreningens hus. [ arsbudgeten
ska medel avséttas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av féreningsstdmman.

Fond for inre underhall: T de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgér av den avispecifikation som f6ljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser dr ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 1angfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
dtagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sékerhet for erhéllna 1an.







