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Forvaltningsberittelse fér HSB bif Pepparkvarnen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge rsredovisning fdr foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att frdmja medlemmarnas ekenomiska intresse genom att i foreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen innehar fastigheten Mesosten 4 i Stockholms kommun med tomtratt. Tomtrittsavtalet I5per till och med 2029-04-01.

Styrelsen har sitt sdte i Hokaréngen, Stockholms kommun.

I fareningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 47 3064
Parkeringsplatser 40 0

Foreningens Fastighet &r byggd 2011. Vérdedr 2011.

Foreningen ar fullvardesfrsakrad i Folksam. I forsakringen ingér bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

visentliga hiandelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfort planerat underhdll
Varmepump och tillhdrande system har bytts ut. Detta skedde under februari/mars 2019.

Torktumlaren i tvattstugan har bytts ut.
Det &rliga filterbytet har genomférts.

Pagaende eller framtida underhiil

Tidzunkt Byagnadsdel Atoérd
Februari 2020 Entréer, insida Byte av armaturer
Februari 2020 Parkering Montering av rérelsestyrd belysning p& sophusens utsida f5r battre
belysning av p-platser.
2020 = Parkeriny Arbete med att ta fram forslac till laddstolpar har paborfats. N

Ovriga viisentliga hindelser
I samband med omsattning av 1&n gjordes | december 2019 en extra amortering pd 1 060 000 kr i syfte att sénka foreningens ndgot

héga beldningsgrad.

Stamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2019-05-16. Vid stamman deltog 26 medlemmar varav 18 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stimman 2019-05-16 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Maria Teresa Dérner Ordftrande

Per Nguyen Johanssor Vice ordforande/Sekreterare

Luis Fierro Ledamot

Selvedina Hamzic Ledamot

Jonas Renemar Ledamot

Bengt Persson HSB-Ledamot
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Under perioden ft8n stimman 2019-05-16 har styrelsen haft filjande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Klas Rudbick Ordférande
Fredrik Haglaf Vice ordforande
Anneli Forsherg Sekreterare
Luis Fierro Ledamot

David Rejvi Ledamot

Benat Persson HSB-Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Luis Fierro och Fredrik Hagléf.
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokoliférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Luis Fierro, Anneli Forsbera, David Rejvi och Klas Rudback. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Magnus Engstrém Féreningsvald ordinarie

Erik Ekwall Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestér av Lilemor Lundgquist, Gbran Segeholm och Lars Larsson.

Underhdlisplan

Underh&lsplan fr planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fr styrelsens beslut om
reservering till eler ianspraktagande av underhéilsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-10-02.

Underhéllsplanens syfte 3r att sikerstélla att medel finns for det planerade underh&li som behdvs for att hilla fastigheterna i gott
skick, Under ret utfort underhll framgar av resultatrakningen.

Hillbarhet

Ekchomi
VAr farening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska cegentligheter sker.
Miljo
Foreningen varderar htgre de leverantdrer vitka tar ett s& stort milioméssigt ansvar som mafliat.

Social
Féreningens medlemmar idag & solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Mediemmar
Foreningen hade 74 (75) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Dirutdver & HSB Stockholm en medlem,
Under &ret har 6 (9) tverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeital i bostadsrittsforeningen

Fér att gdra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas far att jamfara bostadsrattsféreningar med varandra och fir att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfirening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jAmforelsetal som syftar &ill att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt fr ldsaren att
jamfra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens vélier vi att visa var farenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen farklarar vi vad varje nyckeltal betydc‘ery Q
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 840 840 840 840 840
Totala Intdkter kr/kvm 989 993 981 983 8385
Sparande till underhdll och investeringar krfkvm 281 261 311 311 214
Bel&ning, kr/kvm 7 568 8 040 8 145 8 242 8 340
Rantekanslighet 9% 10% 10% 10% 10%
Drift och underhdll kr/kvm 601 629 569 564 569
Energikostnader kr/kvm 126 130 137 118 111

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter {el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intidkter
Anger fareningens totala intikter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsrattsforeningar har

intikter utbver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V3r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fonster, tak etc.)., Darfor méste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkento eller utfrda investeringar).
P4 l3ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd si satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beliningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsfreningen
har. Er att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan p& l3nestocken g8r upp med en
procentenhet fér att bibehlla samma sparande tili framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhait
Genomsnittlig drift och underh&ll fordelas pd ytan for bostéder och lokaler och beréknas p3 drift och undarhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall,

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separal debitering av dessa kostnader men for bostadsratisforeningar som betalar sina medlemmars

hushSllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Qvriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettcomsattning 3029 3041 3007 3013 3049
Resultat efter finansiella poster -805 53 83 109 -290
Soliditet 76% 75% 74% 74% 74%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges) . Q
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Féreningens sparande fill framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhd!l och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen Fatt dver i den I8pande driften under rékenskapsret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 3029477
Rérelsekostnader = 3620838
Finansiella poster - 214 051
Arets resultat -805 412
Planerat underhall + 823 500
Avskrivningar + 843 922
Arets sparande 862 010
Arets sparande per kvm total yta 281
Fordndring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resuliat resultat
Belopp vid &rets ingdng 75 745 000 0 1219250 -2 219093 -53 413
Reservering till fond 2019 447 000 ~447 Q00
TIanspraktagande av fond 2019 -823 500 823 500
Balanserad i ny rékning -53413 53413
Upplatelse 1dgenheter 0 o
Arets resultat -805 412
Belopp vid &rets shut 75 745 000 0 842 750 -1 896 006 -805 412

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 272 506
Arets resultat -805 412
Reservering till underh&llsfond -447 000
Ianspriktagande av underhalisfond 823 500
Summa till stammans férfogande -2701418

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -2 701418

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och batansrakning med
tillhorande tilléggsupplysninga/%
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31
3026 477 3041 222
-2 664 366 -1 935 956
-44 870 -42 669
-67 680 -64 461
-843 922 -843 989
-3 620 838 -2 887 075
-591 361 154 147
4797 5 865
-218 848 -213 425
-214 051 -207 560
-805 412 -53 41‘3)L
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Balansrékning

Tiligdngar

Anléiggningstillgangar

Materfella antiggningstiligangar

Byggnader och tomtratt

Finansielia aniéganingstiligdngar

Andra 1&ngfristiga virdepappersinnehav
Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortiristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa ach bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Org Nr; 769618-1176

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

2019-12-31  2018-12-31
96 214 763 97 058 685
96 214 763 97 058 685

500 500

500 500

96 215 263 97 059 185

6 260 2129

727 421 924 421

235 541 256 743

969 222 1183 294

614 495 1710 083

1583 717 2 893 376
97 798 980

99 952 S!E(_
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_Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhallsfond

Ansamiad forfust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder tifl kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskuider

Upplupna kostnader och frutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Crg Nr: 769618-1176

__..2019-12-31  2018-12-31
75 745 000 75 745 000
842 750 1219 250
76 587 750 76 964 250
-1 896 006 -2 219 093
-805 412 53 413
2701 418 -2 272 506
73 886 332 74 691 744
Not 12 22 803 750 24 248 750
22 803 750 24 248 750
Not 13 385 000 385 000
251 445 183 468
63 756 31373
Not 14 408 657 412 226
1 108 898 1012 067
T 23912648 25 260 817
97 798 980

99 952 SGII)L
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflédesanalys ———— — 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -805 412 -53 413
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 843 922 843 989
Kassaflode frén lopande verksamhet 38 510 790 576
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning {(+) kortfristiga fordringar 4 010 -36 073
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 96831 -115 468
Kassafitde fran lépande verksamhet 139 351 639 035
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av l&n till kreditinstitut -1 445 000 -321 250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 445 000 -321 250
Arets kassaflode -1 305 649 317 785
Likvida medel vid drets bérjan 2 546 158 2228 373
Likvida medel vid arets slut 1240 509 2 546 158

I kassaflddesanalysen medréknas freningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. )L
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Redovitninge- och virderingsprinciper exm® dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbygygnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivaingsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet rligen och total livstdngd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens

underhdllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En hostadsrattsférening, som skatterndssigt r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskatining sker med 21,4 % fr verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende tifl 1808 kr.s(
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2019-01-01 2018-01-01
:Noter L 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2573 184 2573 184
Arsavgifter e 127 547 131 384
Arsavgifter vatten 82 682 87 972
Hyror 144 000 142 500
Bredband 117 312 117 312
Ovriga intakter 12 052 17 970
Bruttcomsattning 3056777 3070322
Avgifts- och hyresbortfall _ -27 300 -29 100
3029477 3041 222
Not 2 Drift och underhal
Fastighetsskotsel och lokalvard 507 816 484 113
Reparationer 110 515 153 196
Ei 270 470 262 642
Uppvérmning 257 068 276 874
Vatten 68 188 79 322
Sophamtring 23173 22736
Fastighetsforsakring 36 997 33634
Kabel-TV och bredband 133 322 134 222
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 32 383 31373
Forvaltningsarvoden 112 350 101 967
Tomtréttsavgald 269 250 330 000
Ovriga driftkostnader 19 334 15878
Planerat underhdll 823 500 10 000
2 664 366 1935 956
Not 3 {ivriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 893 696
Administrationskostnader 15 504 17 490
Extern revision 9 625 11 313
Konsultkostnader 5678 0
Medlemsavgifter 13 170 13170
44 870 42 669
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 46 500 45 500
Revisionsarvode 3 000 3 000
Ovriga arvaden 2 000 2 000
Sociala avgifter 16 180 13 961
67 680 64 461
Not & Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrdkningskonto HSB Stockholm 384 352
Qwriga ranteintakter 4 413 5513
4 797 5 865
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 218 848 213425
218 848 213 425-
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Noter

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och tomtritt

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende anskaffningsvérde byggnader
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostader

Taxeringsvarde mark - bostader
Summa taxeringsvdrde

Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ing&ende anskaffningsvérde
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm

Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto HSB Stockholm

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader

Ovanstéende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intiktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Kassa och bank

SBAB

Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lénenummer Rénta

Stadshypotek 250637 0,50%
Stadshypotek 319836 6,87%
Stadshypiotek 404066 0,54%

LA&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut

_ 20191231 2018:12:31
101 552 000 101 552 000
101 552000 101552000
4493 315 -3 649 326
-843 922 -843 989
-5 337 237 -4 493 315
96 214 763 97 058 685
49 000 000 42 000 000
20 600 000 15 400 000
69 600 000 57 400 000
500 500
500 500
500 500
101 407 88 346
626 014 836 075
727 421 924 421
235 541 256 743
235 541, 256 743
614 485 1710 083
614 495 1710083

Rantedndr Nésta &rs

dag Belopp amortering
2020-09-30 7225000 300 000
2021-09-30 8 393 750 85 000
2020-12-30 7 570 000 0
23188 750 385 o0C
22 803 750
21263 750

25 807 000

25 807 00‘0)(_
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Notey T
Not 13 skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 18ngfristig skuld

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna réntekostnader
Farutbetalda hyror och avgifter
Gvriga upplupna kostnader

2019-12-31 _ 2018-12-31
385 000 385 900

385 000 385 000

113 0

235 061 228 215

173 523 184 011

408 697 412226

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r,

Not 15 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rets slut

Kias Rudback T
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm, org.nr. 769618-1176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utidet en revision av &rsredovisningen fr HSB Brf
Pepparkvamen i Stockholm for rakenskapséret 2019,

Enligt var uppfattning har &rstedovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstaémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmara i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallands till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Siyrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandst av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Dan
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att forisatta verksamhsten och att anvinda antagandet om
fortsati drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhat &r en hig grad av sakerhet, men & ingen garanti fir
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktighster kan uppstd pa grund av osgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rintligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en ravision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom;

¢ identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga fefaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och Andamélsenliga for att uigbra en grund fér mina
uttatandan, Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f3ljdt av cegentligheter & hagre &n for en vasentlig felaktighet
s0m beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skafiar jag mig en forstdelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fir att uttala mig om effektiviieten i
den interna kontroflen.

o utvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drarjag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékethatsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ctillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhAmtas fram till datumet fér revisionsherattalsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatia verksamheten, -

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrellen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekenomiska féreningar. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhel om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvattning for HSB Brf Pepparkvarmen i Stockhotm for
rakenskapséret 2019 samt av forslaget iill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i frhallande fill foreningen enfigt god revisorssed | Sverige,
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fuligjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland arnat en bedémning av om utdelningen &r
farsvartig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och frvaltningen av
fireningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medslstorvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrofleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna badéma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

s ipretegit ndgon atgérd elfer gjort sig skyldig till nagon
idrsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

s pd négot annat st handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraftande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hixg grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppiacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisomn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hefa revisionen, Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsfgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden ach
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg ach dvertradelser skulle ha sérskild batydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, besltsurderlag, vidiagna Algarder och andra firhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet
Sorn undsrlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fireningens vinst efler f6rlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stoskhelm den.g 11 2020

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Ay foreningen vald reviser
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