HSB BRF PEPPARKVARNEN

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB Bostadsrattsférening Pepparkvarnen i Stockholm

Kallelse ordinarie féreningsstamma 2018

HSB BRF Pepparkvarnen kallar alla medlemmar till ordinarie féreningsstdmma

Datum/tid: 2018-05-17, kI 18.30.

Plats: Kaffé Express Colombia, Hokarangsplan 5, Hokarangen.

Fortaring: Kaffe/te och smoérgas serveras fran 17.45. En representant fran
Farsta Las kommer att finnas pa plats fran 18.00, for att informera och svara pa
fragor om det féreslagna nya passersystemet.

Dagordning - forslag

. Féreningsstdmmans dppnande.

. Val av stdmmoordférande.

. Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare.

. Godkédnnande av rostlangd.

. Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

. Godkdnnande av dagordning.

. Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet.

. Val av minst tva rostréknare.

. Fraga om kallelse skett i behdorig ordning.

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

11. Genomgang av revisorernas berattelse.

12. Beslut om faststéallande av resultatrakning och balansrakning.

13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den

faststéllda balansrakningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.

15. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for

styrelsens ledamaoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som

valts av féreningsstdmman.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant.

20. Val av revisor/er och suppleant.

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

23. Val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB.

24. Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor.
24.1. Proposition fran styrelsen att képa nytt passersystem fran Farsta L3s.
24.2. Godkénnande av féreningsstammans beslut den 2017-05- 17 att anta
nya normalstadgar fér BRF. Beslutet vid den férsta foreningsstdmman
fattades enhalligt. Beslutet skall, for att vara giltigt, bitrddas av minst tva
tredjedelar av de réstande vid denna andra féreningsstdmma.

25. Féreningsstdmmans avslutande.
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Védlkommen hélsar Styrelsen!



Rostratt, ombud och bitrade

Enligt foreningens stadgar § 18 gaéller foljande:

Pa foéreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsratter i bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostréatt

En medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far pa féreningsstamma medféra ett bitrade.
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Org Nr: 769618-1176

Styrelsen for
HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Org.nr: 769618-1176

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rdkenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31 (
e
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Forvaltningsberittelse for HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl8ta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Mesosten 4 i Stockholms kommun. Féreningen innehar mark med tomtratt.

Styrelsen har sitt site i Hokarangen, Stockholms kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 47 3064
Parkeringar och

garageplatser 40

Féreningens fastighet &r byggd 2011 och har vardedr 2011.

Féreningen &r fullvardeférsakrad i Folksam. I férsdkringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har arsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfért och planerat underhall
Flakten i byggnad 49 byttes ut under decemberménad.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byganadsdel Btgard
2018 Markytor Forbattringar av lekplatser har dikuterats och kommer eventuellt
att utftras 2018.
Ej faststallt L&ssystem Byte/ uppdatering av passarsystem har diskuterats och offerter har tagits in.
Ovriga viasentliga hindelser {‘:’ -

Nytt avtal for trédgardsskétsel och snoréjning, bytt frén RA till Aktis Forvaltning.
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-17. Vid stdmman deltog 22 medlemmar varav 13 var ristberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammanséattning:

Fram till foreningsstimma 2017-05-14: Efter foreningsstamman 2017-05-14:

Johan Ulvedal Ledamot Maria Teresa Dérner Ordférande

Hékan Carlsson Ledamot Hékan Carlsson Ledamot

Jolanta Rejvi Ledamot Jonas Renemar Ledamot

Selvedina Hamzic Ledamot Per Johansson Ledamot

Bengt Persson HSB-Ledamot Selvedina Hamzic Ledamot
Bengt Persson HSB-Ledamot

I tur att avad vid ordinarie féreningsstémma &r Hdkan Carlsson, Sevedina Hamzic och Jonas Renemar.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollforda styrelseméten

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Maria- Teresa Dérner, Hakan Carlsson, Selvedina Hamzic och Per Nguyen-Johansson.
Firma tecknas av tva i férening.

Revisorer

Magnus Engstrém Foreningsvald ordinarie

Erik Ekvall Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Fareningens representant i HSB:s fullmakte har varit Bengt Persson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Magnus Engstrém och Sandra Holmstrém.

Underhalisplan

Underhdlisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsen beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhdlisfond.

Underh&lisplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdliet som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 73 (69) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2017 (2016). Under dret har 5 (4) Gverldtelser skett. (_\
—7
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Forvaltningsberittelse for HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3007 3013 3049 3019 3111
Resultat efter finansiella poster 83 109 -290 -520 71
Arsavgift*, kr/kvm 840 840 840 840 840
Drift**, kr/kvm 569 564 569 580 590
Beldning, kr/kvm*** 8 145 8242 8 340 8 384 8423
Soliditet 74% 74% 74% 74% 74%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och beréknas pd drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavaifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan fér bostéder och lokaler och beréknas pd driftskostnader exklusive eventuelit
kostnader fér planerat underhdll.

*%* Beldning kr/kvm férdelas pd kvm-ytan bostader och lokaler

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den l6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 3 006 854
Rorelsekostnader - -2 730 057
Finansiella poster z -193 792
Arets resultat 83 004
Planerat underhall + 25 625
Avskrivningar + 843 989
Arets sparande 952 618
Arets sparande per kvm total vta 311
Forandring eget kapital
Upplitelse- Yttre uh Balanserat Krets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 75 745 000 0 452 875 -1 644 605 108 884
Reservering till fond 2017 342 000 -342 000
Tansprékstagande av fond 2017 -25 625 25 625
Balanserad i ny rdkning 108 884 -108 884
Uppldtelse [agenheter
Arets resultat 83 004
Belopp vid drets slut 75 745 000 0 769 250 -1 852 097 83 004
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1535 722
Arets resultat 83 004
Reservering till underh8lisfond -342 000
Iansprdkstagande av underhdllsfond 25 625
Summa till stdmmans férfogande -1769 093
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -1 769 093

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar. . (‘ . T
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 006 854 3012 904
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1769 411 -1 728 973
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 192 -71 264
Personalkostnader och arvoden Not 4 -64 465 -63 923
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -843 989 -843 989
Summa rorelsekostnader -2 730 057 -2 708 149
Rorelseresultat 276 797 304 755
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4 504 1678
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -198 296 -197 550
Summa finansiella poster -193 792 -195 872
Arets resultat 83 004 108 884

e """"7’
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tiligangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anfdggningstifigdngar
Byggnader Not 7 97 902 674 98 746 663
97 902 674 98 746 663
Finansiella anlédggningstiligangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 97 903 174 98 747 163
Omséttningstiligdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1849 26
Ovriga fordringar Not 9 1309 628 513 590
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 223 429 242 159
1 534 906 755775
Kassa och bank Not 11 1004 612 1 000 610
Summa omséattningstillgdngar 2 539518 1756 384
Summa tillgangar 100 442692 100 503 547

; 3



HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Org Nr: 769618-1176

Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 745 000 75 745 000

Yttre underhdllsfond 769 250 452 875
76 514 250 76 197 875

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 852 097 -1 644 605

Arets resultat 83 004 108 884
-1 769 093 -1 535722

Summa eget kapital 74 745 157 74 662 153

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 24 655 000 24 955 000
24 655 000 24 955 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 300 000 300 000

Leverantorsskulder 246 517 173 738

Skatteskulder 30 879 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 465 139 412 656

1042 535 886 394
Summa skulder 25 697 535 25 841 394
Summa eget kapital och skulder 100 442692 100503 547

s
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 83 004 108 884
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 843 989 843 989
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 926 993 952 873
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 443 5686
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skuider 156 141 40 933
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1071691 999 492
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -300 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 000 -300 000
Arets kassafléde 771 691 699 492
Likvida medel vid drets borjan 1456 682 757 190
Likvida medel vid 3rets slut 2228 373 1456 682

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivhingsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvardet rligen och total livslangd har
beddmts till 120 8r frén fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 315 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar.
&
Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 808 kr. ]
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not1l Nettoomsattning
Arsavgifter 2573 184 2573 184
Arsavgifter el 129 263 128 870
Arsavgifter vatten 83 036 82 302
Hyror 143 999 143 990
Bredband 117 312 117 312
Ovriga intakter 16 211 12 869
Bruttoomsattning 3 063 005 3 058 527
Avgifts- och hyresbortfall -56 151 -43 210
Hyresforluster 0 -2 413
3 006 854 3012904
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskttsel och lokalvérd 372915 379 504
Reparationer 103 412 159 496
El 371 802 299 264
Uppvarmning 210 361 216 522
Vatten 49 443 56 211
Sophamtning 21 249 21179
Fastighetsforsakring 31434 31434
Kabel-TV och bredband 115 864 133 034
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 30 879 0
Fdrvaltningsarvoden 93 024 89 576
Tomtrattsavgald 330 000 330 000
Ovriga driftkostnader 13 404 12 753
Planerat underhdll 25 625 0
1769 411 1728973
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink&p 12 323 33 254
Administrationskostnader 15536 16 447
Extern revision 11 163 10 863
Medlemsavgifter 13 170 10 700
52192 71 264
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 45 051 44 800
Revisionsarvode 3 000 3 000
Loner och dvriga ersattningar 499 1201
Sociala avgifter 15 915 14 922
64 465 63923
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 349 447
Rénteintakter skattekonto 25 961
Ovriga ranteintakter 4129 271
4504 1678
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 198 296 196 300
Ovriga rantekostnader 0 1250
198 296 197 550

e
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 101 552 000 101 552 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 101 552000 101552 000
Ingdende avskrivningar -2 805 337 -1961 348
Krets avskrivningar -843 989 -843 989
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 649 326 -2 805 337
Utgdende redovisat virde 97 902 674 98 746 663
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostdder 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 15 400 000 15 400 000
Summa taxeringsvirde 57 400 000 57 400 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 85 867 57 517
Avrékningskonto HSB Stackholm 1223761 456 073
1309 628 513 590
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 223 429 242 159
223 429 242 159

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

10
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Kassa och bank
SBAB 1004 612 1 000 610
1004 612 1000 610
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 75 745 000 0 452 875 -1 644 605 108 884
Resultatdisposition 316 375 -207 491 -108 884
Arets resultat 83 004
Belopp vid drets slut 75 745 000 0 769 250 -1 852 097 83 004
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 113789 0,71% 2018-09-30 8 500 000 0
Stadshypotek 113790 0,93% 2019-09-30 8 630 000 0
Stadshypotek 250637 0,90% 2020-09-30 7 825 000 __300 000
24 955 000 300 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 655 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 23 455 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 25 807 000 25 807 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 300 000 300 000
300 000 300 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 0 542
Forutbetalda hyror och avgifter 254 672 263 957
Ovriga upplupna kostnader 210 467 148 157
465 139 412 656
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Vasentliga handelser efter drets sjut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter &rets slut

11
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstémman i HSB bostadsrattsforening Pepparkvamen i Stockholm,
org.nr. 769618-1176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
bostadsréttsférening Pepparkvamen i Stockholm fér &r 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med &rsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs né&mare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har full gjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den intema kontroll som de bedémer &r
nddvandig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
aller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens férmaga alt foriséila verksamheten. De
upplyser, nar sa & tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 1&mna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktighster kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
&ndamélsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r |ampliga med hénsyn fill
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig oskerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhllanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining. (
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden
Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrétisforening Pepparkvamen

i Stockholm fér ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr forslaget {ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fareningens situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

(2/G L
St oimden({ Ib( 2018
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Org Nr: 769618-1176

HSB bif Pepparkvarnen i Stockholm
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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