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HSB BRF PEPPARKVARNEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB Brf Pepparkvarnen

Kallelse ordinarie foreningsstamma 2017
HSB Brf Exempel kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstdmma

Datum/tid:  2017-05-17 kl 18:30
Plats: Hoékarangskolan Matsalen Fagersjévagen 18, Farsta
Fortaring:  Smdérgas och kaffe/Te serveras fran kl 18:00

Dagordning - férslag

Féreningsstdmmans Sppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rdstlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jdmte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i beh&rig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11 Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

12 Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen

13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14 Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisarer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdamman

15 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16 Val av styrelsens ordf&rande, alfernativt enbart (se féreningens stadgar)
styrelseledaméter och suppleanter

17 Presentation av HSB-ledamot

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 Val av ombud och erséttare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB

23 Av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen
23.1. Styrelsens farslag till att anta nya stadgar, 2011 ars normalstadgar fér HSB

bostadsrattsférening version 5. Stadgefdrslaget i dess helhet bifogas denna
kallelse. Andringarna &r markerade med réd text.
24 F&reningsstdmmans avslutande
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Valkommen!
Styrelsen
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Réstratt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar § 18 galler féljande:

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rgst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsréatter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems réatt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l&mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstamma medféra ett bitrade.

Vagbeskrivning:
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Styrelsen for
HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm

Org.nr: 769618-1176

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 = 2016-12-31



Org Nr: 769618-1176

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING PEPPARKVARNEN |
STOCKHOLM

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och bildades
den 7 december 2007. Registrering hos Bolagsverket skedde den 11 januari 2008.

Foreningen dr bildad for att dga och forvalta fastigheter och har sitt site i Hokaréngen,
Stockholms kommun. Bostadsrittsforeningen har avtal med HSB Stockholm avseende i
ekonomisk-, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Fireningens fastigheter

Foreningen dr fullvirdesforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingér bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsforsakring. Foreningens byggnader ér uppforda pé fastigheten Mesosten 4 och
har sammanlagt 47 ligenheter fordelat pd 1-3/4 rok vilka ér fordelade i1 fyra huskroppar. Tre
av huskropparna ligger med gaveln mot Pepparvigen och den fjarde ligger med ldngsidan och
entrén mot Pepparvégen. Intilliggande byggnader rymmer undercentral och avfallshantering.

Légenheternas balkonger mot garden och Pepparvigen far inte glasas in enligt detaljplanen,

av estetiska skdl. I varje hus, pa entréplanet, finns ett barnvagns- och rullstolsrum. Hér finns
dven mojlighet att ladda batteriet till en utomhusrullstol. Pa Pepparvigen 49 finns ett
cykelrum, tvittstuga samt ett rum for sammantriiden, och utanfor samtliga hus finns
cykelstill. Det finns 40 parkeringsplatser 1 bostadsrittsforeningen, varav 27 stycken uthyrda
2016-12-31.

Foreningens fastigheter dr byggda 2011. Virdear: 2011. A
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférdndrade.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-19. Vid stdimman deltog 17 medlemmar varav 13
rostberittigade.

Information till medlemmar
Det har gétt ut elva stycken medlemsblad till de boende for att informera om styrelsens arbete
som beror féreningens medlemmar.

Arbeten pd/i fastigheterna

Storstddningen 1 alla trapphus skedde under hosten.

Handikapparkeringarna utanfor port pa 41 & 43 skyltades om till lastplats.
Cykelrummet inreddes och ger nu méjlighet till att hanga upp cyklar for att ge mer plats.
Ventilationsfilter bytta i ligenheter.

Egenkontroll

Miljéforvaltningen begirde under 2016 en redovisning av foreningens arbete med
egenkontroll. Méte holls mellan representant fran styrelse och miljoforvaltning dér arbetet
med egenkontroll redovisades

Markiser
I samarbete med A-Markiser blev det mojligt bestdlla markiser och vindskydd som passar i
fargval till foreningens hus.

Bredband/Tv/Telefoni
Byte av leverantdr fran Telia till Bredbandsbolaget.

Styrelse
Bostadsrittsforeningen har haft féljande styrelsesammansittning fram till foreningsstimman
den 19 maj 2016

Maria Teresa Dorner Ordférande

Anki Ek Ledamot, ekonomiansvarig
Hakan Carlsson Ledamot, studie organisator
Johan Ulvedal Ledamot, sekreterare
Jolanta Rejvi Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot

Lars Dellenby Suppleant

Simon Nerlich Suppleant

Efter foreningsstdimman den 19 maj 2016, fick styrelsen foljande sammansittning

Johan Ulvedal Ledamot, sekreterare
Hékan Carlsson Ledamot

Jolanta Rejvi Ledamot, ekonomiansvarig
Selvedina Hamzic Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot 4
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Styrelsen har under aret héllit 14 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare s m B .
Foreningens firma har fram till foreningsstimman den 19 maj 2016 tecknats av

Maria Teresa Dorner, Anki Ek, Jolanta Rejvi, Johan Ulvedal

Efter foreningsstimman den 19 maj 2016, tecknades firman av
Johan Ulvedal, Jolanta Rejvi, Hakan Carlsson, Selvedina Hamzic

Revisorer
Bostadsrittsforeningen har haft foljande revisor fram till foreningsstimman den 19 maj 2016

Peter Holmbom Foreningsvald ordinarie
Peter Lundin Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Efter foreningsstimman den 19 maj 2016, fick revisorerna sammansittning

Magnus Engstrom Féreningsvald, ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Bostadsrittsforeningen har haft féljande styrelsesammanséattning fram till foreningsstimman
den 19 maj 2016

Magnus Engstrom Féreningsvald, ordférande
Lennart Kéllander Foreningsvald

Efter foreningsstimman den 19 maj 2016, fick f6ljande sammansittning

Magnus Engstrom Foreningsvald, ordférande
Lennart Kéillander Foéreningsvald

Josefin Blomquist Foreningsvald

Arvoden

Vid foreningsstamman den 19 maj 2016 fattades beslut om att arvodera styrelsen med
motsvarande ett prisbasbelopp exkl. sociala avgifter, Styrelseledaméterna ersétts dven for
utebliven arbetserséttning upp till maximalt 1000 kronor/dag.

Beslut togs dven att arvodera internrevisor med 3000kr/4r exkl. sociala avgifter och
valberedningen med 1000kr/ar per person exkl. sociala avgifter

Avtal
Styrelsen gjorde foljande dndringar av véra olika avtal

Drift & Energi
- Avtal med HSB omférhandlades

Fastighetsskotsel
- Avtal med HSB omforhandlades .

4 1



Org Nr: 769618-1176

Underhallsplan
Underhéllsplanen for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger
till grund for styrelsens beslut om reservering till, eller 1 ansprakstagande av underhallsfond.

Underhéllsplanens syfte dr att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som
krivs for att halla fastigheterna 1 gott skick. Under aret har underhall utforts, vilket framgér av
resultatrikningen.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3013 3 049 3019 3111 2 859
Resultat efter

finansiella poster 109 -290 -520 71 -282
Arsavgift*, kr/kvm 840 840 840 840 792
Drift**, kr/kvim 564 569 580 623 633
Belaning, kr/kvm 8242 8340 8 384 8423 8452
Soliditet, % 74 74 74 74 74

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostidder och berdknas pd drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/lcvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Medlemmar

Féreningen hade 69 medlemmar varav HSB Stockholm ar en vid utgngen av
verksamhetsaret 2016.

Under aret har 4 dverlatelser skett.

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser  Yttre UH Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid #rets inging 75 745 000 0 -901 727 -290 003
Reservering fond yttre 368 000 -368 000
UH 2016
Reservering fond yttre 188 000 -188 000
UH 2015
Iansprikstagande ay -103 125 103 125
fond yttre UH 2015
Balanseras i ny rikning -290 003 290 003
Arets resultat 108 884
Belopp vid érets slut 75 745 000 452 875 -1 644 605 108 884

Forslag till disposition av arets resultat 2
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Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1276 605
Arets resultat 108 884
Reservering till underhallstond -368 000
[ ansprakstagande av underhallsfond -0
Summa till stimmans férfogande - 1535721

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny rdkning 1535721

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

N
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HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 3012904 3 048 997
Rorelsekostnader
Qrif‘t och underhall Not 2 -1 728 973 -1 845 325
Ovriga externa kostnader Not 3 -71 264 -81 526
Personalkostnader och arvoden Not 4 -63 923 -62 499
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -843 989 -843 989
Summa rorelsekostnader -2 708 149 -2 833 339
Rorelseresultat 304 755 215 658
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1678 536
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -197 550 -506 197
Summa finansiella poster -195 872 -505 661
Arets resultat 108 884 -290 003

Yy



HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm

Org Nr: 769618-1176

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlidggningstillgdngar
Materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 98 746 663 99 590 652
98 746 663 99 590 652
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 98 747 163 99 591 152
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 26 2 641
Ovriga fordringar Not 9 513 590 810 234
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 242 159 244 689
755 775 1 057 564
Kassa och bank Not 11 1 000 610 5014
Summa omséttningstillgdngar 1 756 384 1062 578
Summa tillgdngar 100 503 547 100 653 730

;gm
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HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 745 000 75 745 000

Yttre underhdllsfond 452 875 0
76 197 875 75 745 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 644 605 -901 727

Arets resultat 108 884 -290 003
-1 535722 -1191 730

Summa eget kapital 74 662 153 74 553 270

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 24 955 000 25 255 000
24 955 000 25 255 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 300 000 300 000

Leverantorsskulder 173 738 152 527

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 412 656 392 934

886 394 845 461
Summa skulder 25 841 394 26 100 461
Summa eget kapital och skulder 100 503 547 100 653 730 @

e
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B
HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 108 884 -290 003
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 843 989 843 989
Kassaflode fran Iopande verksamhet 952 873 553 986
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5 686 -116 694
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 40 933 -16 229
Kassafldde fran lopande verksamhet 999 492 421 063
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (=) av Ian till kreditinstitut -300 000 -133 200
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -300 000 -133 200
Arets kassaflode 699 492 287 863
Likvida medel vid 3rets bérjan 757 190 469 327
Likvida medel vid drets slut 1 456 682 757 190

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.,zlw
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byagnaden skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvérdet 8rligen och total livslangd har
beddmts till 120 8r frn fardigstéllandetiden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprdkstagande frén underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 268 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 808 kr. ..,

/7(1
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HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 573 184 2573184
Brsavgifter el 128 870 126 562
Arsavagifter vatten 82 302 83 106
Hyror 143 990 156 381
Bredband 117 312 117 312
Ovriga intdkter 12 869 40 152
Bruttoomsattning 3 058 527 3 096 697
Avgifts- och hyresbortfall -43 210 -47 700
Hyresforluster -2 413 0
3012 904 3048997
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 379 504 425 880
Reparationer 159 496 92 504
El 299 264 318 301
Uppvédrmning 216 522 182 839
Vatten 56 211 50 038
Sophamtning 21179 35214
Fastighetsforsékring 31434 29 937
Kabel-TV och bredband 133 034 126 908
Férvaltningsarvaden 89 576 123 043
Tomtrattsavgald 330000 330 000
Ovriga driftkostnader 12 753 27 536
Planerat underhall 0 103 125
1728973 1845 325
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 33 254 8 444
Administrationskostnader 16 447 21 857
Extern revision 10 863 11 575
Konsultkostnader 0 28 950
Medlemsavgifter 10 700 10 700
71 264 81526
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 800 44 500
Revisionsarvode 3000 3000
Léner och &vriga ersattningar 1201 0
Sociala avgifter 14 922 14 999
63 923 62 499
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrékningskento HSB Stockholm 447 253
Ranteintakter skattekonto 961 240
Ovriga rdnteintakter 271 43
1678 536
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [ngfristiga skulder 196 300 505 920
Ovriga rantekostnader 1250 277
197 550 506 19?’_,‘! g
qr

12




8

Org Nr: 769618-1176

HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 101 552 000 101 552 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 101 552 000 101 552 000
Ingdende avskrivningar -1 961 348 -1 117 359
Arets avskrivningar -843 989 -843 989
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 805 337 -1 961 348
Utgdende redovisat virde 98 746 663 99 590 652
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 42 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 15 400 000 13 600 000
Summa taxeringsvirde 57 400 000 53 600 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 57'517 57 166
Avrakningskonto HSB Stockholm 456 073 752 176
Ovriga fordringar 0 892
513 590 810 234
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 242 159 244 689
242 159 244 689
Ovanstéende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 1 000 610 0
Handelsbanken 0 5014
1000610 5014
f‘zy
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HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 75 745 000 0 0 -901 727 -250 003
Resultatdisposition 2015 84 875 -374 878 290 003
Resultatdisposition 2016 368 000 -368 000
Arets resultat 108 884
Belopp vid drets slut 75 745 000 0 452 875 -1 644 605 108 884
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 113788 0,67% 2017-09-30 8125 000 300 000
Stadshypotek 113789 0,71% 2018-09-30 8 500 000 0
Stadshypotek 113790 0,93% 2019-09-30 8 630 000 0
25 255 000 300 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 955 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 755 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda far skulder till kreditinstitut 25 807 000 25 807 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 300 000 300 000
300 000 300 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 542 0
Férutbetalda hyror och avgifter 263 957 246 839
Qvriga upplupna kostnader 148 157 146 095
412 656 392934
Ovanstdende poster best8r av farskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsr samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 16 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter &rets slut Ly
Ay
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm, org.nr. 769618-1176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Pepparkvarnen i Stockholm fér ar 2016.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsheréttelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den intema
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om forsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har uffdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentlighster eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdd&me och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom:

o dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till
omsiéndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller firhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fiireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen ech darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining. P>
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pepparkvarnen i
Stockholm for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller farlust inte &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dverlridelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsirihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2O 1 2017

/ /Y
Karin Pettersson

BoRevision AB
Av HSB Riksftrbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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