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2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3019 447 3110 561
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 776 954 -1 806 327
Ovriga externa kostnader Not 3 -45 719 -31 749
Personalkostnader och arvoden Not 4 -64 705 -71723
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -843 989 -123 000
Summa rérelsekostnader -2 731 367 -2 032 799
Rorelseresultat 288 079 1077 762
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 382 969
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -808 330 -1 007 683
Summa finansiella poster -807 948 -1 006 714
Arets resultat -519 869 71048
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Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 100 434 641 101 278 630
100 434 641 101 278 630
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 100 435 141 101 279 130
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 295 1113
Ovriga fordringar Not 9 469 383 353 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 188 343 254 229
658 021 608 998
Summa omsattningstillgédngar 658 021 608 998
Summa tillgdngar 101 093 162 101 888 128
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Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 745 000 75 745 000
75 745 000 75 745 000

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -381 859 -452 907

Arets resultat -519 869 71 048

-901 728 -381 859

Summa eget kapital 74 843 272 75 363 141

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 25 688 200 25 807 000

Leverantorsskulder 84 987 193 172

Aktuell skatteskuld 0 105 600

Ovriga skulder Not 13 8 073 8 073

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 468 630 411 142

Summa skulder 26 249 890 26 524 987

Summa eget kapital och skulder 101093 162 101888 128

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 807 000 25 807 000

Summa stiéllda sdkerheter 25 807 000 25 807 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Léopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -519 869 71 048
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 843 989 123 000
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 324 120 194 048
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 172 308 130 681
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -156 297 -133 463
Kassaflode frén I6pande verksamhet 340 132 191 266
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -118 800 -90 600
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -118 800 -90 600
Arets kassaflode 221 332 100 666
Likvida medel vid arets bérjan 247 995 147 330
Likvida medel vid drets slut 469 327 247 995

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som féreningen foljer BFNAR
2009:1 vilket innebdr att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén évergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhaill
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings réanteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2573 184 2573 184
Arsavgifter el 130 952 128 736
Arsavgifter vatten 80 470 78 897
Hyror 144 260 147 600
Bredband 117 312 117 312
Ovriga intakter 19 429 129 107
Bruttoomsattning 3 065 607 3174 836
Avgifts- och hyresbortfall -46 160 -64 200
Hyresférluster 0 -75
3019 447 3110561
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 386 372 395 760
Reparationer 80 460 62 990
El 306 336 301 749
Uppvarmning 176 408 224 708
Vatten 53 048 49 337
Sophamtning 65 544 56 418
Fastighetsforsakring 28 511 28 159
Kabel-TV och bredband 125 225 126 657
Forvaltningsarvoden 207 009 205 263
Tomtrattsavgald 330 000 330 000
Ovriga driftskostnader 18 042 25 286
1776 954 1 806 327
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 12 087 306
Administrationskostnader 10132 15743
Extern revision 9 000 9 000
Konsultkostnader 3800 0
Medlemsavgifter 10 700 6 700
45719 31749
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 500 44 500
Revisionsarvode 3 000 3000
Léner och dvriga erséttningar 2 205 4924
Sociala avgifter 15 000 19 299
64 705 71723
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 341 172
Ovriga ranteintakter 41 797
382 969
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 808 450 1 002 889
Ovriga rantekostnader -120 4794
808 330 1007 683
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 101 552 000 101 552 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 101552000 101552000
Ingdende avskrivningar -273 370 -150 370
Krets avskrivningar -843 989 -123 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1117 359 -273 370
Utgdende bokfért virde 100434641 101278 630
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 13 600 000 13 600 000
Summa taxeringsvarde 53 600 000 53 600 000
Not 8 Aktier, andelar och vérdepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 56 60
Avrakningskonto HSB Stockholm 469 327 247 995
Ovriga fordringar 0 105 600
469 383 353 655
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 136 802 201 030
Upplupna intakter 51 541 53 199
188 343 254 229

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 75 745 000 0 0 -452 907 71 048
Resultatdisposition 0 71 048 -71 048
Arets resultat -519 869
Belopp vid arets slut 75 745 000 0 0 -381 859 -519 869
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2850779329 4,93%  2015-09-25 8 500 000 0
Swedbank hypotek 2851983722 1,61%  2015-03-28 8 717 900 0
Swedbank hypotek 2854026073 1,61%  2015-03-28 8470 300 118 800
25 688 200 118 800
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 569 400
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 094 200
Not 13 Ovriga skulder
Kallskatt 435 435
Ovriga kortfristiga skulder 7 638 7 638
8073 8 073
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader 35682 57 121
Forutbetalda hyror och avgifter 244 134 220 046
Ovriga upplupna kostnader 188 814 133 975
468 630 411 142

Ovanst&ende poster best8r av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2014-12-31  2013-12-31
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Revisionsberiattelse

Org Nr: 769618-1176

Till féreningsstémman i HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm, org.nr. 769618-1176

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf
Pepparkvamen i Stockholm for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig fér att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p3
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks& en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafléden for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r HSB brf Pepparkvamen i
Stockholm fér rakenskapséaret

2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om frslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande fGreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om n&gon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den | 73 204
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Av foreningen vald
revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
férordnad revisor
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Till Revisorn i HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande l&mnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB brf Pepparkvamen i Stockholm for det rakenskapsar som avslutas
2014-12-31.

Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild
av foreningens ekonomiska stalining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rékenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att granskningens omfattning
anpassats till &ndamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekréftar att vi & ansvariga for att rsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och évertygelse, foljande:

* Det har enligt vér kénnedom inte forekommit négra oegentligheter dér styrelsen, eller négon annan med betydelsefull roll i fraga om
redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

* Vi har gett er tillgéng till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran rakenskapsarets stammor och styrelsemoten
samt alla vasentliga avtal och verenskommelser.

* Alla foreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

« Foreningen har uppfyllt alla sédana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat &rsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfyllts.

* Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter (definierade enl. ARL 5:12a). Dessa har
bokfdrts pa ett korrekt sétt, tillracklig information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut

+ Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt, och det finns inga pantratter eller andra inteckningar i foreningens
tillgéngar forutom vad som framgér av &rsredovisningen.

+ Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillgang.

* Vi har pé lampligt satt bokfort eller [amnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav,
som kan medfora vésentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.

* Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal s& har detta angivits i arsredovisningen.
* Vilintygar att vi i forvaltningsberéttelsen har redogjort for alla kanda omsténdigheter som &r nodvandiga nar det géller att beddma foreningens
férmaga till fortsatt verksamhet.

* Vi har p4 ett riktigt sétt bokfort och lamnat upplysning i &rsredovisningen om foreningen &r att betrakta som o3kta bostadsrattsforening.

* Samtliga affarshandelser har registrerats i bokfdringen som ligger till grund for &rsredovisningen. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga
felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

* Bortsett frén vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen har det inte forekommit nagra handelser efter rékenskapsarets slut som kraver andring eller
upplysning i arsredovisningen.

Stockhomden /6 | 03 ~ 2005 ——

/ I \b_"-,,;;,)..-.-mﬂ
MWonin Goteser DO;VM)U =

Styrelsen

e il

—



Org Nr: 769618-1176

HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

450 000

Réantekostnader

Totala kostnader
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