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EKONOMI TEKNIK OCH DRIFT

Ekonomigruppen ansvarar for féreningens ekonomi. Teknikgruppen ansvarar for
Det inbegriper 1an, avtal, upphandlingar och forvaltningsfragor. plan, och att vara utemiljéer

PAGAENDE ARBETE | STYRELSEN

Den senaste tiden har mycket fokus varit pa budgeten for 2023. Vad kommer 6ka i pris och hur mycket,
hur ser de olika avtalen ut, var kan vi spara pengar och vilket underhall kan ga att skjuta pa for att inte
behdva hoja avgifterna for mycket.

En del bundna lan gar ut 2023 och maste omférhandlas, nya banker ska kontaktas.
Foreningen jobbar vidare med terminshandel av el, dvs terminer anvands for att sakra elpriset for en
framtida period per manad, kvartal eller ar. Sa jobbar alla storre aktorer pa elmarknaden idag.

Offerter om rorarbeten, stamspolning och ventilationsjobb i vara olika fastigheter i omradet ska inhamtas
och granskas. Ett par vattenskador haller pa att utredas och renovering ska utforas.

Flera arbeten pagar sedan tidigare. En elfirma jobbar med el/undercentraler, nagra balkonger med lacka-
nde fogar ska atgéardas, relining av liggande stammar och byten av ror ar pa sluttampen och renovering av
tvattstugorna med byte till energisnalare maskiner fortloper - fem till tvattstugor ska goras 2023.

En 5:a som varit uthyrd som lokal ar uppsagd och ska goras om till en ldgenhet for att séljas, det ar bade
administrativt arbete samt sjalva ombyggnaden som ska planeras.

Vi har lite problem med sjuka/ddda trad och hackar i omradet sa ett par trad maste tas ner. En jordanalys
ska goras till varen.



INFORMATION
fastigheternas flerariga underhalls- Informationsgruppen ansvarar for att boende far relevant
ar trivsamma och fungerar. information, samt hemsidan och Ostbergabladet.

Arets sista styrelseméte, med valberedningen och Riksbyggen
inbjudna. Det serveras en julsmorgas och det &r bland annat
genomgang av forvaltningsavtalet.




EXTRASTAMMA OM GEMENSAM EL

Pa foreningens extrastimma den 6:e december rostades det med god
marginal for att overga till gemensam el i var forening. Ett positivt beslut
for oss medlemmar som kommer fa lagre kostnader for el, da flera fasta
avgifter forsvinner och vissa rorliga avgifter blir lagre pa elrdkningen. Vi
medlemmar slipper betala for vara fasta elabonnemang och istéllet bara
betala for var faktiska elforbrukning per lagenhet, genom féreningen.
Detta kan ge en besparing pa cirka 1500 kr per ldgenhet och ar.

Styrelsen kommer jobba vidare med Infometric, som redan hjalpt fler
an 2 000 bostadsrattsforeningar med gemensam el. Vi medlemmar
behover i stort sett inte gora nagonting, vi behdver inte sdga upp vara
avtal, allt skots automatiskt. Eftersom din nuvarande elmatare kommer
att ersattas med en ny och féreningen darmed tar dver elmétningen
upphor alla avtal mellan dig som lagenhetsinnehavare och elbolagen.
Foreningen ombesorjer avslutning av samtliga elabonnemang och
montering av nya matare. Eftersom det gamla abonnemanget helt
upphor sa avbryts dven eventuella bindningstider, utan kostnad.
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SOLCELLER | FRAMTIDEN
Det var dven en del information och manga bra frdgor om
solceller pa vara tak under extrastdmman. Det ar troligtvis
bade en miljomassigt och ekonomisk bra investering, men
det ar en fraga som vi som forening far ta stallning till senare.
Gemensam el ar dock en forutsattning om foreningen
overvager att installera solceller i framtiden.

Det ar nagra storre projekt som ligger fore i tiden i foreningens
underhallsplan, bland annat ventilationsaggregaten i vara

tre- och fyravaningshus. Dessutom maste troligtvis vara tak
renoveras innan det kan bli aktuellt med solceller pa taken.

Vara fasader ar nyligen atgardade dar det var som mest
kritiskt, men dessa behover ocksa vidare utredning, och en
uppfraschning som vi alla tycker. 4



AVGIFTSHOJNING

Vi medlemmar i styrelsen, som ocksa bor i och betalar till féreningen,
vill inte hoja vara avgifter om det inte nodvandigtvis behovs. Vi har
dock ett ansvar, styrda av stadgar och lagar, att se till att foreningens
inkomster tacker vara drift- och underhallskostnader. Tyvarr ar det
oundvikligt med en héjning av avgiften for 2023 for att var férening
ska klara halla sin budget.

Vid ett extrainsatt ekonomimdte med var ekonom fran Riksbyggen,
dar alla siffror granskades noga, sa beslutades det att den minsta
mojliga héjningen maste bli 5%, fran 1:a januari 2023. Det géller dven
all parkering. D3 &r det inrdknat att skjuta pa underhall som inte &r
absolut nédvandigt och att vi inte behdver gora mer reparationer

an vanligt, annars hade vi behovt hoja avgifterna mer for att klara
budgeten.

Alla kanner till varldslaget och kanske vet att inflationen den hogsta
pa 30 ar. Var forening har dven drabbats av kostnadshdjningar som ar
mycket hogre an sa. For vatten forvantas en hojning pa cirka 25% och
for sophamtning forvantas en hojning pa 18%. Mest okning i kronor
ar dock rantor som 6kat med 4 miljoner mot prognostiserat 2022 och
fastighets-el som forvantas oka med nastan 7 miljoner jamfért med
budgeterat 2022.

Vi maste alla hjélpas at att halla nere kostnader for var férening.
Stopp i sopsugen kostar forening valdigt mycket pengar, sa ténk pa
vad ni kastar dar. Vadra smart och ha inte elementen pa max om det
inte behdvs. Var sparsam med vatten, speciellt varmvatten, tex diska
smart och duscha istéllet for att bada. Hall rent och ordning i vara
utrymmen, for att slippa extra stadavgifter eller reparationer. Om vi
lyckas halla nere vara kostnader sa slipper vi forhoppningsvis gora
ytterligare hojning av avgiften inom nartid.
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FORENINGEN OCH STYRELSEN

En bostadsrattsforening har som andamal att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter till sina medlemmar. Bostadsrattsforeningar ar 3
organisationer som enbart ska gynna foreningens egna medlemmar.

Ingen utanfor féreningen ska tillgodoses, t ex genom att fa avkastning

pa avtal. “Avkastningen” ligger i en bra boendekostnad, bra boendemiljo

och en mojlig vardestegring pa den egna bostadsratten fér oss

medlemmar.

Foreningens inkomster bestar ndstan bara av medlemmarnas
arsavgifter och hyresinkomster fran lokaler och p-platser, detta

ska sedan tacka féreningens utgifter. Varje ar gors en budget dar
inkomsterna och utgifter beraknas. Drift, som el, varme, vatten,
forvaltning m.m. ar kostnader som alltid finns. Sedan har féreningen en
flerarig underhallsplan for vara byggnader, dar renoveringar och byten
finns planerade. Dessa kan tidigareldggas eller skjutas pa beroende pa
skick, teknisk livslangd och féreningens ekonomi. Dessutom tillkommer
reparationer, alltsa oplanerade atgéarder. Slutligen sa tillkommer

aven rantor, amorteringar och avskrivningar. Blir det ett dverskott

kan féreningen t ex amortera av lan eller avséatta pengar till framtida
underhall for att slippa ta nya lan. Blir det ett underskott kan t ex
avgifterna behdva hojas.

Alla vi i styrelsen ar boende pa Stamgatan, dessutom har vi dven

en representant fran HSB med expertis om bl a bostadsrattsjuridik,

ekonomi och Forvaltning. Vart uppdrag ar att ansvara for den I6pande

verksamheten i foreningen. Alla beslut vi i styrelsen tar maste vara

for forenings basta och grundar sig pa vara stadgar. Var forening

anvander sig av HSB:s normalstadgar, som foljer bostadsrattslagen

Lagstiftningen ar till stora delar tvingande, vilket innebar att vi

maste folja lagstiftningen. Féreningen eller styrelsen kan drabbas av
skadestandsskyldighet om foreningsintressena asidosatts. 6



MATAVFALLSATERVINNING

Den obligatoriska sorteringen av matavfall som trader i kraft den 1
januari 2023 galler dock inte om man har en sopsug som var férening
har. Den nya anlaggning i Hogdalen dar soporna kommer att hanteras
ar inte fardigbyggd dnnu, sa alla med sopsug har dispens till hdsten
2024. Men nar vi val borjar sortera ut matavfall kommer vi att fa
speciella grona pasar till matavfallet som vi slanger i vart vanlig
sopnedkast. Pa anlaggningen i Hogdalen kommer de gréna pasarna
sedan sorteras ut fran de vanliga soppasarna. Vi aterkommer med
mera information nar vi narmar oss 2024.

VINTERTID
Se till att din port ar stangd for att halla ute kyla samt obehériga.

Fastighetsskotarna har nu stéllt ut snospadar i portarna. Borstar finns
redan pa plats. Om snon dyker upp, sa ar det meningen att var och en
skottar sin egen p-plats. Tank pa att stélla tillbaka spadar och borstar
efter anvandning.

Sarskilda sackar for tervinning av julpapper och kartonger kommer
att laggas ut i portarna fore jul. Fastighetsskotarna kommer att samla
in de fulla sdckarna i mellandagarna. Tank pa att platta till kartonger,
sa de tar mindre plats.

Tr‘cidgérdsavf_qll ska laggas vid bergrummet, till hoger om infarten till
parkeringen. Aven julgranar skall slangas dar, nar julen ar slut.
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INOMHUSKLIMAT

Vadervaxlingar utomhus paverkar temperaturen inomhus. Vart
varmesystem behdver stélla om néar vadret vaxlar, vilket innebar att
det kan ta nagra dagar innan inomhustemperaturen har anpassat sig
till ett kallare vader. Om temperaturen inte har landat pa en normal
niva nagra dagar efter vadervéaxlingen, da kan det vara dags att gora

en felanmalan.

Elementets termostat har som uppgift att stanga av elementet nar
ratt temperatur ar uppnatt. Nar ratt rumstemperatur ar uppnadd
stangs elementet av och slas pa igen nar temperaturen ligger for lagt.
Sa att elementets temperatur varierar éver tiden ar normalt. Det &r
viktigt att tdnka pa att inte stélla soffor eller andra tdckande mabler
eller hdanga tjocka gardiner framfor elementet, da hindras varmen fran
att spridas ut i rummet pé ett bra sétt. Aven termostatens funktion
kan paverkas sa att den stanger av for tidigt eftersom mobler och
gardiner gor det varmare runt elementet utan att varmen sprids i

rummet.

Enligt vara stadgar ska vi medlemmar sjélva
skota om vara fonster, tex byta tatningslist
vid behov. Otatt runt fonstren ger drag och
varmeforluster. Samre tatningslister kan halla
sa kort som 4 ar innan de bor bytas.
Tatningslister finns att kopa i manga butiker,
dessa sjalvhaftande lister pa bilden kostade

29 kr pa Lidl.
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BRANDVARNARE

GIom inte att testa brandvarnarna och byta batterier nu infor jul.
Testa brandvarnaren genom att trycka in testknappen eller halla ett
nyslackt stearinljus under den. Se till att byta ut din brandvarnare
efter 8-10 ar, brandvarnare har en begransad livslangd.

GLOM INTE LJUSEN

Tyvarr drabbas manga av brander under julmanaden. Under
december tdnds manga levande ljus, vilket ar en bidragande orsak
till att det ar den mest branddrabbade manaden under aret. Lamna
aldrig levande ljus obevakade.

VATTENSKADOR

Om du drabbas av vattenskada i din lagenhet ska det anmalas

till Riksbyggen som sedan gor en skadebesiktning. Féreningens
fastighetsforsakring star for rivning och uttorkning och medlemmen
aterstaller resterande skador via sin hemforsakring. For att undvika
vattenlackage fran kyl/frys och diskmaskin, tdnk pa att ha ett
lackageskydd under dessa vitvaror. Vid eventuellt lackage kan du da
snabbt upptécka vattnet och atgarda problemet. Stang av vatten till
diskmaskinen om du ar bortrest i jul.
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FLAKTSYSTEM | VARA LAGHUS
Styrelsen har jobbat en langre tid med upphandling av att renovera
foreningens ventilationsaggregat i vara tre- och fyravaningshus.

De priser vi fick for ndgra manader sedan da marknaden var extremt
osaker var valdigt hoga. Da radande ekonomiska klimat har latt till
sankt byggindex efter en tillfallig pik sa har styrelsen beslutat att
omforhandla avtalet for ventilationen i laghusen, da det kan bli ett
flera miljoner billigare avtal. Detta innebar att byggstart som tidigast
kommer bli till sommaren 2023 istéllet for nu till arsskiftet.

EFTERLYSNING FRAN TRIVSELKLUBBEN

Trivselklubben soker till nasta ar i februari en ny ordforande, da
det ar dags for nuvarande ordforande att avga. Trivselklubben
soOker dven 2-3 st ledamaéten och suppleanter. Som manga kanske
redan vet, traffas pensionarer, (dven deltids-, och sjukpensionérer)
i Trivselklubbens regi och deltar i ndgon eller nagra av de manga
aktiviteter som klubben erbjuder. Hall koll pa anslagstavlorna, dar
information fran Trivselklubben satts upp.

Trivselklubbens styrelsen tackar alla medlemmar for ett trevligt ar
och dnskar alla en god jul och gott nytt ar.




HSB BRF OSTBERGA

HSB Brf Ostberga
Box 9051,
102 71 Stockholm

Hemsida: www.hsbostberga.se
e-post: styrelsen@hsbostberga.se

Styrelsens medlemsmottagning
9 jan, 6 feb & 6 mars, 17:30 - 18:00
Stamgatan 89 (Ingang Tussmotev.)

HSB Brf Ostberga

Forvaltas av Riksbyggen
Felanmalan dygnet runt 0771-860 860
fastighetsservice@riksbyggen.se

Kontaktformular for mindre
bradskande arenden finns pa:
www.riksbyggen.se/kundtjanst

Forvaltare: Ted Lindberg
ted.lindberg@riksbyggen.se

Kontoret finns pa Stamgatan 48
Besokstid: Tisdagar kl. 7-8

For besok pa torsdagar 16-18 kravs
tidsbokning senast kl. 14 dagen innan
pa tel. 08-6023676

FORVALTNINGSFRAGOR
Kontrolluppgifter, avgiftsavier,
pantsattning, hyra av P-platser:
Riksbyggens ekonomicenter
tel: 0771-860 860
boa@riksbyggen.se

Hyra av extraforrad/lokaler:
tel: 0771-860 860
hyresobjektsthim@riksbyggen.se

OVRIGT

TELENOR tel: 020-222 222

TELE2 tel: 90 222

STORNINGSJOUR tel: 08-568 214 00
Sondag - torsdag 22-03

Fredag — l6rdag 22-04

HYRA AV FESTLOKAL
Hanteras av SVOB och bokas pa
styrelsen@stamparken.se

www.stamparken.se/festlokalen/

GASTLAGENHETER

Foreningen har tre gastlagenheter med
enklare standard. Samtliga har fyra
sangplatser med kuddar och tacken,
samt koksutrustning for fyra personer.
Toaletter finns men dusch saknas.
Lagenheterna ar rok- och djurfria.

Varje hyresgast maste stdda noga efter
sig sa att det ar rent och fint nar nasta
gast kommer.

Lagenheterna ligger pa
Stamgatan 9, 33 och 74.

Bokning gors via tavlan vid tvattstugan,
eller via Internet och QR-kod.

GOD JUL 4l
ONSKAR

Ostbergabladet
kommer i

STYRELSEN Mars
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Brf Ostbergas foreningslokal pa Stamgatan 89



