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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Viksjo 3:596 Jarfdlla kommun. Byggnaden, i vilka
man uppldter bostadslagenheter, uppférdes 1999.

Fastighetens areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 17 231 m?. Taxeringsvardet &r 48 567 tkr,
varav byggnadsvardet ar 29 503 tkr och markvardet 19 064 tkr.

Fastigheten ar fullvardes forsdkrad i Trygg-Hansa Forsdkrings AB dar bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter i foreningen ingar.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta
(kvm)

Bostader 56 4198

Carports 52

Bilplatser 8

Summa 116 4198

Fastighetsadresser
Hogbyvagen 174-284

Samfillighet
Foreningen ar inte medlem i ndgon samfallighet.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Johnny Forsell har varit foreningens forvaltare. Mark har skétts av AB C Malms
Tradgdrdsanlaggningar samt av bostadsrattsinnehavarna i markplan.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Anna-Lena Carlsward Ordférande Eva Melin Studieorganisator
Informationsansvarig.

Per Ardne Vice ordférande Karin Skéldborg Sekreterare

Catharina Andersson Ekonomiansvarig

Liselott Richter Miljéansvarig

Hans Téng HSB ledamot Johnny Forsell Forvaltare
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Avgdende styrelseledamaéter Avgdende styrelsesuppleanter
Anna-Lena Carlsward Karin Skoéldborg

Catharina Andersson

Liselott Richter

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Anna-Lena Carlsward, Per Ardne, Catharina Andersson, och
Liselott Richter, tva i féreningen.

Revisorer
Av foéreningsstémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Stefan Kyrklund Jan Berggren

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Eva Berggren, sammankallande

Eva Blomfeldt

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige

Ordinarie Suppleant

Per Ardne Anna-Lena Carlsward
Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 2 888 2 899 2 893 2 890
Rorelseresultat, tkr 960 1494 1 535 1 550
Rrets resultat, tkr -36 421 475 367
Balansomslutning, tkr 56 870 57 558 57 284 58 881 58 767
Beldning, kr/kvm 6 905 7 070 7 113 7 626
Avgifts- & hyresbortfall, % 0 0 0 0
Fond for yttre underhall, tkr 3298 3012 2 633 2275
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 648 648 648 648

Foéreningens ekonomi

Foreningen visar pé ett negativt resultat pd -36 tkr.

Likvida medel som pé kort sikt inte behdvs i den I6pande rérelsen &r placerade i rantefonder
och pa fastrantekonto med 12 mdnaders I6ptid.

En del av foreningens stora kostnader kan pdverkas i positiv riktning med ett gemensamt
agerande. Genom att tanka pa hur vi anvander vatten och att vi sorterar véra sopor pé ratt satt
sd ar det fullt mojligt att vi i framtiden inte ska behdva hdja avgiften. Alla féreningens kostnader
betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.
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Handelser under dret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2012-05-10. P& stdmman deltog 15 rostberdttigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 76 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2012 hallit 10 protokollférda sammantraden.

Stiaddagar

Tvé stéddagar genomférdes som planerat, pa varen respektive hdsten, dar uppslutning och
resultatet var tillfredstallande. Styrelsens ambition ar att aktiviteten fortgdr dven i framtiden. Vid
stédddagarna sd har dven en container bestéllts sd att dven de boende kan rensa i sina forrad och
pd sina tomter.

Underhall
Under verksamhetsdret 2012 har f6ljande stérre underhdlisdtgarder genomforts i féreningen:
 Atgérd Kostnad

Byte av 1 varmepanna 50 000 kr

Malning av fonster 445 453 kr

Aterplantering av tréd 43 954 kr

Trappor - Reparationer av trappsteg och éverliggare 127 900 kr

Justering av ytterddrrar 12 906 kr

Carport_ — Reparation och genomgéng 59 283 kr

Arlig besiktning
Yttre besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.

Overlatelser
Av foreningens 56 bostadsldgenheter har 6 lagenheter Gverldtits under &ret.

Medlemsinformation

e "Informationsbladet” har getts ut 7 gdnger under &ret. Darutéver har information skett
via anslag.

e Foreningen har en egen hemsida med aktuell information. Adressen till hemsidan ar
brfhogby.se

e Foreningen har egna ordningsregler och dessa finns pé foreningens hemsida.

e Boende i foreningen har flera méjligheter till bredbandsuppkoppling, bland annat genom
Comhem och Bredbandsbolaget.

Avtal varmepannor

Serviceavtalet med Rorex har sagts upp och utgdr den 30 juni 2012. Nytt serviceavtal for
féreningens varmepannor har tecknats med Kyl- & Varmepumpsservice och galler fr.o.m. juli
2012.
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Verksamhet 2013

Budget

Budgeten for 2013 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pd -578 tkr. Att resultatet
visar pd ett s& déligt resultat beror pd nedanstdende planerade underhdll under 2013. Kostnaden
for detta kommer att tas ur var fond for yttre underhall.

Underhalisplan
Det planerade underhallet som syftar till att f& 1&ng livslangd pa foreningens tillgdngar, finns med
i underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som &rligen ska revideras.

Planerat underhall 2013

Grusgdngar — Stenléggning

Trappor och balkonger- Byte av panel pé trappsidor och Gverliggare mm pa balkongerna.
Varmepannor - Byte av varmepannor gors i de fall d& reparationskostnaden blir allt for hog.
OVK-besiktning — Obligatorisk kontroll av ventilation.

Belysning — Genomgang av belysning i omradet.

Yttertak — Reparation av éverhang/undertak i gula och grda omrédet.

Lekplats — Byte av kedjor pd gungorna och byte av grus.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till &rsstdémmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat 2 942 488
Arets resultat -35 612
2 906 876

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera 2 906 876
Overforing frén fond fér yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 739 496
Overforing till fond for yttre underh&ll enligt underh8llsplan -515 000
Balanserat resultat efter disposition 3131372

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2012-12-31 3 297 557
Arets forandring -224 496
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2013 3073 061

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 887 668 2898 715
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -855 368 -936 743
Planerat underhall -739 496 -229 464
Fastighetsskatt -172 320 -81 690
Avskrivningar Not 3 -160 739 -156 819
Summa fastighetskostnader -1 927 923 -1404 716
Rorelseresultat 959 745 1493 999
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 35318 30 302
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 030 675 -1 103 067
Summa finansiella poster -995 357 -1 072 765
Arets resultat -35 612 421 234
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 47 927 180 48 087 919

Mark 6 000 000 6 000 000

Summa anléggningstillgdngar 53927 180 54 087 919

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2 188

Avrakningskonto HSB 737 169 1 301 459

Ovriga fordringar Not 7 5 858 5228

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 78 493 62 879
821 520 1371754

Kortfristiga placeringar Not 9 1766 386 2 098 386

Kassa och bank Not 10 355 330 147

Summa omsattningstillgdngar 2 943 236 3 470 288

Summa tillgdngar 56 870 416 57 558 207
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 11
Bundet eget kapital
Insatser 21 110 000 21 110 000
Fond for yttre underhdll 3297 557 3012 021
24 407 557 24 122 021
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 942 488 2 806 790
Rrets resultat -35 612 421 234
2 906 876 3228 024
Summa eget kapital 27 314 433 27 350 045
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 28 777 427 29 522 893
28 777 427 29 522 893
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 205 371 158 968
Leverantorsskulder 100 957 129 385
Skatteskulder 171 010 85 954
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 2375 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 298 843 310 962
778 556 685 269
Summa skulder 29 555 983 30 208 162
Summa eget kapital och skulder 56 870 416 57 558 207
Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 35 087 000 35 087 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ar. Alla belopp anges i kronor om inte

annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutdr

Byggnader Progressiv 100 2098

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsérets slut till 313 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 365 kr per lagenhet, samt 6 825 kr
per smahus.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 50 000 50 000
Métesarvoden 20 175 17 400
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 3311 6 894
Arvode foreningsvald revisor 2 000 2 000
Ovriga arvoden och erséttningar 67 133
Utbildning 3125 0
Kostnad for konferenser 6 000 0
Sociala kostnader 22 026 22 416
Summa 106 703 98 843

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2719 380 2719 378
Hyresintdkter garage och p-platser 167 700 167 400
Ovriga intakter 588 11 937
Brutto 2 887 668 2898 715
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 113 454 112 356
Lépande underhall 32 417 105 187
El 112 209 120 652
Vatten 106 816 93 268
Sophamtning 107 980 114 604
Fastighetsforsakring 40 645 38 190
Forvaltningskostnader 100 866 99 891
Extern revision 7 438 7763
Personalkostnader 106 703 98 843
Ovrig drift 126 840 145 989
855 368 936 743
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 160 739 156 819
160 739 156 819
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 824 1110
Réanteintakter skattekonto 0 8
Rénteintakter fastrdntekonto 32 302 29 174
Ranteintakter bankkonto 2193 10
35318 30 302
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader |&ngfristiga skulder 1 026 240 1103 174
Réntekostnader skattekonto 1707 -1
Erhdllna rantebidrag 0 -736
Ovriga rantekostnader 2728 630
1030 675 1103 067
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 50 436 746 50 436 746
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 50 436 746 50 436 746
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 348 827 -2 192 008
Arets avskrivningar -160 739 -156 819
Utgdende avskrivningar -2 509 566 -2 348 827
Summa bokfért viarde byggnader 47 927 180 48 087 919
Taxeringsvarde
Byggnad - hyreshus 20 200 000 20 200 000
Byggnad - sm&hus 9 303 000 7 380 000
29 503 000 27 580 000
Mark - hyreshus 5 600 000 5 600 000
Mark - sm&hus 13 464 000 11 880 000
19 064 000 17 480 000
Taxvaérde totalt 48 567 000 45 060 000
Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1707 2 029
Ovriga fordringar 4151 3199
5858 5228
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 13 950 2 638
Forsakring 43 909 41 245
Kabel-Tv 11 312 10 989
Ovrigt 9322 8 007
78 493 62 879
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 9 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Rantesats Loptid
Swedbank 3% 111208-120608 1 332 000
Swedbank 3% 120628-130628 1 000 000
Swedbank Robur PM fond* Rorlig 766 386 766 386
1 766 386 2 098 386
Not 10 Kassa och bank
Bankkonto Swedbank 355 330 147
355 330 147
Not 11 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid rets ingang 21 110 000 3012021 2 806 790 421 234
Vinstdisp enl. stammobeslut 285 536 135 698 -421 234
Arets resultat -35612
Belopp vid arets slut 21110 000 3 297 557 2942488 -35612
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2757808734 3,66% 2013-10-25 4 750 000 0
Swedbank Hypotek 854475530 3,27% 2015-11-25 5110 092 192 383
Swedbank Hypotek 854475548 3,07% 2015-06-25 6 642 368 0
Swedbank Hypotek 854475555 4,28% 2014-01-24 6 642 368 12 988
Swedbank Hypotek 854475563 3,39% 2014-05-23 5837 970 0
28 982 798 205 371
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2012-12-31 28 777 427
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 955 943
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 205 371 158 968
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1335 0
Arbetsgivaravgifter 1 040 0
2375 0
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 163 767 238 792
Upplupna rantekostnader 74 378 57 395
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 60 698 14 775
298 843 310962
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 16 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 35 087 000 35 087 000
Varav i eget forvar 0 0
35 087 000 35 087 000

Jarfélla, 2013-03-04

Anna-Lena Carlsward Per Ardne Hans Tang

Andersson Catharina Liselotte Richter

Vér revisionsberattelse har 2013-03-15 avgivits betréffande denna &rsredovisning

Stefan Kyrklund Erik Davidsson
Av stédmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Hogby, org.nr. 769602-1810

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hogby for
ar2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Hogby for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jérfalladen 15/3 2013

Stefan Kyrklund Erik Davidsson
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor



160 000 -

Totala kostnader

Fastighetsskatt
-6%

Drift
-29%

Réantekostnader
-35%

Planerat underhall

Avskrivningar -25%

-5%

Fordelning driftkostnader

BAr2012 ZAr 2011

140 000

120 000

100 000 -

80 000 -

60000 -

40000 -

20000 -




