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Allmant om verksamheten

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheten Viksjo 3:596 Jarféalla kommun. Byggnaden, i vilka
man upplater bostadsldgenheter, uppfordes 1999.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 17 231 m?. Taxeringsvardet ar 52 967 tkr,
varav byggnadsvardet &r 32 703 tkr och markvardet 20 264 tkr.

Fastigheten ar fullvardes forsékrad i Trygg-Hansa Forsakrings AB dér bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter i foreningen ingar.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller
s k akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 56 4198
Carports 52

Bilplatser 8

Summa 116 4198
Fastighetsadresser

Hogbyvagen 174-284

Samfallighet
Foreningen ar inte medlem i nagon samfallighet.

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Jorgen Forsgren har varit foreningens forvaltare. Mark har skétts av AB C Malms
Tradgardsanlaggningar samt av bostadsrattsinnehavarna i markplan.

Medlemsinformation

Ordinarie styrelseledamaoter Styrelsesuppleanter
Anna-Lena Carlsward Ordférande
Catharina Andersson Vice ordférande
Wiladyslaw Wrobel Fr.o.m 2015-09-03
Catharina Andersson Ekonomiansvarig
Sekreterare
Eva Melin Studieorganisator,
Informations-
/miljéansvarig
Hans Tang HSB ledamot Jorgen Forsgren Forvaltare

Avgaende styrelseledamoter
Eva Melin
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Anna-Lena Carlswéard, Catharina Andersson och Eva Melin tva i

forening.

Revisorer
Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor
Michael Mekonen

Revisorsuppleant

Jonas Selander (Avflyttad)

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Eva Berggren, sammankallande
André Ulfborg

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Ordinarie
Anna-Lena Carlsward

Flerarsoversikt

Ersattare

Catharina Andersson

Ekonomisk flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 3021 2982 2911 2 888 2 899
Rorelseresultat, tkr 1107 -2070 1 095 960 1494
Arets resultat, tkr 391 -2861 120 -36 421
Balansomslutning, tkr 54 073 53 769 56 677 56 870 57 558
Beléning, kr/kvm 6 841 6790 6 850 6 905 7 070
Soliditet, % 46,1 45,7 48,4 48,0 47,5
Fond for yttre underhall, tkr 2 004 2962 3073 3298 3012
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 678 667 648 648 648

Foreningens ekonomi

Foreningen gor ett positivt resultat pd 391 tkr.

Styrelsen avser anpassa arsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att halla byggnaden i
gott skick genom att arbeta strukturerat med underhallsplan och flerdrsprognoser for att tillse att
kommande arsavgifter tacker det prognostiserade behovet av utbetalningar for féreningen.
Styrelsen ska se till att foreningen skots pa basta satt och underhallas enligt underhallsplan och
den éarliga besiktningen. Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om
arsavgiftsuttaget mellan stammorna.

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt
agerande. Genom att tanka pa hur vi anvander vatten och sorterar vara sopor pa ratt satt samt



HSB Brf Hogby i Jarfélla
org.nr 769602-1810

folja gallande ordningsregler sa kan vi halla ner kostnaderna och darmed avgiften. Féreningens
alla kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Ordinarie foreningsstamma holls 2015-04-15. Pa stamman deltog 17 rostberéattigade
medlemmar. En extra féreningsstamma hélls den 2015-09-03 dar 11 rdstberattigade
medlemmar deltog.

Foreningen hade vid arets slut 81 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.
Styrelsen har under verksamhetsaret 2015 hallit 12 protokollférda sammantraden.

Tvé staddagar genomfordes som planerat, pa varen respektive hosten, dar uppslutning och
resultatet var tillfredstallande. Styrelsens ambition ar att aktiviteten fortgar aven i framtiden. Vid
staddagarna sd har dven en container bestallts sd att aven de boende kan rensa i sina forrad och

pa sina tomter.

Under verksamhetséret 2015 har foljande stérre reparations- och underhallsatgarder genomforts i
foreningen:

Atgard Kostnhad
Varmepannor - Byte av 4 varmepannor 203 000 kr
Trappor och balkonger - Byte av panel pa trappsidor och 186 650 kr
overliggare mm pé balkongerna.

Spolning av avlopp 45 000 kr

Yttre besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.
Av foreningens 56 bostadslagenheter har 6 lagenheter Gverlatits under aret.

Medlemsinformation
"Informationsbladet” har getts ut 9 ganger under aret. Darutéver har information skett
via anslag.
Foreningen har en egen hemsida med aktuell information. Adressen till hemsidan &r
http: //mww.hsh.se/norrastor stockhol nvbrf/hogby/
Foreningen har egna ordningsregler och dessa finns pa féreningens hemsida.
Boende i foreningen har flera mojligheter till bredbandsuppkoppling, bland annat genom
Com Hem och Bredbandsbolaget.
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Budgeten for 2016 visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pa 44 102 kr.

Det planerade underhéllet som syftar till att f& lang livslangd pa féreningens tillgéngar, finns med
i underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras.

Planerat underhall 2016
Varmepannor - Byte av varmepannor gors i de fall d& reparationskostnaden blir allt for hog.
Takavvattning — Byte av hangrannor genomfoérs under varen 2016 pa de gra husen.

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 1459 108
Arets resultat 391 304
1850 412

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 1850 412
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 435 150
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -474 000
Balanserat resultat efter disposition 1811 562

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2015-12-31 2 003 796
Arets férandring 38 850
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2016 2 042 646

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 3021418 2982 221
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -885 928 -3 053 805
Planerat underhall Not 3 -435 150 -1 431 940
Ovriga externa kostnader -33 104 -21 621
Personalkostnader Not 4 -105 476 -90 762
Avskrivningar Not 5 -454 880 -454 880
Summa fastighetskostnader -1 914 537 -5 053 008
Rorelseresultat 1106 880 -2 070 787
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 748 41 435
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -716 324 -832 123
Summa finansiella poster -715 576 -790 688
Arets resultat 391 304 -2861 475



HSB Brf Hogby i Jarfalla
Org.nr: 769602-1810

Balansréakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 46 852 662 47 307 542

Mark 6 000 000 6 000 000

Summa anlaggningstillgangar 52 852 662 53 307 542

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 442 16 065

Avrakningskonto HSB 1139 208 261 227

Skattefordringar 0 11 962

Ovriga fordringar Not 9 5168 2183

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 67 041 61 631
1211 859 353 068

Kassa och bank Not 11 8 561 108 475

Summa omséttningstillgangar 1220 420 461 543

Summa tillgangar 54 073 082 53 769 085
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Balansréakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 110 000 21 110 000

Fond for yttre underhall 2 003 796 2 961 736
23 113 796 24 071 736

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1459 108 3 362 642

Arets resultat 391 304 -2 861 475

1850 412 501 168

Summa eget kapital 24 964 208 24 572 904

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 27 904 503 28 222 624
27 904 503 28 222 624

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 814 840 282 400

Leverantorsskulder 83 419 386 342

Skatteskulder 1774 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 304 338 304 815

1204 371 973 557

Summa skulder 29 108 874 29 196 181

Summa eget kapital och skulder 54 073 082 53 769 085

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 35 087 000 35 087 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



HSB Brf Hogby i Jarfalla
Org.nr: 769602-1810

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergangen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar

Byggnader Linjar 0,90 2118

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 313 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 2 847 948 2 800 872
Hyresintékter garage och p-platser 163 529 160 776
Ovriga intakter 9 941 20 573
Netto 3021418 2982 221
3021418 2982221
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 147 516 125 208
Lopande underhall 61 231 2 285 287
El 49 851 50 587
Vatten 98 793 98 385
Sophémtning 98 231 101 790
Fastighetsférsakring 49 933 47 640
Férvaltningskostnader 87 258 79 802
Extern revision 8 088 7 925
Fastighetsskatt 177 950 174 262
Ovrig drift 107 077 82 920
885 928 3 053 805
Not 3 Planerat underhall
Tak 0 1200 000
Stamrensning 45 000 0
Varmepumpar 203 000 231 490
Renovering balkongracken 186 650 0
Ovrigt underhall 500 450
435 150 1431 940
Not 4 Personalkostnader
Arvode styrelsen 80 253 60 882
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 23 149 17 762
Ovriga personalkostnader 74 10 118
105 476 90 762
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 454 880 454 880
454 880 454 880
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 662 434
Ranteintékter bankkonto 86 8 493
Utdelning fran aktier och fonder 0 32 508
748 41 435
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 714 766 829 725
Réantekostnader skattekonto -99 1003
Ovriga rantekostnader 1657 1395
716 324 832123
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 50 436 746 50 436 746
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 50 436 746 50 436 746
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3129 204 -2 674 324
Arets avskrivningar -454 880 -454 880
Utgéende avskrivningar -3584 084 -3129 204
Bokfort varde byggnader 46 852 662 47 307 542
Ombyggnader
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 46 852 662 47 307 542
Taxeringsvarde
Byggnad - hyreshus 23 400 000 23 400 000
Byggnad - sméhus 9 303 000 9 303 000
32 703 000 32 703 000
Mark - hyreshus 6 800 000 6 800 000
Mark - smahus 13 464 000 13 464 000
20 264 000 20 264 000
Taxvarde totalt 52 967 000 52 967 000
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1671 1572
Ovriga fordringar 3 497 611
5168 2183
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 59 919 49 933
Kabel-Tv 7122 11 698
67 041 61631
Not 11 Kassa och bank
Bankkonto 8 561 108 475
8561 108 475

Not 12

Not 13

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 21 110 000 0 2961 736 3 362 642 -2 861 475
Vinstdisp enl. stammobeslut -957 940 -1 903 535 2 861 475
Arets resultat 391 304
Belopp vid arets slut 21 110 000 0 2 003 796 1459 107 391 304
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2757808734 2,87% 2016-09-26 4 750 000 0
Swedbank AB 2855718504, rorlig 0,90% 2016-01-28 500 000 500 000
Swedbank Hypotek 854475530 1,26% 2019-11-25 4 453 785 278 808
Swedbank Hypotek 854475548 1,13% 2018-06-20 6 588 794 18 016
Swedbank Hypotek 854475555 2,59% 2016-11-24 6 588 794 18 016
Swedbank Hypotek 854475563 2,13% 2017-03-24 5 837 970 0
28 719 343 814 840
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 27 904 503
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 645 143
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 814 840 282 400
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 257 661 234 673
Upplupna rantekostnader 38 677 56 198
Upplupen el 0 5944
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 000 8 000
304 338 304 815
Not 16 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 35 087 000 35 087 000
Varav i eget forvar 0 0
35 087 000 35 087 000
Jarfalla, den 2016-03-08
Anna-Lena Carlsward Catharina Andersson Eva Melin

Hans Tang Wladyslaw Wrobel

Var revisionsberattelse har 2016-04-07 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Michael Mekonen
Av stamman vald revisor



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Hogby, org.nr. 769602-1810

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hogby for ar
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hoghy for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jarfalla 2016-04-07

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Michael Mekonen

Av foreningen vald
revisor
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 391 304 -2 861 475
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 454 880 454 880
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 846 184 -2 406 595
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 19 190 -26 270
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 230 814 258 382
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 096 188 -2 174 483
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 451 186
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 451 186
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -318 121 -304 952
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -318 121 -304 952
Arets kassaflode 778 067 -2 028 249
Likvida medel vid arets borjan 369 702 2 397 951
Likvida medel vid &rets slut 1147 769 369 702
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1139 208 261 227
Kassa och bank 8 561 108 475
Summa likvida medel 1147 769 369 702
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