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HSB:s Brf Hagen i Sollentuna
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Ridhdsten 121 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplter bostadsldgenheter och lokaler, uppfordes 1974. Fastigheternas areal uppgdr
enligt taxeringsbeskedet till 30 988 m?, Taxeringsvardet ar 83 614 tkr, varav byggnadsvérdet &r

58 358 tkr och markvardet 25 256 tkr.
Fastigheterna var 2010 fullvérdesférsékrade i Trygg-Hansa.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 164 10 065

Lokaler (inkl. forrdd) 20 368
Samfillighet

Brf Hagen ingdr i Ridhastens Samfallighetsférening, vilket innebar att vi
raknas som en fastighet inom Samfélligheten och bidrar med 44.6% av kostnaderna
till skétseln av var gemensamhetsanlaggning.

Forvaltning
Under &ret har féreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk férvaltning och fastighetsskétsel.
Forvaltare har varit Kent Thelin.
e HSB Norra Stor-Stockholm - Administrativ férvaltning
e Stadpulsen AB - Trappstadning

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Kristina Jammeh Ordférande Anders Apelgren
Fredrik Nilsson Vice ordftrande Ingeli Gidgard

Bo Nystrém Sekreterare

Elisabeth Pee Ekonomiansvarig

Thomas Grafstrom
Anulina Svensson
Magnus Norell

Gunnar Ljunggvist HSB representant Kent Thelin
Ledaméter vars mandattid gar ut Suppleanter vars mandattid gar ut
Kristina Jammeh Anders Apelgren

Thomas Grafstrém

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Kristina Jammeh, Fredrik Nilsson, Elisabeth Pee och Bo

Nystrom, tva i forening.
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Revisorer
Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Ann-Katrin Ratleff-Nielsen Bror Karlsson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Anahid Sadath-Arehali Sammankallande

Bo Wahlgren
Ulla Remell

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrittsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Kristina Jammeh Elisabeth Pee
Bo Nystrém Thomas Grafstrém

| Ekonomi.
Ekonomisk flerdrsoversikt 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning, tkr 7 257 7 120 6 948 6728 6 335
Rorelseresultat, tkr 622 708 722 646 578
Arets resultat, tkr 113 160 109 97 98
Balansomslutning, tkr 26 468 26 500 26 767 26 828 27 587
Avgifts- & hyresbortfall , % 0,18 0,23 0,18 0,07 0,1
Fond for yttre underhall, tkr 8 255 7 151 5999 4 967 4 837
Belaning, kr/kvm 1523 1543 1582 1622 1661
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/kvm 701 681 654 645 614

Resultatet fér 2010 &r 113 tkr. De enskilt stérsta kostnadsposterna &r el (717 tkr), védrme (1 350
tkr) och avskrivningar (1 268 tkr).

En del av féreningens stora kostnader kan péverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att ténka p& hur vi anviander varmvatten, hur vi védrar och att vi sorterar véra sopor pd ratt
satt s ar det fullt mojligt att sénka kostnaderna betydligt.

Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via ménadsavgiften. Lagre kostnader p&verkar
avgiften.
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Handelser under dret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma har héllits den 2010-04-12. P& stamman deltog 35 réstberattigade

medlemmar varav 1 med fullmakt.

Medlemmar
Féreningen hade vid 3rets slut 181 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemditen
Styrelsen har under verksamhetsaret 2010 héllit 13 st. protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsdret 2010 har enhetsmatning for el installerats i fastigheterna.
Brf Hagen handlar upp elen och varje medlem bekostar sin egen férbrukning.
Plattorna i markplan har lagts om.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med férvaltaren,

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga 8rsavgiftsnivan fér bostider uppgdr &r 2010 till 701/m?.

Overlatelser
Av foreningens 164 bostadslagenheter har 21st Gverlatits under &ret. Foregdende ar uppgick
antalet Gverlatelser till 14st. Andrahandsuthyrning under 8ret var 1st.

Medlemsinformation

Styrelsen har utkommit med minst 6 informationsblad under verksamhetsaret.

Vid fyra tillfallen under dret har bostadsrattshavarna hatt tiliflle att traffa styrelsen och stilla
fragor.

Under 2011 &r det planerat att arbeta med energibesparande atgarder.
Styrelsen kommer ocksd att underséka majligheten att byta fonster.
Forsoken till att dela samfalligheten fortsatter.

Garanti for ett tryggt boende
Under 2010 har styrelsen i Brf Hagen certifierat sig. HSB Certifiering ar ett system for att

kvalitetssékra bostadsréttsféreningar och garantera att styrelsen ar kunnig och arbetar seridst for

att forvalta fastigheten pd basta satt.

Certifierade foreningar visar inte bara vad de har gjort i sin drsredovisning, de gor aven en
verksamhetsplan som beskriver hur framtiden kommer att se ut. For en certifiering krdvs en plan

for de kommande fem dren, bade for ekonomi och fér underhall. Styrelsen férbinder sig ocksd att
informera sina medlemmar om hur féreningen skéts sd alla far den information de behdver for att

kunna dverblicka sitt boende fram&ver. Mer information finns i verksamhetsplaneringen som
bifogas efter revisionsberattelsen.
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Framtida utveckling

Budget for 2011

Budgeten visar p8 ett positivt resultatutfall efter finansiella poster pd 335 tkr. Inget planerat
underhall &r budgeterat 2011.

Rrsavgifterna sinktes med 6 % for bostadsrétterna detta med anledning av inférande av
enhetsmatning av el. Ovriga lokaler och forrdd hojdes avgiften med 3 %.

Underhalisplan

Det planerade underh8llet som syftar till att erhdlla I18ng livslangd pé foreningens tillgdngar finns
med i underhélisplanen. Under &ret har ny underhdlisplan arbetats fram. Planen ar ett levande
dokument som drligen ska revideras.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 40 789
Arets resultat 113 001
153 791

Styrelsen féresldr foljande disposition:

Att disponera 153 791
Overféring frén fond for yttre underh8il motsvarande 8rets kostnad 198 066
Overforing till fond fér yttre underh8ll enligt budget - 237 000
Balanserat resultat efter disposition 114 857
Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2010-12-31 8 254 893
Rrets forandring enligt ovanst8ende disposition 38 934
Fond for yttre underhdll efter forslag till stémmobesiut 2011 8 293 827

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2010-01-01 2009-01-01

Resultatrikning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning Not 1 7 257 132 7 119 864
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -4 952 153 -4 896 295
Planerat underhall -198 066 -26 434
Fastighetsskatt -216 845 -230 310
Avskrivningar Not 3 -1 268 096 -1 258 493
Summa fastighetskostnader -6 635 160 -6 411 532
Rorelseresultat 621 972 708 332
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 14 035 5379
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -523 006 -553 220
Summa finansiella poster -508 971 -547 841
Arets resultat 113 001 160 491
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Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 15 864 661 17 132 757

Mark 4 921 554 4 921 554

Pdgdende byggnation Not 7 666 175 0
21 452 390 22 054 311

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 113 672 113 672

Summa anlaggningstillgéngar 21 566 062 22 167 983

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 194 29 974

Avrakningskonto HSB 3749 807 3131212

Ovriga fordringar Not 9 6 744 2765

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 256 086 302 443

4 025 831 3 466 394

Kassa och bank Not 11 875 958 865 704

Summa omséattningstillgéngar 4901 789 4 332 098

Summa tillgdngar 26 467 851 26 500 081
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Balansrdkning 2010-12-31 2009-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 1373 900 1373900
Fond for yttre underhall 8 254 893 7 151 327
9 628 793 8 525 227
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 40 789 983 865
Arets resultat 113 001 160 491
153 791 1 144 355
Summa eget kapital 9 782 584 9 669 582
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 15 125 304 15 126 880
15 125 304 15 126 880
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 203 440 398 960
Leverantérsskulder 346 395 208 197
Skatteskulder 5735 16 900
Fond f6r inre underhdll 143 217 158 628
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 3532 2 802
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 857 645 918 132
1 559 964 1703 619
Summa skulder 16 685 268 16 830 499
Summa eget kapital och skulder 26 467 851 26 500 081
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 18 473 000 18 473 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2010-01-01 2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 113 001 160 491
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 268 096 1 258 493
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore férandring av rérelsekapital 1381 097 1418 984
Kassaflode frn fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 59 158 -1 694
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -143 656 -28 733
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 296 600 1 388 556
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -666 175 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -666 175 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -1576 -398 960
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1576 -398 960
Arets kassaflode 628 849 989 596
Likvida medel vid &rets borjan 3996 916 3007 320
Likvida medel vid &rets slut 4 625 765 3996 916
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 3 749 807 3131212
Kassa och bank 875 958 865 704
Summa likvida medel 4 625 765 3996 916
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens (BFN) allménna r8d. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar
Anlaggningstillg8ngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anlidggningstillgdngar Avskr. plan Antal dr Slutdr
Byggnader Progressiv 43 2016
Ombyggnader Rak 25 2029
Inventarier Rak 25 2031
Pdgdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond f6r yttre underhali
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta forvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppg8r vid rékenskapsarets slut

till 4 003 tkr. Darutdver erlagger foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 277 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.

2010-01-01 2009-01-01

2010-12-31 2009-12-31
Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut 85 600 82 000
Métesarvoden 22 050 21 350
Ersdttning for forlorad arbetsfértjanst 4811 0
Arvode féreningsvald revisor 1 500 1500
Ovriga arvoden och ersattningar 427 2792
Utbildning 0 3125
Kostnad for konferenser 6 250 6 854
Sociala kostnader 31 062 20 430
Summa 151 700 138 051

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostider 7 053 673 6 851 300
Hyresintakter lokaler 116 660 189 886
Ovriga intakter 99 898 95 102
Brutto 7 270 231 7 136 288
Avgiftsbortfall bostader 0 -3188
Hyresbortfall lokaler -13 099 -13 236
7 257 132 7 119 864
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 318 932 329 981
Lépande underhall 306 629 414 661
El 716 911 936 800
Uppvéarmning 1 349 862 1136 246
Vatten 347 376 327 484
Sophdmtning 119 865 106 270
Fastighetsforsakring 66 829 63 647
Stédning 154 128 155 116
Forvaltningskostnader 565 003 505 234
Extern revision 19 941 10 215
Personalkostnader 151 700 138 051
Ovrig drift 834 977 772 591
4 952 153 4 896 295
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 610 934 601 331
Om- och tillbyggnad 657 162 657 162
1 268 096 1 258 493
Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 3225 2422
Ranteintdkter skattekonto 1 321
Rénteintdkter bankkonto 10 254 1831
Ovriga ranteintékter 555 805
14 035 5379
Not 5 Rantekostnader och liknande resuitatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 522 684 552 183
Réntekostnader skattekonto 2 132
Ovriga rantekostnader 320 905
523 006 553 220
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 13 704 765 13 704 765
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 13 704 765 13 704 765
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 217 553 -8 616 222
Arets avskrivningar -610 934 -601 331
Utgdende avskrivningar -9 828 487 -9 217 553
Bokfort viarde byggnader 3 876 278 4487 212
Ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvirde 16 429 031 16 429 031
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 429 031 16 429 031
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3783 486 -3 126 324
Arets avskrivningar -657 162 -657 162
Utgdende avskrivningar -4 440 648 -3 783 486
Bokfort varde ombyggnader 11988 383 12 645 545
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 15 864 661 17 132 757
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 58 000 000 50 000 000
Byggnad - lokaler 358 000 1 646 000
58 358 000 51 646 000
Mark - bostédder 25 000 000 16 200 000
Mark - lokaler 256 000 397 000
25 256 000 16 597 000
Taxviirde totalt 83 614 000 68 243 000
Not7 Pdagdende byggnation
Arets anskaffningar, enhetsmétning el 666 175 0
Bokfort viarde pdgdende byggnation 666 175 0
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not8 Léngfristiga virdeppaperinnehav. m.m.
Aktier och fonder 113 672 113 672
113 672 113 672
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2764 2765
Gvriga fordringar 3980 0
6 744 2765
Not 10 Fdorutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsékring 70 170 66 829
Kabel-Tv 24 705 0
Ovrigt 161 211 235 614
256 086 302 443
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 5 000 5 000
Handelsbanken 18 712 9 559
Swedbank 852 246 851 145
875 958 865 704

Not 12 Férindring av eget kapital

Insatser  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1373 900 7 151 327 983 865 160 491
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1103 566 -943 075 -160 491
Arets resultat 113 001
Belopp vid arets slut 1373 900 8 254 893 40 790 113 001
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788124275 5,90% 2012-05-16 2 920 400 83 440
Nordea 39788345891 3,45% 2011-01-18 5 070 000 120 000
Stadshypotek 2103164301185 3,89% 2014-12-30 2252 172 0
Stadshypotek 301184 2,22% 2011-02-08 2 251 754 0
Stadshypotek 301186 2,22% 2011-02-08 2 834 418 0
15 328 744 203 440
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2010-12-31 15 125 304
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 311 544
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amorteringar) 203 440 398 960
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 968 0
Arbetsgivaravgifter 1014 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 550 2 802
3532 2802
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 508 773 547 195
Upplupna réntekostnader 81785 46 068
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 267 087 324 869
857 645 918 132
Not 17 Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 18 473 000 18 473 000
Varav i eget forvar 0
18 473 000 18 473 000

la, den (2'83.- ( ‘
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AT
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Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i HSB Brf Hagen i Sollentuna
Org. nr 714800-2814

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen, samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Hagen i
Sollentuna f6r rikenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillldmpas vid
uppritt-andet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen, samt
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och foérhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsriittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r i 6vrigt forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Sollentuna den 5 / 'éf 2011

2 (s e

Ann-Katrin Ratleff-Nielsen Erik Davidsson
Foreningsvald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor



Avskrivningar
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Oppnar dérren for delidgarna*!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening anstrénger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 14tit géra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa &mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsidgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsférening

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening ndjer sig styrelsen inte med att 1imna en
arsredovisning som visar vad som hént ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgérder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlétande.

Certifikat

HSB ldmnar ett certifikat till de bostadsréttsforeningar som uppfyller HSB:s krav pé
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utf6r kontrollen.

*I en certifierad bostadsrittsforening behandlar styrelsen bostadsréttshavarna som deldgare och ldmnar
ekonomiska prognoser och information om de nirmaste arens underhall och nyinvesteringar.
Deldgarna i en HSB-certifierad brf far viardefull deldgarinformation varje ar.

En bostadsritt i Sverige kostade i slutet av 2007 i genomsnitt ca 1,3 miljoner.
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Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

rmi-_ L 7 i -2011__7_L. 2012 ! 2013 - 2014 _-[ ”201.5

% | 2% | 25% 25% | 2,5%

riAvgiftsf('iriindring B

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

o Befintliga lan (Specificeras i drsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhéll och nyinvesteringar bor
utféras. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje dtgérd berdknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pa sidan “Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

e [anerénta
o Intdktsréntor
e Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Norra Stor-Stockholm har pé styrelsens uppdrag och direktiv gjort
ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar_“ Siﬁr; ﬁ-ﬁdé}hﬁll och nyiilvesteringar und-ér.z.‘i‘rét. . 7 e Kostnad i kr |
2012 Malning fonster i trapphus - 38273 |
2012 Byte tvittmaskin " N e s 127 575
2013 | Malningdiv. | 514634
2013 Rensning av spill och avlioppsledningar 154 508 |
2013 Byte tvittmaskin 127 575
2014 Mélning 345749
2014 Underhéll hissar 4276 800
2014 Byte tvéttmaskin 127 575
2014 Fasadrenovering 351000
2014 Gemensamma utrymmen 62 208
2015 | Malning trapphus 280098
2015 Byte av maskiner i tvittstugor 413 775

) U | S

Beriknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas
genom lan.

Ar | Storre underhall och nyinvesteringar under éret R S A ‘ Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

X Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhéllsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhéallsansvar for.

X
DX Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laneriintor pa nya eller omsatta lan

2011 202 | 2013 2014 | 2015
Lénerénta pa 1&n med rorlig rénta 3,5 4,5 4,5 —] 4,75 4,75 T
Specificerade bindningstider och rédntor for foreningens 1an finns i separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar
| Upprikning i % 2010 2011 2012 2013 | 2014 ]
Hyresintikter lokaler 3% 3% 3% 3% 3% J
Driftskostnader - uppvérmning, el, vatten | 3% 3% 3% 3% 3% |
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3 % 3% 39% |
fias_’gig_hetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 2% | 2% 2% 2% | 2%
Uppskattad medelinkomstrinta
' Inlaningskonto / placering 2000 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
| Avrakningskonto HSB 0,0% 01%| 0,1% 0,1% |  0,1% |
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Uppf6ljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgsrder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgard | (D) (9) (U) (Tillky | Skl till foréindringen

Planerat byte av hiss i nr 1 | Tillk  Hissen stannar vildigt ofta

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Rénteforédndringar p4 omforhandlade 1&n samt information om nytecknade 1an

R e Omsiittnings- | Aktuell Sy
Langivare Léanebelopp e Finta Ny_bu_ndnmgs_form_ |
Nordea 2920400 | 2012-05-16 5,90% - B
'Nordea 5040000 | 2011-01-18 | 3,45% | Bundet tvd ar*
| Stadshypotek | 2834418 | rorligt 2,89% )
 Stadshypotek 2251754 | rorligt | 2,89%
| Stadshypotek 2252172 |2014-12-30 | 3,89% |
*Lé&net amorteras med 2 milj kr innan bindning ar 2011.
Foreningens fastigheter
i“ yggar .. Antal liigenheter | Area bostider | Area _lokal_er___:_ ‘
1974 164 10065 406

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméter
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Information till deldgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamdoter

X]  Hilften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har Limnats till deléigarna*
X]  Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deligarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hirmed
overldmnas en informationsskrift.

X
X]  Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tva ganger om aret.
X

/
o/
Medlemsméte utdver foreningsstimma holls den 7/ /7/ - 060/ O
7

Ort och datum
Sollentuna den ///‘/’ M//

Bostadsrittsforening HSB Brf Hagen i Sollentuna

A, ,
(%é ol £ %/%
77 7
¥

Criating Japmels FEeDLis N SSON
Namnfﬁrt;(gﬂigjgé?cle: Namnfortydligande:

*Forsta gangen certifieringen behandlas pa foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att limna foreskriven information.

I originalhandlingarna pa papper finns styrelseledamoternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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