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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Ridhasten 121 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1974. Fastigheternas areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 30 988 m?. Taxeringsvérdet &r 83 614 tkr, varav byggnadsvardet &r

58 358 tkr och markvardet 25 256 tkr.

Fastigheterna var 2011 fullvardesférsdkrade i Trygg-Hansa.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 164 10 065

Lokaler (inkl. forrad) 20 368
Samfaillighet

Brf Hagen ingdr i Ridhastens Samfallighetsforening, vilket innebdr att vi
raknas som en fastighet inom Samfalligheten och bidrar med 44.6% av kostnaderna
till skotseln av vér gemensamhetsanlaggning.

Forvaltning
Under &ret har foreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk férvaltning och fastighetsskétsel.
Forvaltare har varit Kent Thelin.
e HSB Norra Stor-Stockholm - Administrativ férvaltning
e Stadpulsen AB - Trappstadning

Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Anulina Svensson Ordférande (Avgick 2011-08- Magnus Norell
25)
Thomas Grafstrém Vice ordférande (Tilltradde Ingeli Gidgérd
som ordférande) Sofie Eriksson (Tilltrédde som ordinarie
ledamot och vice ordférande)
Bo Nystrém Sekreterare Anders Apelgren (Tilltrédde som ordinarie
ledamot)
Elisabeth Pee
Alexander Savic Ekonomiansvarig (Avgick
2011-11-09)
Gunder Eriksson Fastighetsansvarig
Gunnar Ljungqvist HSB representant Kent Thelin
Ledaméter vars mandattid gér ut Suppleanter vars mandattid gar ut
Bo Nystrom Ingeli Gidgérd
Elisabeth Pee Magnus Norell

Gunder Eriksson
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Bo Nystrém, Thomas Grafstrém, Elisabeth Pee, Anulina
Svensson (Avgick 2011-08-25), tva i férening.

Revisorer

Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Ann-Katrin Ratleff-Nielsen Bror Karlsson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Bo Wahlgren Sammankallande

Ulla Remell

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsféreningen ér medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant

Thomas Grafstrom Elisabeth Pee

Bo Nystrém

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsattning, tkr 6 776 7 257 7 120 6 948 6728
Rorelseresultat, tkr -39 622 708 722 646
Arets resultat, tkr -576 113 160 109 97
Balansomslutning, tkr 23771 26 468 26 500 26 767 26 828
Avgifts- & hyresbortfall , % 0,10 0,18 0,23 0,18 0,07
Fond for yttre underhall, tkr 8 294 8 255 7 151 5999 4 967
Beldning, kr/kvm 1304 1523 1543 1582 1622
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 659 701 681 654 645

Resultatet for 2011 ar -576 tkr. De enskilt storsta kostnadsposterna ar el (875 tkr), varme (1 137
tkr) och avskrivningar (1 351 tkr).

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att ténka pad hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vdra sopor pa ratt
satt s ar det fullt mojligt att sdnka kostnaderna betydligt.

Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via m&nadsavgiften. Lagre kostnader paverkar
avgiften.
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Handelser under dret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma har héllits den 2011-05-12. P3 stdmman deltog 25 rostberattigade
medlemmar varav 1 med fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 183 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2011 héllit 14 st. protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsdret 2011 har installation for enhetsmatning av el slutforts i fastigheterna.
Stadavtalet med Stadpulsen AB har sagts upp och den nya entreprenaden kommer bli AMK
Stadservice AB

Stamspolning har utforts i samtliga lagenheter.

Nya ventilationsfléktar pd taket har installerats.

Hangrdannorna har rengjorts.

Arlig besiktning
Besiktning har genomfdrts tillsammans med férvaltaren.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostader uppgdr &r 2011 till 659/m?>.

Overlatelser
Av féreningens 164 bostadslagenheter har 9 st. dverldtits under ret. Féregdende ar uppgick
antalet 6verlatelser till 21 st. Andrahandsuthyrning under dret var 5 st.

Medlemsinformation

Styrelsen har utkommit med minst 6 informationsblad under verksamhetsaret.

Under 2012 &r det planerat att arbeta med energibesparande tgarder. Planeringen av
fonsterbyte har fortlépt under 2011 och kommer att fortsatta 2012.

Nytt elavtal har tecknats med Eon dér elen kommer uteslutande fran vattenkraft.

Forsaljning av mark till enskilda i Ridhasten fortsatter, det ar 16 st som forbundit sig att kdpa
mark.

Garanti for ett tryggt boende

Under 2010 har styrelsen i Brf Hagen certifierat sig. HSB Certifiering ar ett system for att
kvalitetssakra bostadsrattsféreningar och garantera att styrelsen ar kunnig och arbetar seridst for
att forvalta fastigheten pd basta satt.

Certifierade foreningar visar inte bara vad de har gjort i sin drsredovisning, de gor @ven en
verksamhetsplan som beskriver hur framtiden kommer att se ut. For en certifiering krévs en plan
for de kommande fem dren, bade for ekonomi och for underhdll. Styrelsen foérbinder sig ocksa att
informera sina medlemmar om hur féreningen skéts sa alla far den information de behover for att
kunna overblicka sitt boende framdver. Mer information finns i verksamhetsplaneringen som
bifogas efter revisionsberattelsen.
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Framtida utveckling

Budget for 2012
Budgeten visar pd ett positivt resultatutfall efter finansiella poster pd 154 tkr. Planerat underhall &r
budgeterat till 81 tkr 2012.

Arsavgifterna hojdes med 6 % for bostadsratterna detta med anledning av kostnadsdkningar och
framtida forvantade underhdll och investeringar. Ovriga lokaler och forrdd hojdes avgiften med 3
%.

Underhdlisplan

Det planerade underhallet som syftar till att erhdlla 13ng livslangd p& foreningens tillgéngar finns

med i underhéllsplanen. Under &ret har ny underhallsplan arbetats fram. Planen ar ett levande
dokument som &rligen ska revideras.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare 3ars balanserade resultat 114 857
Arets resultat -575 820
-460 963

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera -460 963
Overforing fr&n fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 150 115
Overféring till fond for yttre underh8ll enligt budget -487 000
Balanserat resultat efter disposition -797 848

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2011-12-31 8 293 827

Arets férandring enligt ovanstdende disposition 336 885
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2012

8630712

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 776 446 7 257 132
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5093 187 -4 952 153
Planerat underhall -150 115 -198 066
Fastighetsskatt -220 970 -216 845
Avskrivningar Not 3 -1 351 328 -1 268 096
Summa fastighetskostnader -6 815 600 -6 635 160
Rorelseresultat -39 154 621 972
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 5338 14 035
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -542 004 -523 006
Summa finansiella poster -536 666 -508 971
Arets resultat -575 820 113 001
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Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 15 615 455 15 864 661

Mark 4 921 554 4 921 554

P3gdende byggnation Not 7 0 666 175
20 537 009 21 452 390

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 113 672 113 672

Summa anléaggningstillgdngar 20 650 681 21 566 062

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 53752 13 194

Avrakningskonto HSB 2947 398 3 749 807

Ovriga fordringar Not 9 10 990 6 744

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 102 912 256 086

3115052 4 025 831

Kassa och bank Not 11 5555 875 958

Summa omsattningstillgdngar 3120 607 4901 789

Summa tillgdngar 23 771 288 26 467 851
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Balansrakning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 1373900 1373900
Fond for yttre underhall 8 293 827 8 254 893
9 667 727 9628 793
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 114 857 40 789
Rrets resultat -575 820 113 001
-460 963 153 791
Summa eget kapital 9 206 764 9 782 584
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 12 921 873 15 125 304
12 921 873 15 125 304
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 203 440 203 440
Leverantdrsskulder 606 521 346 395
Skatteskulder 0 5735
Fond for inre underhall 143 217 143 217
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 2 083 3532
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 687 391 857 645
1 642 652 1 559 964
Summa skulder 14 564 525 16 685 268
Summa eget kapital och skulder 23 771 288 26 467 851
Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 18 473 000 18 473 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga



HSB brf Hagen i Sollentuna
Org.nr: 714800-2814

2011-01-01 2010-01-01
Kassaflédesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -575 820 113 001
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 351 328 1 268 096
Kassaflode frdn lI6pande verksamhet fére férandring av rérelsekapital 775 508 1381 097
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 108 370 59 158
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 82 688 -143 656
Kassaflode fran I6pande verksamhet 966 566 1 296 600
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -435 947 -666 175
Kassaflode fran investeringsverksamhet -435 947 -666 175
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -2 203 431 -1 576
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 203 431 -1 576
Arets kassafléde -1672812 628 849
Likvida medel vid &rets borjan 4 625 765 3996 916
Likvida medel vid drets slut 2 952 953 4 625 765
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 947 398 3 749 807
Kassa och bank 5555 875 958
Summa likvida medel 2 952 953 4 625 765
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar ar de tilldmpade principerna oférandrade i jamforelse med foregéende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 43 2016
Ombyggnader, varmeprojekt Rak 25 2029
Ombyggnader, fjarrvarmecent. Rak 25 2031
Ombyggnader, enhetsmdtning Rak 15 2025
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstélits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut

till 4 003 tkr. Darutover erlagger féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 302 kr per lagenhet, samt

fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01

2011-12-31 2010-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut 84 800 85 600
Métesarvoden 37 450 22 050
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 2925 4811
Arvode foreningsvald revisor 1500 1500
Ovriga arvoden och erséttningar 2107 427
Utbildning 3125 0
Kostnad fér konferenser 0 6 250
Sociala kostnader 33 514 31 062
Summa 165 421 151 700

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter bostéder 6 630 790 7 053 673
Hyresintakter lokaler 129 428 116 660
Ovriga intakter 23 084 99 898
Brutto 6 783 302 7 270 231
Avgiftsbortfall bostader -235 0
Hyresbortfall lokaler -6 621 -13 099
6 776 446 7 257 132
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 324 006 318 932
Lépande underhall 513 372 306 629
El 875 414 716 911
Uppvérmning 1136 527 1 349 862
Vatten 311 870 347 376
Sophamtning 138 874 119 865
Fastighetsforsakring 70 170 66 829
Stadning 156 600 154 128
Forvaltningskostnader 511 186 565 003
Extern revision 11 475 19 941
Personalkostnader 165 421 151 700
Ovrig drift 878 272 834 977
5093 187 4952 153
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 620 691 610 934
Om- och tillbyggnad 730 637 657 162
1351 328 1 268 096
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2 679 3225
Ranteintdkter skattekonto 114 1
Ranteintakter bankkonto 2 154 10 254
Ovriga ranteintékter 391 555
5338 14 035
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 541 804 522 684
Rantekostnader skattekonto 0 2
Ovriga réntekostnader 200 320
542 004 523 006
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 13 704 765 13 704 765
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 704 765 13 704 765
Ingdende ackumulerade avskrivningar -0 828 487 -9 217 553
Arets avskrivningar -620 691 -610 934
Utgdende avskrivningar -10 449 178 -9 828 487
Bokfort varde byggnader 3 255 587 3 876 278
Ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 16 429 031 16 429 031
Arets investeringar 1102 122 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 17 531 153 16 429 031
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 440 648 -3 783 486
Arets avskrivningar -730 637 -657 162
Utgdende avskrivningar -5171 285 -4 440 648
Bokfort virde ombyggnader 12 359 868 11 988 383
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 15 615 455 15 864 661
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 58 000 000 58 000 000
Byggnad - lokaler 358 000 358 000
58 358 000 58 358 000
Mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 256 000 256 000
25 256 000 25 256 000
Taxvdrde totalt 83 614 000 83 614 000
Not 7 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde p&dgdende byggnation, enhetsmétning el 666 175 0
Arets anskaffningar -666 175 666 175
Bokfort viarde pdgdende byggnation 0 666 175
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 8 Langfristiga virdeppaperinnehav m.m.
Aktier och fonder 113 672 113 672
113 672 113 672
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 702 0
Skattekonto 2 876 2764
Ovriga fordringar 7 412 3980
10 990 6 744
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsdkring 77 187 70 170
Kabel-Tv 25725 24 705
Ovrigt 0 161 211
102912 256 086
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 0 5000
Handelsbanken 5 555 18 712
Swedbank 0 852 246
5 555 875 958

Not 12 Fordandring av eget kapital

Insatser Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 1373 900 8 254 893 40 789 113 001
Vinstdisp enl. stammobeslut 38 934 74 067 -113 001
Arets resultat -575 820
Belopp vid drets slut 1373900 8 293 827 114 856 -575 820
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndasta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788124275 5,90% 2012-05-16 2 836 960 83 440
Stadshypotek 02 103164 301185 3,89% 2014-12-30 2252172 0
Stadshypotek 301184 3,45% Rorl. 90 dagar 2 251 754 0
Stadshypotek 301186 3,45% Rorl. 90 dagar 2 834 418 0
Stadshypotek 433914 3,90% 2013-03-30 2 950 009 120 000
13125313 203 440
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2011-12-31 12 921 873
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 108 113
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs beraknade amorteringar) 203 440 203 440
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 510 968
Arbetsgivaravgifter 173 1014
Ovriga kortfristiga skulder 1400 1 550
2083 3532
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 562 765 508 773
Upplupna rantekostnader 60 326 81785
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 64 300 267 087
687 391 857 645
Not 17 Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 18 473 000 18 473 000
Varav i eget forvar 0 0
18 473 000 18 473 000

Sollentuna, den ..............

Thomas Grafstrom Bo Nystrom

Gunder Eriksson

V&r revisionsberattelse har - - avgivits betréffande denna &rsredovisning

Bror Karlsson
Av stamman vald revisorsuppleant

Sofie Eriksson

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksforbund forordnad revisor

Elisabeth Pee

Anders Apelgren



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen Hagen 1 Sollentuna

Organisationsnummer 714800-2814

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Hagen 1 Sollentuna for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen
och ger en 1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.



Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hagen 1
Sollentuna for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgérder och forhéllanden 1 foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar (behandlar), vinsten (férlusten) enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Sollentunaden / 2012

Erik Davidsson Bror Karlsson
BoRevision Av foreningen vald revisorsuppleant
(Av HSB Riksforbund férordnad revisor)
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Oppnar dorren for deldgarna*!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening anstréanger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 14tit géra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa &mnena bostadsrétt, ldngsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening nojer sig styrelsen inte med att lamna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokforingséret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhll
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ér styrelsens
aktuella planer for underhallsdtgdrder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlétande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrittsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsréttsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*1 en certifierad bostadsrattsférening behandlar styrelsen bostadsrattshavarna som deldgare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de nérmaste &rens underhall och nyinvesteringar.
Deldgarna i en HSB-certifierad brf far véirdefull deldgarinformation varje ar.

En bostadsritt i Sverige kostade i slutet av 2007 i genomsnitt ca 1,3 miljoner.
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Planerade méanadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande érs avgiftsforindringar

2012 2013 2014 2015 2016

Avgiftsforindring 6 % 6% 6 % 6% 6 %

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga 1an (Specificeras i drsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhdll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdllsplanen vad varje atgérd berdknas kosta.
(Underhallsatgirder redovisas pé sidan ’Planerat underhéll och
nyinvesteringar’.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

e Lanerédnta
e Intiktsréntor
o Kostnadsutveckling pd ovriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Norra Stor-Stockholm har pé styrelsens uppdrag och direktiv gjort
ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2012 | Malning trapphus, 2 st. Timotejv. 15 och 16 80.000
2012 | Byte tvattmaskin 2 st 70 000
2013 | Malning trapphus 2 st. Timotejv. 13 och 14 80 000
2013 | Byte tvéttmaskin 2 st 70 000
2014 | Malning av trapphus, 2 st. Timotejv.10, 11 och 12 120 000
2014 | Underhall hissar 1 st 606 000
2014 | Byte tvdttmaskin 2 st. 70 000
2015 | Byte av maskiner i tvéttstugor 3 st. 105 000
2015 | Byte av torktumlare 2 st. 66 000

Beriknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas
genom lin.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Fonsterbyte

Uppgifter om underhallsplaneringen

= Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhallsplanen innehéller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrattsforeningen har underhallsansvar for.

X
= Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhéllsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade linerintor pa nya eller omsatta lan

2012 2013 2014 2015 2016
Lanerinta pa lan med rorlig ranta 4,25 % 4,75 % 5,5% 6% 6%
Specificerade bindningstider och rintor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intikts och kostnadsforandringar
Upprikning i % 2012 2013 2014 2015 2016
Hyresintékter lokaler 3% 3% 3% 3% 3%
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 3% 3% 3% 3% 3%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 2% 2% 2% 2% 2%
Uppskattad medelinkomstrinta
Inléningskonto / placering 2010 2011 2012 2013 2014
Avrakningskonto HSB 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1%
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Uppfoljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregédende ar

Atgird (T) (S) (U) (Tillk) | Skal till forindringen

Planerat byte av fyra st hissar S Slitage

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Rénteforandringar pd omforhandlade 14n samt information om nytecknade ldn

Léngivare Lénebelopp fl);lji:tnings- éil;ttl;ell Ny bindningsform
Nordea 2920 400 2012-05-16 5,90%
Stadshypotek* 2920 003 2013-03-30 3,45%
Stadshypotek 2834418 rorligt 2,89%
Stadshypotek 2251754 rorligt 2,89%
Stadshypotek 2252172 2014-12-30 3,89%

*Léanet har extraamorterats med 2 milj kr 2011.

Foreningens fastigheter

Byggar

Antal ligenheter

Area bostider

Area lokaler

1974

164

10 065

406
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Information till delagarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

<]  Hilften av styrelseledamoterna dock minst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deligarna*

<] Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overldmnas en informationsskrift.

<] Skriftlig information limnas till medlemmarna minst tvd ganger om aret.

Medlemsmdéte utdver foreningsstamma holls den 7 april 2010.

Ort och datum
Sollentuna den
Bostadsrittsforening HSB Brf Hagen i1 Sollentuna

Thomas Grafstrom Elisabeth Pee
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

*Forsta gangen certifieringen behandlas pa foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att 1dmna foreskriven information.

I originalhandlingarna pa papper finns styrelseledamoternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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HSB har tilldelat bostadsréttsforeningen

Hagen i Sollentuna

for att den uppfyller HSB:s krav fér HSB Certifiering

Information till medlemmarna
Langsiktig underhallsplanering
Langsiktig ekonomisk planering
Styrelsens kunskaper

Certifieringsrevision

Bostadsrattsféreningen ar certifierad ar 2010
Certifikatet ar giltigt till 30:e juni 2012

BoRevision AB

OL{.L»LL« 6;;@1\,{,](: AT
Lena Stréomback
av HSB Riksférbund
godkand certifieringsrevisor
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