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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Hagen i Sollentuna, 714800-2814, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderatt fastigheten Ridhasten 121 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1974. Fastigheternas areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 30 844 m?2. Taxeringsvardet &r 146 774 tkr, varav byggnadsvardet ar 93 816 tkr

och markvérdet 52 958 tkr.

Fastigheterna var 2021 fullvardesférsakrade i Folksam.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 164 10 065
Lokaler (ink férrad) 20 368
Garage
Bilplatser

10 433
Samfillighet

Brf Hagen ingar i Ridhastens Samféllighetsforening, vilket innebar att vi rdknas som en fastighet inom
Samfélligheten och bidrar med 44.6% av kostnaderna till skétseln av var gemensamhetsanléaggning.

Forvaltning
Under aret har féreningen haft avtal med

- HSB Norra Stor-Stockholm - Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel,
férvaltare respektive fastighetsskétare har varit Thomas Hocker och Krzysztof Samuk
- HSB Norra Stor-Stockholm - Administrativ férvaltning, ekonomisk férvaltare har varit Jerker Olsson
- AMK Stadservice AB - Trappstadning
- Avloppsteknik - Jour med avseende pa ett garantidrende fran tidigare spolning 2020
- HSB Varmland - Energiavtal med avseende pa energioptimering
- Home Solution - Individuell métning av el
- Tele 2 - Digital TV
-  Séakerhetsintegrering - med avseende pa taggbrickor och porttelefon



Organisation

Styrelse

Styrelsen har under rakenskapsaret 2021 haft tvd sammanséttningar med anledning av den extra
féreningsstdamma som holls 2021-06-08 dar styrelsen for Brf Hagen valdes om. Styrelsen hade
féljande sammansattning innan extrastamman 2021-06-08.

Ordinarie Styrelseledaméter

Bo Nystrém Ordférande

Elisabeth Pee Vice ordférande, brandskydd och ekonomiansvarig
Camilla Svensson Sekreterare, info och webbansvarig

Sabina Ritari Miljdansvarig

Per Ekstrand Fastighetsansvarig

Rolf Hellman Ledamot

Thomas Hocker HSB Ledamot

Styrelsesuppleanter

Kajsa Buckard Suppleant

Jens Jansson Suppleant

Efter extrastimman 2021-06-08, samt det fyllnadsval som hdélls 2021-10-07 hade styrelsen for Brf
Hagen féljande sammanséttning. Ordinarie Styrelseledaméter

Emilia Svensson Ordférande, Ekonomiansvarig

Alexandra Egnell Vice ordférande, Information- och webbansvarig
Sebastian Magnusson Sekreterare, Fastighets- och brandskyddsansvarig
Per Ekstrand Miljdansvarig

Camilla Svensson Studiesamordnare

Kajsa Buckard Ledamot

Elisabeth Pee Ledamot

Thomas Hocker HSB Ledamot

Styrelsesuppleanter
Inga suppleanter valdes under extrastdmman 2021-06-08

| tur att avga ar ledamoter Kajsa Buckard, Camilla Svensson, Elisabeth Pee, Per Ekstrand och
Alexandra Egnell.

Erica Hammarstedt och Magdalena Aurell som valdes in som ordinarieledaméter till och med ordinarie
stdmma 2023 under extrastdmman som hélls 2021-07-08 valde att avga fran sina poster i fortid. Efter

detta hélls ett fylinadsval 2021-10-07 dar Elisabeth Pee och Camilla Svensson valdes in som ordinarie
ledaméter till och med ordinariestamma 2022

Sebastian Magnusson som &r vald till ordinarieledamot till och med ordinarie stdmma 2023 Iamnar sitt
uppdrag fran och med ordinarie stdmma 2022 pa grund av att han flyttar ifran Timotejvéagen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Emilia Svensson, Sebastian Magnusson, Alexandra Egnell och Kajsa Buckard,
tva i férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 198 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.



Revisorer
Revisorer har varit Gudrun Hallqvist med Bo Bjdrnstrdm som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har mellan 2021-01-01 och 2021-06-02 varit Gudrun Hallgvist och Bo Bjornstrém med
Gudrun Hallgvist som sammankallande.

Under extrastdmma som hélls 2021-06-02 valdes valberedningen att besta av Jouni llonen, Sebastian
Leiva Godoy, och Gudrun Hallgvist med Jouni llonen som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation till HSB Norra Stor-Stockholm under rakenskapsaret 2021 har haft tva
sammansattningar med anledning av den extrastamma som hélls 2021-06-08 dar styrelsen fér Brf
Hagen valdes om. Representationen var féljande innan extrastdmman.

Bo Nystrém Ordinarie
Camilla Svensson  Ordinarie
Elisabeth Pee Suppleant

Efter extrastamman som hélls 2021-06-08 var representationen enligt nedan,

Emilia Svensson Ordinarie
Alexandra Egnell  Ordinarie

Ekonomi
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 8 342 8 453 8 293 8 163 8 149
Arets resultat, tkr 1711 1297 335 1762 1629
Fond fér yttre underhall, tkr 5 886 6 345 7 843 7 640 7 868
Belaning, kr/kvm totalyta 769 959 971 1447 1227
Réantekénslighet* 1,0 1 1,3 1,5 1,6
Soliditet, % 69 63 61 59 54
Arsavgifter bostader, kr/kvm 771 756 756 756 756
Utrymme foér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 244 230 237 244 271

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tdnka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pé ratt satt
sa ar det fullt mojligt att sanka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. L&gre kostnader paverkar avgiften.

Foreningen &r, pa grund av individuell métning av el (IMD) momsregistrerad.



Foérandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 1373900 6 345419 10 998 037 1296 566
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -459 820 1756 386 -1 296 566
Arets resultat 1710 532
1373900 5 885 599 12 754 423 1710 532

Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma har hallits den 2021-04-21. Den ordinarie féreningsstdmman holls med
postréstning i enlighet med Lag (2020:198) om tillfalliga undantag fér att underlatta genomférandet av
bolags- och féreningsstdmmor, vilket beslutades av styrelsen fér Brf Hagen. Syftet med detta var att
minska smittspridningen av covid-19. Under stdmman noterades det att 56 réstberattigade
medlemmar rostat.

En extra féreningsstdmma hélls 2021-06-02 fér omval av valberedningen. Extrastémman hoélls med
postréstning samt genom digitalt sammantrade i enlighet med Lag (2020:198) om tillfdlliga undantag
for att underlatta genomférandet av bolags- och féreningsstdmmor, med syftet att minska
smittspridningen av covid-19. Under stdmman noterades det att 52 rostberattigade hade inkommit
med postréster samt 3 rostberéattigade deltog i det digitala sammantradandet. Totalt noterades 55
rostberattigade medlemmar.

En andra extra féreningsstamma holls 2021-07-08 for omval av styrelsen fér Brf Hagen.

Extrastdmman holls med postréstning i enlighet med Lag (2020:198) om tillfélliga undantag for att
underlatta genomférandet av bolags- och féreningsstdmmor, med syftet att minska smittspridningen av
covid-19. Under stdmman noterades det att 45 réstberattigade medlemmar réstat.

En tredje extra féreningsstdmma hoélls 2021-10-07 med anledning av inkommen motion samt skrivelse
som inte behandlades under ordinarie féreningsstdmma 2021-04-21. Under denna extrastimma holls
aven ett fylinadsval med anledning av de tva avhopp fran styrelsen kort efter extrastamman
2021-07-08. Denna stdmma holls med fysiskt sammantrade i foreningslokalen pa TV 13. Totalt
noterades 28 rostberéttigade medlemmar under stimman varav 8 av dessa var fullmakter.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 14 protokoliférda sammantraden.

Arlig besiktning
Besiktning har genomférts tillsammans med férvaltaren.

Overlatelser
Av foéreningens 164 bostadslagenheter har 19 st. 6verlatits under aret. Féregaende ar uppgick antalet
overlatelser till 22 st. Andrahandsuthyrningar under aret var 3 st.

Medlemsinformation
Styrelsen har utkommit med 5 informationsblad under verksamhetsaret.

Ombyggnad och underhall under verksamhetsaret



Inga ombyggnationer eller storre underhallsatgarder har utférts under 2021.

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett positivt resultat pa c:a 1 655 tkr och féreningen héjer arsavgiften 1 % fr.o.m.
januari 2022.

Planerade underhall och investeringar

Ar Atgérd
2022 Fortsatt arbete med att aterstélla lokalen pa TV 11 samt ta fram forslag till stdmman for
anvandning av denna lokal.

Underhallsplan
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla lang livslangd pa féreningens tillgangar finns med i
underhalisplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras.



Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resuitat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond fér yttre underhall efter férslag till stimmobeslut

Belopp i kr

12754 423

1710 533

14 464 956

14 464 956
280 375
-88 675

14 656 656

5 885 599
-191 700

5693 899

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 8 341 706 8 453 064

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -5 438 120 -5 671103

Planerat underhall 4 -280 375 -548 495

Fastighetsskatt -257 016 -259 796

Avskrivningar 5 -556 130 -556 130
-6 531 641 -7 035 524

Rorelseresultat 1810 065 1417 540

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 6 5300 5269

Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -104 833 -126 243

-99 533 -120 974
Arets resultat 1710 532 1 296 566
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 19 804 138 20 318 074

Mark 4 896 946 4 896 946

Inventarier 9 168 773 210 967
24 869 857 25 425 987

Summa anldaggningstillgangar 24 869 857 25 425 987

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3810 46 158

Avrakningskonto HSB 6 292 507 5818 117

Ovriga fordringar 10 30 268 30 937

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 310 550 302 469

6 637 135 6 197 681

Kassa och bank 12 509 -

Summa omsittningstillgangar 6 637 644 6 197 681

SUMMA TILLGANGAR 31 507 501 31 623 668
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1373 900 1373 900

Fond for yttre underhall 5 885 599 6 345 419
7 259 499 7719 319

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 12 754 423 10 998 037

Arets resultat 1710532 1296 566

14 464 955 12 294 603

Summa eget kapital 21724 454 20013 922

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 4971737 4 910 597
4971737 4 910 597

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 3 050 860 5 094 884

Leverantdrsskulder 231795 426 383

Skatteskulder 20 587 30 052

Ovriga kortfristiga skulder 15 119 922 120 363

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1388 146 1027 467
4811 310 6 699 149

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 507 501 31623 668




HSB Brf Hagen i Sollentuna 10(15)
714800-2814

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och dérmed har fastighetens anskaffningsvarde foérdelats pa véasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstiligangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning  0,90% 2093
Ombyggnader Komponentavskrivning 2% och 3% 2064
Inventarier/Maskiner Linjar 10% 2026
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller 3 000 tkr till omférhandling under 2022. Féreningen véljer darfor att
redovisa detta som kortfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de &r hénférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Dérutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under &ret
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 220 850 141 900
Métesarvode 28 200 58 800
Arvode féreningsvald revisor 2000 2 000
Ovriga arvoden och erséttningar 4 000 4000
Utbildning och konferenser 13738
Social kostnader 39 654 41002

308 442 247 702
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Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter bostéder 7 759 632 7 607 292
Hyresintakter lokaler 56 616 80 461
Forsdkringsersattning - 137 412
Intakter el 471934 488 375
Ovriga intakter 53 524 139 524
8 341706 8 453 064
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 259 273 252 217
Lépande underhall 382 460 982 949
El 701 745 451 883
Uppvarmning 1366 591 1214 537
Vatten 519 288 548 858
Sophémtning 154 938 207 806
Fastighetsférsakring 172 336 156 863
Stédning 183 800 165 358
Foérvaltningskostnader 658 917 588 579
Extern revision 16 000 156750
Personalkostnader 308 442 247 702
Kabel-TV 123 046 121 445
Bredband 3855 3 856
Ovrig drift 587 429 713 300
5438 120 5671103
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfért underhall installationer 280 375 268 995
Utfért underhall huskropp utvandigt 279 500
280 375 548 495
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 513 936 513 936
Inventarier 42 194 42 194
556 130 556 130
Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2021 2020
Réanteintékter avrakningskonto HSB 5164 4 877
Ovriga ranteintakter 136 392

5300 5269
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :

-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde

Not 9 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden

Redovisat virde vid arets slut

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

12(15)

2021 2020

102 790 125 449

2 043 794

104 833 126 243
2021-12-31 2020-12-31
41 809 137 41 809 137
41809 137 41809 137
-21 491 063 -20977 126
-513 936 -513 936
-22 004 999 -21 491 062
19 804 138 20 318 075
93 000 000 93 000 000
816 000 816 000

93 816 000 93 816 000
52 000 000 52 000 000
958 000 958 000

52 958 000 52 958 000
146 774 000 146 774 000
2021-12-31 2020-12-31
421933 421933
421933 421 933
-210 966 -168 773
-42 194 -42 193
-253 160 -210 966
168 773 210 967
2021-12-31 2020-12-31
30 268 30 937

30 268 30 937
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsékring
Ovrigt

Not 12 Kassa och bank

Handelsbanken
Handelsbanken

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum
Stadshypotek 6940 1,36 Lan Igst

Stadshypotek 186268 1,40 2022-03-30
Stadshypotek 288719 0,91 2024-06-30

Nasta ars berdknade amortering
Nasta ars omsattning

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter fér skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

13(15)

2021-12-31 2020-12-31
31661 30 759
179 261 172 336
99 628 99 374
310 550 302 469
2021-12-31 2020-12-31
150
359
509
2021-12-31 2020-12-31
1932 024
3 000 000 3 000 000
5022 597 5073 457
8 022 597 10 005 481
-50 860 -162 860
-3 000 000 -4 932 024
4971 737 4910 597
7 768 657 9191 181
2021-12-31 2020-12-31
18 473 000 18 473 000
18 473 000 18 473 000
2021-12-31 2020-12-31
3 050 860 5 094 884
3 050 860 5094 884
2021-12-31 2020-12-31
119772 120 363
150 -
119 922 120 363
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2021-12-31 2020-12-31

Férutbetalda hyror och avgifter 724 852 684 892
Upplupna réntekostnader 14 568 6 341
Upplupen el 160 163 59 765
Upplupen vatten 44 176 45 167
Upplupen varme 215730 174 810
Upplupen sophd@mtning 13 817 15118
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 214 840 41 374
1388 146 1027 467
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Hagen, org.nr. 714800-2814

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en revision av rsredovisningen for HSB Brf Hagen fér

ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att freningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa berar pé oegentligheter eller p3 misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tildmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ Ll att gdra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnaen
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att I4mna en revisions-
berattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen, Dessutom;

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfr
granskningsatgdrder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller 4sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsberattelsen fsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

*  ultvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som geren
rattvisande bild.,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kntrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppnaen
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Hagen for &r 2021
samt av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar
Vi ar oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat aft
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s3 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

»  foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller frsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispasitioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som & vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Gudrun Hallquist

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



