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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Ridhasten 121 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1974. Fastigheternas areal uppgar
enligt taxeringsbeskedet till 30 988 m?. Taxeringsvardet &r 99 047 tkr, varav byggnadsvardet &r

71 777 tkr och markvardet 27 270 tkr.

Fastigheterna var 2015 fullvérdesférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 164 10 065

Lokaler (inkl. forrad) 20 368
Samfillighet

Brf Hagen ingdr i Ridhdstens Samfallighetsforening, vilket innebér att vi
raknas som en fastighet inom Samfalligheten och bidrar med 44.6% av kostnaderna
till skétseln av var gemensamhetsanldggning.

Forvaltning
Under &ret har foreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk férvaltning och fastighetsskoétsel.
Forvaltare har varit David Albinsson.
e HSB Norra Stor-Stockholm - Administrativ férvaltning
e AMK Stadservice AB - Trappstadning

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Thomas Grafstrom Ordférande Jan Mattsson

Elisabeth Pee Vice ordférande/ekonomi Gudrun Hallgvist

Bo Nystrom Sekreterare

Camilla Svensson  Info./webbansv.

Per Ekstrand Fastighetsansv.

Kristofer Miljé/brandskyddansv.

Sigurdson

David Albinsson HSB Norra Stor Stockholm

Ledaméter vars mandattid gar ut Suppleanter vars mandattid gar ut
Elisabeth Pee Jan Mattsson
Bo Nystrom

Per Ekstrand
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Thomas Grafstrom, Elisabeth Pee, Bo Nystrém och Per
Ekstrand, tv& i forening.

Revisorer

Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Erica Hammarstedt Ingeli Gidgérd

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Anna-Karin Rehnfeldt Sammankallande

Bo Bjornstrom Anna-Karin Rehnfeldt

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant

Thomas Grafstrom Per Ekstrand

Elisabeth Pee Bo Nystrém

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 8 082 7918 7797 7 182 6776
Rorelseresultat, tkr 1830 2 224 1301 1 058 -39
Arets resultat, tkr 1526 1821 933 549 - 576
Balansomslutning, tkr 29 041 27 702 28 222 21 564 23771
Soliditet, % 48,5% 45,2% 37,9% 45,2% 38,7%
Fond for yttre underhall, tkr 9 027 8 961 8 804 8 631 8 294
Beldning, kr/kvm 1349 1 360 1607 1010 1304
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm* 740 727 712 699 659

*) I beloppet ingdr endast arsavgift.

Resultatet for 2015 ar 1 526 tkr. Den enskilt storsta kostnadsposten &r vdarme 1 152 tkr (1 185
tkr).

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tanka pd hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt
satt s& ar det fullt majligt att sanka kostnaderna betydligt.

Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via mdnadsavgiften. Lagre kostnader paverkar
avgiften.
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Handelser under aret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma har hallits den 2015-04-15. P& stamman deltog 18 rostberattigade
medlemmar varav 0 med fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 190 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2015 hallit 13 st. protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhdll
Ett elektroniskt I&ssystem har inforts pd trapphusen samt kallardérrar till tvattstugorna.

Trapphus Tv 11 har dtgardats med avseende pa fukt. Avvaktar med att &tgarda trapphus Tv 10
och Tv 15 tills det visar sig om atgarden var den ratta.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med férvaltaren.

Overlitelser
Av foreningens 164 bostadslagenheter har 19 st. Gverlatits under aret. Féregdende ar uppgick
antalet Gverldtelser till 16 st. Andrahandsuthyrningar under dret var 3 st.

Medlemsinformation
Styrelsen har utkommit med minst 8 informationsblad under verksamhetsdret.

Framtida utveckling

Budget for 2016
Budgeten visar pa ett negativt resultat pd ca 505 tkr. Framst beroende pa ett storre planerat
underhdll som ar budgeterat till ca 2 807 tkr. Ovriga kostnader ligger i nivd med féregdende &r.

Arsavgifterna hojdes med 2 % for bostadsratterna detta med anledning av kostnadsékningar och
framtida férvantade underhdll och investeringar.

Underhalisplan

Det planerade underhdllet som syftar till att erhdlla 13ng livslangd pé foreningens tillgéngar finns
med i underhallsplanen. Under &ret har ny underhdllsplan arbetats fram. Planen &r ett levande
dokument som &rligen ska revideras.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare drs balanserade resultat 2 109 428
Arets resultat 1 526 206
3635634

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 3635634
Overforing frén fond fér yttre underh8ll motsvarande &rets kostnad 672 958
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt budget -245 000
Balanserat resultat efter disposition 4 063 592

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2015-12-31 9027 171
Arets forandring enligt ovanstdende disposition -427 958
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2016 8 599 213

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 8 082 180 7 918 328
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 904 793 -4 845 188
Planerat underhall Not 3 -672 958 -178 738
Fastighetsskatt -214 322 -210 058
Avskrivningar Not 4 -459 884 -459 884
Summa fastighetskostnader -6 251 957 -5 693 868
Rorelseresultat 1830 223 2 224 460
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3 405 3343
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -307 422 -406 491
Summa finansiella poster -304 017 -403 148
Arets resultat 1526 206 1821312
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 20 528 948 20 988 832

Mark 4 896 946 4 896 946

P3gdende byggnation Not 8 0 0
25 425 894 25 885 778

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 113 672 113 672

Summa anléggningstillgdngar 25 539 566 25 999 450

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 80 820 15 541

Avrakningskonto HSB 3234 328 1381 271

Skattefordringar 1229 4 481

Ovriga fordringar Not 10 11 946 13 055

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 172 808 288 489

3501131 1702 837
Summa tillgdngar 29 040 696 27 702 287
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1373 900 1373 900

Fond for yttre underhall 9027 171 8 960 909
10 401 071 10 334 809

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 109 428 354 378

Rrets resultat 1 526 206 1821312

3635634 2175690

Summa eget kapital 14 036 705 12 510 499

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 466 196 13 578 196
13 466 196 13 578 196

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 112 000 112 000

Leverantorsskulder 362 742 362 011

Fond for inre underhall 126 888 130 993

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 7773 7 335

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 928 393 1 001 254

1537 796 1613593

Summa skulder 15 003 992 15191 789

Summa eget kapital och skulder 29 040 696 27 702 287

Stdllda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 18 473 000 18 473 000

Ansvarsforbindelser
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1526 206 1821312
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 459 884 459 884
Kassaflode fran Iopande verksamhet fore foréndring av rorelsekapital 1 986 090 2 281 196
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 54 763 -85 363
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -75 797 133 850
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 965 056 2 329 683
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -21 052
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 -21 052
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -112 000 -2 474 581
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -112 000 -2 474 581
Arets kassaflode 1 853 056 -165 950
Likvida medel vid &rets borjan 1381271 1547 221
Likvida medel vid arets slut 3234 328 1381 271
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 3 234 328 1381 271
Summa likvida medel 3 234 328 1 381 271
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vare
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 0,9 2093
Ombyggnader Komponentavskrivning 2,0 2064
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 133 200 110 000
Métesarvoden 30 450 25 200
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 0 0
Arvode foreningsvald revisor 2 000 1500
Ovriga arvoden och erséttningar 2000 10 442
Sociala kostnader 42 730 36 014
Summa 210 380 183 156
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 7 450 307 7 312 260
Hyresintakter lokaler 100 310 123 416
El, vidarefakturering 527 456 486 470
Ovriga intakter 4107 -3 818
Brutto 8 082 180 7 918 328
8 082 180 7 918 328
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 345 940 275 789
Lépande underhall 256 219 464 834
El 689 039 806 966
Uppvérmning 1152018 1184 669
Vatten 368 148 281 421
Sophamtning 192 109 180 324
Fastighetsforsakring 120 332 116 827
Stadning 173 890 156 571
Forvaltningskostnader 582 548 490 956
Extern revision 11913 12 688
Personalkostnader 210 380 183 156
Ovrig drift 802 257 690 987
4904 793 4 845 188
Not 3 Planerat underhall
Underhéll av belysning 25 000 0
Underhéll av 18s 376 625 0
Underhall av tvattutrustnin 228 356 2756
Underhall av ytskikt 0 41 991
Underhall av installationer VA/sanitet 41 000 133 250
Underhéll, évrigt 1977 741
672 958 178 738
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 288 568 288 568
Om- och tillbyggnad 171 316 171 316
459 884 459 884
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1943 1786
Ovriga ranteintékter 1462 1557
3405 3343
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 307 422 405 857
Ovriga rantekostnader 0 634
307 422 406 491
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Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 31235918 13 704 765
Omklassificering fr&n ombyggnad 0 17 531 153
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 31 235918 31 235918
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 641 583 -11 720 456
Omklassificering fr&n ombyggnad 0 -6 632 559
Arets avskrivningar -288 568 -288 568
Utg8ende avskrivningar -18 930 151 -18 641 583
Bokfort varde byggnader 12 305 767 12 594 335
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvdrde 8 565 813 17 531 153
Omklassificering till byggnad 0 -17 531 153
Arets investeringar 0 8 565 813
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 8 565 813 8 565 813
Ingdende ackumulerade avskrivningar -171 316 -6 632 559
Omeklassificering till byggnad 0 6 632 559
Arets avskrivningar -171 316 -171 316
Utgdende avskrivningar -342 632 -171 316
Bokfort varde ombyggnader 8 223 181 8 394 497
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 20 528 948 20 988 832
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 71 000 000 71 000 000
Byggnad - lokaler 777 000 777 000

71777 000 71 777 000
Mark - bostader 27 000 000 27 000 000
Mark - lokaler 270 000 270 000
27 270 000 27 270 000

Taxvarde totalt 99 047 000 99 047 000

Not8 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 0 8 544 761
Arets anskaffningar 0 21 052
Overfort till ombyggnad 0 -8 565 813
Bokfort varde pagdende byggnation 0 0
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Langfristiga viardepappersinnehav m.m.
Aktier och fonder 113 672 113 672
113 672 113 672
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3354 5139
Ovriga fordringar 8 592 7 916
11 946 13 055
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 131 648 120 332
Kabel-Tv 28 005 27 383
Ovrigt 13 155 140 774
172 808 288 489
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ing&ng 1373900 0 8 960 909 354 378 1821 312
Vinstdisp enl. stammobeslut 66 262 1755 050 -1 821 312
Forandring av uppskr. fond
Arets resultat 1 526 206
Belopp vid arets slut 1373 900 0 9027 171 2109 428 1526 206
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 667715 2,99% 2016-06-30 5000 000 0
Stadshypotek 767222 1,96% 2016-06-30 5086 172 0
Stadshypotek 807971 1,30% 2016-03-30 1 000 000 0
Stadshypotek 835562 1,40% 2017-03-30 2 492 024 112 000
13 578 196 112 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 13 466 196
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13018 196
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 112 000 112 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 7773 7 335
7773 7 335
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 621 736 624 577
Upplupna rantekostnader 41 532 42 467
Upplupen el 10 994 16 227
Upplupen varme 161 915 167 588
Upplupen sophdamtning 49 468 41 272
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 42 748 334 210
928 393 1226 341
Not 17 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 18 473 000 18 473 000
Varav i eget forvar 0 0
18 473 000 18 473 000

Sollentuna, 2016-03-01
Thomas Grafstrém

Bo Nystrom

Per Ekstrand Camilla Svensson

Vér revisionsberattelse har 16-04-06 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Erica Hammarstedt
Av stédmman vald revisor

Elisabeth Pee

Kristoffer Sigurdson



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hagen i Sollentuna, org.nr. 714800-2814

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hagen i
Sollentuna fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Sture for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna 2016-04-06

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Erica Hammarstedt

Av foreningen vald
revisor
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