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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB Bostadsrattsforening i Finnboda Hamnkontor i Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma halls tisdagen den 31 maj 2016 klockan 19.00
Plats: Rest. Docklands, 6vervaningen

DAGORDNING
1. Stdmmans 6ppnande
2. Val av ordforande vid stdamman
3. Anmélan om ordférandens val av protokollforare.
4. Godkannande av rostlangd
5. Faststallande av dagordningen
6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt vid behov fungera som
rostraknare.
7. Fraga om kallelse behorigen skett
8. Styrelsens Arsredovisning
9. Revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrédkning
11. Beslut i anledning av féreningens resultat
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvoden
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
a) Anmélan av styrelseledamot utsedd av HSB Stockholm
b) Faststallande av antal ledamoter och suppleanter
c) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant
16. Val av valberedning

17.
18.
19.
20.

Val av distriktsombud och erséttare till HSB Stockholms distrikt Nacka/Varmdo
Ovriga anmalda arenden

Ovriga, ej anmélda arenden

Avslutning

Brf bjuder pa mat och ett glas vin efter Stammans slut.

Vélkomna Onskar Styrelsen

Klipp av och lagg i Brf-brevladan senast den 19 maj 2016

D Kommer Antal personer ..................

D Kommer inte

Namn och [A4genhetSNUMMET ... ... e
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Styrelsen for
HSB:s Brf Finnboda Hamnkontor i Nacka

Org.nr: 769613-5081

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under réakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31/



Org Nr: 716417-4786

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB:S BRF FINNBODA
HAMNKONTOR

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-
01 -2015-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Foreningen é&r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Den bildades den 8 november 2005.
Huset byggdes som snickeri/timmermansverkstad 1945 av Finnboda Varv. Sedan HSB Stockholm

forvarvat omradets mark och byggnader byggdes huset om 2006-2007 till bostadshus samt g-marktes.
Inflyttning skedde sommaren 2007.

Féreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sickladn 37:65 (org nr 769613-5081) i Nacka kommun.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 16 1474
Hyresratter 0 0
Lokaler 1 154
Parkering 16+3  servitut

P-platserna ligger intill fastigheten.
Foreningens fastighet ar byggd 2007. Vardear &r 2007.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanléggning

SAMFALLIGHETSFORENINGAR

Det finns tva gemensamhetsanlaggningar (GA): en GAL for garagen tillhoriga Finnboda Port, Hage,
Dunge och Allé under ”Grona Parken” samt en GA for samma Brf gallande anldggningarna runt
”Grona Parken”. Den GA som nirmast star pa tur att bildas ar parkeringar utmed
Varvsvagen/Hamnplan, dar Brf Hamnkontoret skall inga. Néar alla GAn i Finnboda har bildats skall de
ingd i Finnboda Hamns Samfallighetsférening (FHS). Sannolikt dréjer det till 2020 innan omradet ar
fardigbyggt. Idag deltar Hamnkontoret med andelstalet 2,9% i kostnaderna for befintliga
markanl&ggningar. Kostnaden blev

6 126 kr for 2015. Summan &r lag tack vare mild vinter och bra inkomst fran parkeringarna. Rolf
Nordling och Jan Larsson ar foreningens ledamoter i de blivande Samfalligheterna. Nagot gemensamt
mote mellan alla HSB Brf i Finnboda om GA har inte hallits. Daremot har Rolf Jerling Brf Allé och
Rolf Nordling granskat samtliga rékningar géllande samfalligheten och &ven haft méten med HSB.
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Core Park skoter kontrollen av P-avgifter. Pa tva méten per ar redovisar Core sin verksamhet for
Finnboda Brf. Samtliga Brf anser att Core skoter bevakningen pa ett bra satt med fa klagomal.
Betonghinder skall stoppa parkering och biltrafik pa piren. Piren Evenemang har anvant piren ett par
ganger under nagra dagar. HSBB och Nacka kommun diskuterar fortfarande kommunens évertagande
av pirar, kajer, minnesmarken och paseglingsgrund allt enligt Finnboda Brfs 6nskemal.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférandrade och beraknas vara oférandrade under 2016.

Planerat underhall och bilvarme.

Styrelsen har haft flera méten med HSB Bostad AB (HSBB) for att fa garantiarbeten atgardade pa och
i huset. Nya balkonglampor har satts upp. HSBB har gravt, lagt ned kabelrér och satt upp elstolpar
framfor huset for P-platserna 6 — 16. Brf har bestéllt och bekostar el-uttag till samtliga platser.
Kostnaden &r budgeterad till 100 000 kr. Varje boende betalar for sin anvanda el genom individuell
métning. Vi har aterfatt vara ursprungliga P-platser. Tva nya P-platser har markerats langst ut mot
Saltsjon som ersattning for de tva som togs bort pa grund av breddning av kérbana. Vid husets norra
fasad har bommar har satts upp fram till gang/cykelbanan utmed Saltsjon. Var hyresgast IFA har
erhallit tre P-platser framfor bommarna.

Brf Hamnkontoret har i december 2015 fatt ekonomisk engangsersattning fran HSBB for entrégolvet
samt eventuella lutningsfel gallande avloppsledningar. Lennart har fatt i uppdrag lagga klinkers med
start januari 2016. Golvet beréknas kosta totalt 182 000 kr. Stopp i avlopp kan férebyggas genom att
fett torkas bort i stallet for att spolas ned. Med IFA har Brf ett avtal om uthyrning av soprummet fran
jan 2015. Styrelsen har aven traffat avtal med Brf Hamnplan om att var Brf far anvanda deras karl
(tidningar, wellpapp, glas etc) mot betalning.

Vésentliga avtal

Brfs avtal med HSB Stockholm géllande administrativ och ekonomisk forvaltning fortsatter. Brf har
avtal med Lennart Svensson om service och reparationer mot fakturering. Han har rétt att tillkalla
hantverkare och kopa material for fastigheten. Nagot jouravtal finns inte. Styrelsen har en lista 6ver
lokala entreprendrer. HSB Stockholm har en forteckning (ramavtal) med flera hantverkare som Brf
kan anlita. Med HSB Varme har foreningen ett serviceavtal. Styrelsen kan ringa vid fel pa varme och
varmvatten. HSB Varme gor en arlig kontroll av var anlaggning. Lopande funktionskontroll och
varmejustering gors av Lennart Svensson, Nils Otterstal och Ivar Wallmark.

I hyresavtalet for lokaler har IFA fatt 1 ars uppsagningstid enligt 6nskemal. Fran och 1 jan 2015 hyr
IFA Brfs fd soprum.

Héandelser

| borjan pa 2015 upptacktes 3 st fuktflackar pa putsen pa husets hogra norra sida under terrassen till
Igh 15. Puts pa fasad och sprickor runt fonster atgardades i juni 2015. | februari 2015 rann
smaltvatten/regn via taksmygen ned pa fonsterbanken i Igh 10. HSBB rev fonstersmygen och satte in
en lufttork. Efter manga undersokningar och funderingar besl6t HSBB att med start i september 6ppna
upp samtliga innervéaggar i Igh 10 och séatta dit fuktspérr och ny isolering. Arbetet varade till oktober
och de boende erhdll erséttning fér annat boende. Sannolikt finns samma fel i Igh 11.
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Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2016 januari entregolv nya klinkers
2016 februari P-plats El-stolpar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

Ovriga vasentliga handelser

| september 2015 blev Brf Docklands fardigt med 40 Igh for inflyttning. Aven ICA Néara kunde 6ppnas
i samma byggnad. Finnboda Udde saldes slut under ar 2015 och taklaggningen startade i december.
Forséljningen av Finnboda Terrass borjade varen 2015 och ett fatal lagenheter aterstar att sélja.
Under sommaren 2015 bytte resturangen agare och 6ppnade ater i ny regi under hésten 2015.
Palningen av bottenplattorna till Pirhusen fortsatte till maj 2015. HSBBs tillstand for byggnation i
vattnet forfoll i juni 2015 och maste fornyas. Mark- miljodomstolen, Nacka uppmanade berérda att
inkomma med uppgifter om skador och synpunkter pa HSBBs begéaran om forlangning. Brf
Hamnkontoret har begart att HSBBs ansvar for skador pa var fastighet skall forlangas med 10 ar
raknat fran den tidpunkt vattenarbetena upphorde. Nagot besked har inte lamnats. Folksam har
meddelat att sattningsskador orsakade av palning = byggnation hos grannar &r undantagna i villkoren.
Kajen framfor vart hus hade fatt skador vid palning av Pirhusens fundament (en kajpale avslagen, ett
kajsegment hade rort sig och sjunkit). NCC, HSSB och Nacka kommun var ense att om pala kajen,
gjuta stodmur och forstarka stagen in mot vart hus. Arbetet pagick augusti-december 2015. Nagra
vibrationer var knappt markbara naor 18 palar borrades ned till berggrunden.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-05-21. Vid stdmman deltog 22 medlemmar varav 14 var
rostberattigade. En franvarande hade lamnat fullmakt.

Extra stimma hélls 2015-04-07 for att anta forslag om 2011-ars normalstadgar fran ar 2016.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:
Eva Sundstrom Ordférande

Nils Otterstal Ledamot

Ivar Wallmark Ledamot

Mats Holmlin Ledamot

Lena Dahlstrom HSB-ledamot

Rolf Nordling Suppleant och sekreterare

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Eva Sundstrom, Nils Otterstal och Ivar Wallmark.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelsemoten.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eva Sundstrom, Nils Otterstal, lvar Wallmark och Rolf Nordling. Teckning
sker tva i forening.

Revisorer

Lars Nilsson Foreningsvald ordinarie

Solvig Ekblad Foreningsvald suppleant

Extern Revisor Av HSB Riksférbund utsedd extern revisor

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige och distriktsstyrelse har varit Rolf Nordling

Valberedning
Valberedningen bestéar av Géran Ulin (sammankallande), Lars Nilsson och Solvig Ekblad

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstammans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.
Styrelsen har inte genomfort nagon stadgeenlig fastighetsbesiktning under ar 2015. Daremot har
styrelsen gett Lennart Svensson Igh 14 uppdrag att regelbundet kontrollera fastighetens skick, reparera
och forbattra allmanna utrymmen. En okular besiktning av lagenheterna gjordes infor palning av
Pirhusens bottenplatta och reparation av kaj. En uppféljning av eventuella skador skall géras.
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen och féljer upp behovet av rekommenderade atgarder sa
att fastigheten &r i gott skick. Under 2015 har husets ytterddrrar skrapats och oljats in. De narmaste
aren planerar styrelsen inte nagra storre atgarder.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid arsskiftet 2015/16 utgjordes foreningen av 27 boendemedlemmar i HSB Stockholm. Vid stimma
eller annan sammankomst har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Under ar 2015 har inga
overlatelser skett och ingen andrahandsuthyrning har forekommit.



Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 1755 1524 1491 1480 1421
Resultat efter

finansiella poster -6 -36 105 53 138
Soliditet 87 % 87 % 87 % 86 % 86 %
Bankskuld kr/kvm 6901 7234 7499 7627 7689
Arsavgift*, kr/kvm 695 695 678 661 661
Drift**, kr/kvm 452 475 530 520 452
Rantekostnader 159 223 262 282 248
kr/kvm

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och beraknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och beraknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Kommentar till arets resultat

Styrelsen anser att ekonomin &r god och att likviditeten ar utmarkt. Pa Sparkonton har vi 1 053 223 kr.
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 172 528 kr. Under aret har foreningen amorterat
490 000 kr varav 400 000 kr ar extra amorteringar. Styrelsen har for avsikt att fortsatta med extra
amorteringar sa lange rantenivan ar lag.

Avrets resultat efter finansiella poster beraknas till -6131 kr jamfért med -35 912 kr &r 2014. Att
resultatet blir “dligt” beror pa att foreningen fran och med 2014 6vergatt till rak avskrivning. Arets
avskrivning ar 560 074 kr jamfort t.ex. med 172 634 kr ar 2013.

Forslag till disposition av arets resultat
Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -339 388

Arets resultat 6131
-345 519

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhallsfond 97 000

| ansprakstagande av underhallsfond 0

Balanserat resultat -442 519

Stdmman har att ta stéallning till:
Balanseras i ny rékning -442519

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB:s Brf Finnboda Hamnkontor i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Resultatréikning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1755 233 1524 275
Réorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -885 601 -630 375
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 764 -29 770
Personalkostnader och arvoden Not 4 -31 630 -36 400
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -560 074 -541 946
Summa rorelsekostnader -1 530 068 -1 238 491
Rérelseresultat 225 164 285 785
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3623 6 998
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -234 919 -328 694
Summa finansiella poster -231 296 -321 696
Arets resultat -6 131 -35912
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HSB:s Brf Finnboda Hamnkontor i Nacka

Org Nr: 769613-5081

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 83 660 208 84 213 859
Inventarier och maskiner Not 8 0 6 423
83 660 208 84 220 282
Finansiefla anfdggningstifigdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaganingstillgdngar 83 660 708 84 220 782
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 225 400
Ovriga fordringar Not 10 736 267 627 958
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 56 739 54 261
803 231 682 619
Kassa och bank Not 12 420 880 417 460
Summa omsattningstillgéngar 1224112 1100 079
Summa tillgdngar 84 884 820 85 320 861
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HSB:s Brf Finnboda Hamnkontor i Nacka

Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 070 000 74 070 000

Yttre underhdllsfond 466 043 369 043
74 536 043 74 439 043

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -339 388 -202 922

Arets resultat -6 131 -35 912

-345 519 -238 834

Summa eget kapital 74 190 525 74 200 210

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 112 582 10 662 730
10 112 582 10 662 730

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 60 000 0

Leverantdrsskulder 63 904 81922

Aktuell skatteskuld 8 529 18 921

Ovriga skulder Not 16 39 396 18 071

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 409 884 339 007

581713 457 921

Summa skulder 10 694 295 11 120 651

Summa eget kapital och skulder 84 884 820 85 320 861

Stéllda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 11 715 000 11 715 000

Summa stéllda siakerheter 11 715 000 11 715 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

F&
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HSB:s Brf Finnboda Hamnkontor i Nacka
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar (K2). Féreningen féljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvérdet arligen och total livslingd har bedémts
till 120 &r fran fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 6,3% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhallsfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skatteméssiga underskott ar oférandrat ifrén foregéende &r och uppgick vid utgéngen av rakenskapséret till
507 261 kr.
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HSB:s Brf Finnboda Hamnkontor i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1023720 1023 720
Krsavgifter el 66 987 62 399
Hyror 406 696 392 431
Ersittning frén HSB Bostad 208 500 0
Ovriga intékter 57 730 45 725
Bruttoomsattning 1763 633 1 524 275
Avgifts- och hyresbortfall -8 400 0
1755 233 1524 275
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 43 959 58 260
Reparationer 148 989 44 686
El 82 673 91 225
Uppvérmning 172 769 176 626
Vatten 38 235 38927
Sophamtning 20933 24 031
Fastighetsférsakring 16 690 15 895
Kabel-TV och bredband 41 200 41 554
Fastighetsskatt 31834 31626
Férvaltningsarvoden 103 175 99 474
Qvriga driftskostnader 3893 11 624
Planerat underhll 181 250 0
885 601 633 929
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 4002 0
Férbrukningsinventarier och varuinkop 16472 8 245
Administrationskostnader 14 202 2725
Extern revision 8 088 8 425
Konsultkostnader 0 375
Medlemsavgifter 10 000 10 000
52 764 29770
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 25 000 25 000
Revisionsarvode 3000 3000
Sociala avgifter 3 630 8 400
31630 36 400
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 181 398
Ovriga ranteintakter 3442 6 600
3623 6998
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 234 906 328 690
Ovriga réntekostnader 13 4
234 919 328 694
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HSB:s Bif Finnboda Hamnkontor i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvérde byggnader 60 639 735 60 639 735
Anskaffningsvarde mark 25 050 000 25 050 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 85 689 735 85 689 735
Ingdende avskrivningar -1475 876 -940 384
Arets avskrivningar -553 651 -535 492
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 029 527 -1 475 876
Utgdende bokfort virde 83 660 208 84 213 859
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 21 000 000 21 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 883 000 1 883 000
Taxeringsvérde mark - bostader 9 200 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 306 000 306 000
Summa taxeringsvirde 32389 000 32 389 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarde 96 743 96 743
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 96 743 96 743
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -90 320 -83 866
Krets avskrivningar -6 423 -6 454
Utgdende ackumulerade avskrivningar -96 743 -90 320
Bokfort varde 0 6423
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 524 590
Atervunnen byggmoms 2013-2016 0 132 000
Avrakningskonto HSB Stockholm 633 343 495 368
648 267 627 958
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HSB:s Brf Finnboda Hamnkontor i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 56 739 51 261
Upplupna intakter 0 3000
56 739 54 261
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kassa och bank
SBAB 420 770 417 349
Swedbank 111 111
420 880 417 460
Not 13 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 74 070 000 0 369 043 -202 922 -35912
Resultatdisposition 97 000 -136 466 35912
Arets resultat -6 131
Belopp vid arets slut 74 070 000 0 466 043 -339 388 -6 131
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénte&ndr Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 33470177 0,78% 2017-04-28 2 199 922 30 000
SE-Banken Boldn 33470304 1,70% 2019-12-28 2 399 922 30 000
SE-Banken Boldn 33470320 1,51% 2018-12-28 2 798 922 0
SE-Banken Bol&n 39319713 0,94% 2016-10-14 2773 816 0
10172 582 60 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 112 582
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 872 582
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 60 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 39 396 18 071
39 396 18 071
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 7 532 0
Et’)rutbetaida hyror och avgifter 167 942 191 314
Ovriga upplupna kostnader 234 410 147 693
409 884 339 007

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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Noter

2015-12-31 2014-12-31
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769613-5081

Till féreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Finnboda Hamnkontor i Nac, org.nr. 769613-5081

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsférening Finnboda Hamnkontor i Nac for
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r atl uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebar detta att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka tgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte | syfte att gora ett ultalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar,

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for freningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
bostadsrattsforening Finnboda Hamnkontor i Nac for
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r alt med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaliningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r fillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den l/_ = ’!:,C'[ [3

/ “| B
[ pif{:/_/(* !L (Muvey )
Av foreningen vald BoRevision i Sverige AB
revisor Av HSB Riksférbund
forordnad revisor
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2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -6 131 -39 466
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 560 074 541 946
Kassaflode frén lopande verksamhet 553 943 502 480
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 17 363 82 164
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 63 792 -40 810
Kassaflode fran Iopande verksamhet 635 097 543 834
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -490 148 -390 148
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -490 148 -390 148
Arets kassafléde 144 949 153 686
Likvida medel vid drets borjan 909 274 755 587
Likvida medel vid drets slut 1054 223 909 274

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)

18



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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