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Motion 1 23022¢€

Motion till arsstaimma i Brf Volten
Marknadsvagen 129, lagenhet 1101, Annica Lindahl, +46704899807, annica.lindahl@gmail.com

Vi foreslar att stamman beslutar att styrelsen skall byta ut Bredablickgruppen
till en battre forvaltare. Styrelsen behover professionell service som
underlattar och stodjer styrelsens arbete. Och medlemmarna behoéver
forklassig service.

Motivering

Brf Volten &r en Sveriges storsta foreningar, och for att underlitta och stodja styrelsen
krdvs en professionell forvaltare med en helt annan kompetens och servicegrad dn vad
Bredablick erbjuder. Professionella forvaltare som HSB och SBC hanterar drenden pa
timmar/dagar, men for Bredablick tar det veckor/manader.

Vi baserar var uppfattning pa personlig erfarenhet av Bredablickgruppens ineffektiva
hantering av nagra av vara drenden. Nagra exempel nedan;

- En ldagenhetsoverlatelse kom bort i Bredablicks hantering, men med hjdlp av var ordférande
Bjorn Palemar kommer den sannolikt registreras av Bredablick tvd manader efter det att de
fatt originalen, men man kan inte vara helt sdker. Stort tack till Bjérn for hjalpen!

- Vara avgiftsavier for forsta kvartalet inneholl ett extra paslag pa drygt 6000 kr/man. Fel kan
uppsta, men det maste finnas en rimlighetsbedémning kopplad till utskicken av avgiftsavier.
Detta saknas hos Bredablick.

- Inkommande 6verlatelser skall skickas via post till Bredablick dar hamnar de i en hogi 1-2
veckor innan de “hanteras” och kan bekraftas som arende hos Bredablick. Hanteringen kan
innebdra att original kallas kopior och olika 6verlatelser kan blandas ihop. Nar val
hanteringen sa smaningom ar klar, far man ett meddelande fran Bredablick att drendet ar
slutbekraftat. Men da ar det inte klart, drendet skall registreras i Bredablicks
lagenhetsregister, vilket tar ytterligare 1-2 veckor. Och nagon bekraftelse pa detta far man
inte.

- Professionella férvaltare som HSB och SBC later medlemmar hamta ut
”Lagenhetsutdrag/maklarbild” direkt pa internet med hjdlp av bankid. Fran Bredablick far
man bestdlla detta dokument, som sedan skickas via Postnord till folkbokforingsadressen.

Bredablicks hantering innebar att det till slut kan uppsta situationer dar vi medlemmar
riskerar lida ekonomisk skada, vid 6verlatelse, pantsattning eller ROT.

Saval styrelsen som medlemmarna behover en battre forvaltare!



Svar pa motion 1 fran Annica Lindahl gallande Bredablick forvaltning

Bakgrund:

Vid arsskiftet 2022-01-01 tog Bredablick éver den ekonomiska forvaltningen av Brf Volten fran HSB.
Fran 2022-09-01 tog Bredablick dven éver bemanningen av vart forvaltningskontor. Bredablick ar
inget litet forvaltningsbolag, de har ungefar 800 anstallda inklusive sdsongspersonal och uppdrag
framst i Sydsverige.

Aret 2022:

Det bérjade inte bra, HSB skickade av misstag ut manadsavier for det forsta kvartalet 2022 till vara
medlemmar, stor forvirring uppstod bland vara medlemmar. Bredablick var tvungen att snabbt hitta
en vettig 16sning pa allt detta, samtidigt uppstod de vanliga problemen med nya kontonummer,
autogiro och sedvanliga problem som brukar uppsta vid en 6vergang till ny forvaltning. Tyvarr lades
skulden for alla problemen pa Bredablick av manga medlemmar. Under sensommaren slutade var
fastighetsskotare samtidigt beslutade styrelsen att vi inte skulle ha egen personal utan att vi skulle
kopa dessa tjanster, sviterna av detta resulterade i langre vantetider bade pa fastighetsskotsel och
forvaltningstjanster. Det har funnits brister i rutiner hos Bredablick, dessa ar atgardade efter samtal
som styrelsen haft med Bredablick.

Bredablick haller pa att uppgradera sin portal for Voltens medlemmar, pa denna portal kommer fler
tjdnster att kunna hanteras direkt via Bank ID.

Sammanfattning:

2022 har inte varit nagot bra ar ur férvaltningssynpunkt, vi har alla gjort vara misstag HSB, Bredablick,
Styrelsen och Forvaltningen. Vi har en bra dialog med Bredablick och dess VD, och styrelsen tycker
det finns en bra grund att sta pa framgent. Nar alla rutiner satt sig tror styrelsen att Bredablick
forvaltning kommer bli bra for Brf Volten.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.



Motion 2 7%022§

Motion till arsstaimma i Brf Volten
Marknadsvigen 129, ligenhet 1101, Annica Lindahl, +46704899807, annica.lindahl@gmail.com

Vi foreslar att stimman beslutar att styrelsen tar tillbaka ansvaret for
parkeringsplatser fran Bredablick. Bredablick sitter i Malmo och ser inte att
Volten har 100-150 platser som inte anvands samtidigt som vi har ko till
platser.

Bredablick tog éver forvaltningen 2022-01-01 och féljande giller nu enligt Bredablick:

1. En parkeringsplats ute ingér inte i manadsavgiften. Men man har méjlighet att bli tilldelad
en parkeringsplats ute i man av plats. En medlem i Volten dr INTE (ldngre) garanterad en
parkeringsplats ute!

2. Féreningen har som mél att en parkeringsplats ute ska tillhora varje lagenhet, men det ar
en lang viag dit enligt Bredablick.

3. De parkeringsplatser som medlemmar hade per 2022-01-01 behaller man oberoende av
hur ménga man har (finns de som har tre platser idag).

4, Om man byter ligenhet inom Volten sa maste man ldmna sin parkeringsplats samtidigt
som den man kdper ligenhet av ocksa maste lamna sin parkeringsplats. Det ldmnas sdlunda
tva parkeringsplatser och maste stélla sig i Bredablicks ko for en ny parkeringsplats.

5. Nya kdpare av lagenheter far sta i ko for att fa en parkeringsplats ute och om Bredablick
far en plats tillganglig s& kan den erbjudas till képaren. Bredablick kan inte ange varken
kénummer eller berdknad véntetid.

Bredablicks administration for parkeringsplatser sitter i Malmé och de ser inte att Volten
idag har uppskattningsvis 100-150 parkeringsplatser som inte anvands. Sa med nuvarande
uppligg har vi ett stort antal parkeringsplatser som inte anvinds samtidigt som det finns
ko till parkeringsplatser.

Det finns ju olika sitt att se till att platserna nyttjas bittre och kon forsvinner. Ett sdtt kan
vara att ta betalt for parkeringsplatser och sdnka avgiften for lagenheter med
motsvarande summa.

Vi behéver en kunnig administrator av parkeringsplatser som finns pa plats i omradet och
kan se att platserna nyttjas optimalt for medlemmarnas basta. Och det &r inte Bredablick.



Svar pa motion 2 fran Annica Lindahl gdllande administration av parkeringarna

Bakgrund

Under ett styrelsemote 1967 beslutades att hyran for en parkeringsplats skulle sdnkas och bakas in i
avgiften. Alla 830 lagenheter tilldelades en 6ronmarkt plats. Nar foreningen var fardigbyggd hade vi
1241 parkeringsplatser. Det fanns inte garage eller carportar. Nar garage byggdes och platser med
elplint upprattades pa vissa stallen pa 70-talet fick man lamna sin ordinarie parkeringsplats och
istdllet hyra garage eller plats med elplint. Aven idag f&r man ldmna sin uteparkering om man far
garage eller carport. Man fick dock behalla sin gamla parkeringsplats om det var méjligt, men mot en
hyra som idag ar 100 kr/manad. Pa senare tid har man fatt stilla sig i ko for att fa en extraparkering.
Det var aldrig tankt att varje lagenhet skulle ha en uteparkering plus ev. garage eller carport.

Under 2003-2004 byggdes parkeringarna om och vi har nu 815 uteparkeringar, 84 carportar och 114
garage (48 garage brann ner 2022). Vi har alltsd 1013 parkeringar i dagslaget. En del dr uthyrda till
vara lokalhyresgaster. Traditionen att en 6ronmarkt uteparkering ingar i varje lagenhet har i praktiken
inte gatt att tillampa pa ndarmare 20 ar. Har man endast en uteparkering idag kostar den inget extra,
men varje lagenhet ar inte garanterad en uteparkering.

Nuldget

En uteparkering “ingar i avgiften”, oavsett om man har bil eller inte. Vi har inte tillrackligt manga
uteparkeringar till alla lagenheter. Systemet gar i normala fall runt eftersom man maste lamna tillbaka
sin uteparkering om man far garage eller carport. Inga parkeringar foljer med lagenheten vid
forsaljning. Vara lagenheter ar alltsa inte upplatna med mark. Ny medlem ansdker om parkering.

Forr var det lattare att fa behalla sin uteparkering om man fick garage eller carport. Da kostnaden
endast ar 100 kr/manad har en del medlemmar behallit denna plats fast de inte har behov av den.
Detta tillsammans med traditionen att en parkering ingar, oavsett om man har bil eller inte, har lett till
att en hel del platser star tomma trots att de inte ar lediga.

I mars 2022 brann 48 garage. | maj tog parkeringarna slut, vilket Bredablick uppmarksammade oss pa.
Vissa platser var inte ens registrerade trots att de var upptagna. De uppmarksammade oss dven pa att
det system vi har inte fungerar och att reglerna ar otydliga. Vi hade motstridiga och gamla uppgifter
pa hemsidan. Avtalen for extraparkeringar var inte samlade pa nagot bra satt sa de kunde sagas upp
enkelt om platserna tog slut. Det har inte heller skett ndgon 6versyn pa mycket lange for att
sakerstdlla att medlemmar inte har fler parkeringar an reglerna tillater. Bredablick ar inte ansvarigt for
problemen med den nuvarande situationen, som har pagatt under lang tid och blivit valdigt tydlig i
samband med branden.

Nya parkeringsregler och villkorsandring

Styrelsen har beslutat om nya parkeringsregler som garanterar att varje lagenhet har ratt till en
parkering: uteparkering, garage eller carport. Extraparkering (uteparkering) kan hyras, men kan sagas
upp vid behov for att garantera att varje lagenhet som behover en parkering ocksa far det. Bredablick
kommer att géra en villkorsandring och nya avtal kommer att skrivas for alla parkeringar. Datum for
villkorsdndring ar inte bestamt an. Bredablick har stor vana att hantera bade avtal, tilldelning av
parkeringar och kéer. Styrelsen ar inte det och har aldrig haft hand om detta. Tidigare hade HSB i Kista
hand om administrationen fér parkeringarna. Aven de uppmarksammade styrelsen pa svarigheterna
att skéta parkeringskon pa ett bra satt. Fram till oktober 2022 fanns inte heller nagon ritning som visar
var varje parkeringsplats ligger, vilket har gjort det svart att tilldela platser pa ett bra satt.

Forslag till beslut
Styrelsen foreslar att motionen avslas.
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