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ARSREDOVISNING 2014

HSB:s Bostadsrittsforening Jérla Strand i Nacka. Organisationsnummer 769608-7852.

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Jérla Strand 1 Nacka far hirmed avge redovisning f6r
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 1 januari 2014— 31 december 2014.

FORVALTNINGSBERATTELSE |
Foreningen bildades den 12 september 2002 och registrerades den 24 september 2002. Foreningen |
ar bildad for att dga och férvalta fastigheten Sickladn 145:9 i Jérla sj6, Nacka kommun,

MEDLEMMAR OCH LAGENHETER

Den 31 december 2014 hade foreningen 72 medlemmar fordelat pa 51 ldgenheter. Den totala
lagenhetsytan dr 4 256 kvm och taxeringsvérdet &r MSEK 78,4 varav MSEK 54 avser byggnader
och MSEK 24.4 mark.

OVERLATELSER
Under aret har 7 ligenheter 6verlatits varav 2 med tilltrdde under 2015.

STYRELSE
Styrelse t o m stimman 2014 valdes vid 2013 ars foreningsstimma. HSB Stockholm har i1 enlighet
med stadgarna utsett sin representant i styrelsen. Styrelsen har konstituerat sig pa féljande sétt:

Ordférande: Ulf Syvertsen (2014)
Sekreterare: Johan Lindberg (2015)
Ord. ledamdter: Goran Klaesson (2015)

Annette Eriksson (2014)
Malin Kérre (2015)
Anneli Sjoberg (2014)
Suppleanter Britt-Mari Mossboda (2014)
Anders Wireskog (2014)

Repr HSB Stockholm Janurban Modigh

Vid stimman den 12 maj 2014 valdes ny styrelse fram till stimman i maj 2015 enligt féljande:

Ordfdrande Malin Kérre (2015)
Sekreterare Johan Lindberg (2015)
Ordinarie ledamoter Goran Klaesson (2015)
Margareta (Meta) Eriksson (2016)
Mats Hallén (2016)
Peter Sundell, avflyttad dec 2014 (2016)
Suppleanter Jorgen Bornfors (2015)
Anders Wireskog (2016)
ARVODEN

Enligt foreningsstimmans beslut 12 maj 2013 kommer styrelsen att inom sig fordela ett
styrelsearvode motsvarande 1 prisbasbelopp plus sociala kostnader. Arvode kommer att utgd med en
fast del plus ersittning per bevistat styrelseméte, eller externt mote for foreningens rdkning. Arvodet
kommer att utbetalas efter féreningsstdimman i maj 2015, da det pa foreningsstimman beslutade
arvodet avser erséttning for perioden mellan tva ordinarie féreningsstdmmor, och inte kalenderar.
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SAMMANTRADEN 1
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2014. Styrelsen har under 2014 hallit  protokollforda
sammantriden.

FIRMATECKNARE
‘Forutom av styrelsen i dess helhet har foreningens firma tecknats av tvéa av foljande personer, Malin
Kirre, Goran Klaesson, Meta Eriksson och Johan Lindberg.

REVISORER
Revisorer har varit Lars Skagerlind med Leif Larsson som suppleant, valda av féreningen, samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksférbund utsedd revisionsbyra.

VALBEREDNING
Féreningsstimman utsdg féljande valberedning: Lotta Zanderholm och Lars Thernsjo.

EXTERN REPRESENTATION

Foreningen #r representerat i det ndtverk som finns mellan de olika bostadsrattsfreningarna i Jarla
sj6. Gemensamma fragor, som behandlats i ndtverket, kan sedan foras vidare till Samfiélligheten
och/eller kommunen. Exempel pa fragor som behandlats dr parkeringsfragor och snérdjning, 1
nétverket tas ocksa upp problem som kan vara gemensamma f6r de olika féreningarna, det kan t.ex.
rora hissar, virme etc. Dér redovisas ocksa kontinuerligt eventuella incidenter som intréffat. En stor
fraga under 2014 har varit avilyttningen av Modecenter och de planer som ddrmed finns f6r om- och
tillbyggnad i syfte att skapa ldgenheter i savil Centrumhuset som Pumpprovningen. Féreningens
styrelse har valt att inte ta stdllning {6r féreningens rékning i dessa diskussioner.

Goran Klaesson har varit ordforande i Jérla sjo samféllighetsforenings styrelse och suppleant 1 Jérla
sjo ekonomisk forenings styrelse. Margareta Eriksson har representerat foreningen pad HSBs
distriktstdmma.

UNDERHALL |
Féreningen har under aret drabbats av ett stérre stopp i en hiss pa Winborgs vig 39. Stoppet

orsakades av ett brunnet kretskort. Reservkretskort fanns inte hos hissleverantéren (OTIS) utan

maste bestéllas fran Frankrike, vilket férsenade reparationen.

Vi har diskuterat med vér leverantdr av hisservice att finna andra l6sningar for att undvika samma
-problem i framtiden. Da de foreslagna atgérderna dr dyr har styrelsen beslutat att avvakta tills
vidare.

Foreningen har under &ret drabbats av att regnvatten trangt genom taket i tv ldgenheter pa

- Winborgs vig 33. En av ldgenheterna har dven drabbats tidigare. Orsaken verkar vara att vid kraftig
sydostlig vind och samtidigt regn sd méttas ytterviiggen av vatten. Vatten trénger sedan in i
isoleringen och rinner vidare ner pa undertaket. Ligenheterna har reparerats och ett arbete har inletts
for att soka forebygga liknande hindelser.

Under aret har Jérla sj6 samfillighet genomfort spolning av huvudavloppsledningen i Winborgs vig
i enlighet med vad samfilligheten och féreningens styrelse kommit dverens om i syfte att soka
undanrdja dversvdmmingar av den typ foreningen hade 2013. Styrelsen fortsétter att folja fragan
noga.

Planerat underhéll 2015 dr stamspolning (genomfort vecka 18), malning av ribbor och &verliggare '
pa altaner, samt ovan namnd atgéard pad Winborgs vig 33.
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OVRIGT

Foreningen har vidare i samarbete med Nacka kommun satsat pa att en mer miljévanlig
sophantering. Kérl och sérskilda pasar {6r matavfall har stéllts ut i soprummen i Winborgs vig 33
och 43. En treménaders forséksperiod slog ut mycket vél och infor 2015 réknar foreningen med att
kunna minska antalet kérl for vanliga hushallssopor med ett i de bada soprummen och dérvid ocksa
minska kostnaderna.

Tva stiddagar har anordnats under aret - en pa varen och en pa hosten. I samband med stdddagarna
har féreningen bjudit pa korv och férfriskningar. Vid stdddagen hosten 2014 hogtidlighélls ocksa
foreningens 10-arsjubileum.

Under 2013 inleddes pé forsok ett samarbete med AB Idrotts- och Tradgardsanldggningar for att
utfora skotsel pa och kring véra rabatter, buskar och trdd. Sedan forséket utfallit vdl har samarbetet
forlangts under 2014,

Vart cykelforrad har under 2014 inventerats tvé ganger och de cyklar som inte haft méirkning har
avlagsnats. Vi fortsétter arbetet med att halla ordning i forraddet och en inventering sker i samband
med varje stdddag.

INFORMATION

Information frédn styrelsen ldaggs regelbundet ut pad hemsidan. Dessutom far nastan alla medlemmar
information via mail. De som inte har tillgédng till Internet far informationen i pappersform.
Information om exempelvis stiddagar sétts ocksad upp 1 portarna.

ANDRAHANDSUTHYRNING
Vid arsskiftet 2014/2015 &r 2 lagenheter uthyrda i andra hand.

GALLANDE AVTAL (2013-12-31)

Fastighetsskotsel byggnader, Teknisk forvaltning
RUBIN AB (fd Jidek AB)

Loptid 2014-01 —-2014-12-31.

Avtalets 16ptid 4r pd 12 min med uppsdgningstid om 7 man.

Ekonomisk/administrativ forvaltning

HSB Stockholm

Loptid 2013-01-01 —2014-12-31.

Avtalets 16ptid dr pa 24 man med uppsédgningstid om 7 man.
Stidavtal

Soder om Soder Stid & Fonsterpuis AB (tidigare JR Stdd)
Loptid till 2014-12-31

Avtalets 16ptid ér pa 12 man med uppsédgningstid om 7 man.

Avtal om kabel-TV och bredband

Com Hem AB

Distribution av bild, ljud och data till ligenheter.

Loptid till 2016-12-31 ,

Avtalets 16ptid &r pa 36 man med uppsédgningstid om 9 mén.
Bredbandsbolaget - '

Gruppavtal bredband + IP-telefoni

Loptid till 2015-02-31

Avtalets 16ptid dr pa 12 manader med uppségning pa 3 man.



Avtal om telefonabonnemang

TeliaSonera

3 st telefonabonnemang t6r porttelefonerna 2015-09-30
Fastighetsforsikring

Trygg-Hansa

Loptid till 2014-04-30

Avtalet dr pa 12 man med uppsigningstid om 1 manad.
Anm. Bostadsrittstorsikring for samtliga medlemmar ingar.
Avtal om leverans av el

Telge energi

Villkor: Spotpris + 2.6 ore

Avtalet 16per tills vidare med uppségningstid om 1 manad. !
Avtal om hissunderhall

Nacka Hisservice

Loptid 2014-12-31

Avtalets l6ptid dr pd 12 méin med uppségningstid om 6 mén.

MEDLEMSKAP I JARLA SJO SAMFALLIGHETSFORENING OCH JARLA SJO
EKONOMISK FORENING.

Brf Jdrla Strand ér liksom de andra bostadsréttsforeningarna i Jérla sjé medlem i Jirla sjo
Samfillighetsforening. Medlemskapet kan inte séigas upp. Samfillighetsféreningen svarar for
infrastrukturen i Jarla sj6 samt skétsel av grénytor, gngvégar och gator samt parkeringsverk-
samheten i garage och pa gatumark..

Brf Jarla Strand dr ocksa medlem i Jérla sjé ekonomisk forening (Jsef). Jsef under 2014 Hger
bostadsritten i Brf Fyren dir en sjokrog tidigare haft sin verksamhet och har dven tidigare ansvarat
for uthyrning av forrad och batplatser (6verfort till samfilligheten 1 januari 2014). Vad som ska
“hénda med sjékrogen i framtiden &r osékert men en lésning bor/maste vara pé plats under 2015.
Verksamheten har under alla ar drivits med férlust vilket drabbar omrédets bostadsrittsféreningar.
Jérlas strands andel av forlusten i Jdrla sjokrog dr 5,23 %.

EKONOMI '
Arets intékter uppgick till MSEK 3.0 och driftskostnaderna till MSEK 1,6. Réntekostnader uppgick

till MSEK 0.7. Foreningsstimman 2014 beslutade om avskrivningar pA MSEK 0,3 och avsittning

till underhallsfond pa MSEK 0,160.

Under dret har Bokféringsndmnden faststéllt att det inte ldngre r tillatet att gora s k progressiv
avskrivning utan avskrivning ska goras linjért. Styrelsen har d4rfor beslutat att folja HSB:s
rekommendation att byggnaderna ska skrivas av linjdrt pa under nyttjandeperioden, med 0,9 % av
anskaffningsvirdet varje ar. Den totala livslingden har beddmts till 120 &r frén fardigstéllandet.
Reglerna giller f o m 2014 ars bokslut. Effekten blir att nyare féreningar, som t ex Jérla strand,
kommer att redovisa negativt resultat. D4 en bostadsréttsforening enligt géllande stadgar inte far
redovisa negativt resultat over tid krévs en stadgeéindring.

Fastighetslanen

Vid érets slut uppgick fastighetslanen till MSEK 18,125, Loptiderna framgér av not 14 i
arsredovisningen. Genomsnittsréantan under aret var 4,06 %. Det lan om MSEK 7,0 som forfoll i
januari 2015 har omsatts och ett nytt 5-arigt lan tagits upp till en rénta pa 1,35 %. Féreningens
laneskuld utgér 23,15 % av taxeringsvirdet. Under dret har ldnen amorterats med MSEK 0,175.
Styrelsen har fastlagt en lanepolicy som innebér att maximalt 50 % av foreningens 1an vara till rorlig
rinta, medan resterande lan ska l6pa med bunden rénta, f6r att ddrigenom begrinsa svéngningarna i
foreningens storsta utgiftspost.



Resultatdisposition

Till foreningstimmans férfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 185 588 kr
Arets resultat -456 784 kr
Reservering till fond fér yttre underhall en] underhéllsplan/budget -162 061 kr
lanspraktagande av fond for yttre underhall, motsvarande &rets kostnad 0 kr
Summa till stimmans forfogande -433 257 kr

Styrelsen foreslir foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall - 40 000 kr
Balanseras i ny rdkning -473 257 kr
Budget 2015

Budgeten for 2015 innebér en 6kning av drsavgiften med 5%. Detta har blivit nédvindigt p g a de
nya avskrivningsreglerna samt kommande &kande underhallskostnader. Vi réknar med att kunna
gora en extra amortering i januari 2015 i samband med omsittning av lan.

FRAMATBLICKAR

Styrelsen kommer dven fortsittningsvis att forsoka halla avgifterna till foreningen s4 l4ga som
mdjligt. Féreningens kostnader kan hallas nere bl a genom ett utdkat samarbete med Gvriga
[6reningar vid upphandling av olika tjénster sisom el-, telefon-, bredbands- och
Internetabonnemang, men ocksé genom en aktiv péverkan for att minska kostnaderna for Jirla sjo
samfallighetsforening och Jérla sjé ekonomisk forening,

Kostnaderna kan hallas nere genom att arbete utfrs av foreningens medlemmar. Styrelsen vill
dérfor tacka de medlemmar som bidrar til] foreningen bl a genom trédgardskotsel, snoskottning,
tdmning av sopkérlen fr lampor och lysrr samt insatser under stiddagarna. Det har dock visat sig
svért att tdcka allt arbete pa frivillig basis och vi tvingas dérfor inhandla vissa tjénster externt.
Styrelsen hoppas dock pa medlemmarnas fortsatta engagemang for de uppgifter som behiver
utforas dé varje extern insats paverkar vara avgifter och kostnader.

Styrelsen rédknar vidare med en 3% okning av avgiften p4 arlig basis under de nirmaste &ren av
samma skil. Vid omsittning av ett av foreningens tre 1an har ldnekostnaden kunnat sdnkas under
2014 och 2015. Vi réiknar med att kunna gora motsvarande kostnadsbesparing med de tva Ovriga
lanen 2016 och 2018. Trots dessa besparingar har styrelsen i sin langsiktsplan rdknat med arliga
avgiftshGjningar for att pa sikt kunna redovisa ett positivt resultat.

Av bifogade 5-drsoversikt framgér att freningen, trots redovisat underskott p g a dndrade
avskrivningsregler, har ett positivt kassafléde och en langsiktigt stabil ekonomi.

Jérla sj6 mars 2015.

Styrelsen
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HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrékniﬂg 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintdkter
~ Nettoomsattning Not 1 2977 292 2965 793
Rorelsekosthader
Driftskostnader Not 2 -1 577 762 -1 501 935
Ovriga externa kostnader Not 3 -45 955 -45 915
Planerat underhall 0 -29 125
Personalkostnader och arvoden Not 4 -60 987 -56 351
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -1 015 871 -285 795
Summa rérelsekostnader -2 700 575 -1919 121
Roérelseresultat 276 717 1046 672
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 87 710 142 065
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -821 211 -981 889
Summa finansiella poster -733 501 -839 824
Arets resultat -456 784 206 848

%
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anliéggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 135 935 974 136 951 845
135935 974 136 951 845
Finansiella anldggningstillgangar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 135 936 474 136 952 345
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1113
Aktuell skattefordran 0 506
Ovriga fordringar Not 9 719 449 603 334
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 52 969 49 310
772 419 654 263
Kortfristiga placeringar Not 11 300 000 0
Kassa och bank Not 12 12 361 7 244
Summa omsattningstillgdngar 1084 780 661 507
Summa tillgédngar 137 021 254 137 613 852

%”
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Balansr'zikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

rEgeit kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 054 300 117 054 300

Yttre underhéllsfond 1489 189 1 358 314
118 543 489 118 412 614

Fritt eget kapital/ansamiad rorlust

Balanserat resultat 185 588 109 615

Rrets resultat -456 784 206 848

-271 196 316 463

Summa eget kapital 118 272 293 118 729 077

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 18 125 000 18 300 000

Leverantorsskulder 79 861 70 965

Aktuell skatteskuld 2 753 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 541 347 513 810

Summa skulder 18 748 961 18 884 775

Summa eget kapital och skulder 137 021 254 137 613 852

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 22 470 000 22 470 000

Summa stallda sdkerheter 22 470 000 22 470 000

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald Inga Inga



l Org Nr: 769608-7852

3B

G
HSB Bostadsrittsférening Jarla Strand i Nacka

2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -456 784 206 848
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1015 871 285 795
Kassaflode frén lopande verksamhet 559 087 492 643
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3291 47 348
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 39 186 -220 868
Kassaflode fran lépande verksamhet 601 564 319 123
Investeringsverksamhet

Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -175 000 -310 352
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -175 000 -310 352
Arets kassaflode 426 564 8771
Likvida medel vid drets bérjan 586 002 577 230
Likvida medel vid drets slut 1012566 586 002

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

>
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

ARrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 drsredovisning for mindre
foretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som foreningen foljer BFNAR 2009:1 vilket innebar att det
finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén évergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh&lisplan, Avsattning och iansprékstagande frdn underhdllsfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i frekommande fall inkomster som inte &r hénfrliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229). 4
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HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2954 736 2954 736
Ovriga intakter 22 556 11 057
Bruttoomsattning 2977 292 2 965 793
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvérd 392 862 402 142
Reparationer 193 850 139 606
El 152 270 157 134
Uppvarmning 382 958 400 728
Vatten 184 988 168 082
./. utdelning tidigare ars Gverfakturering -69 791 -83 999
Soph&mtning 42 927 39725
Fastighetsforsakring 32782 29 332
Kabel-TV och bredband 118 616 114 528
Fastighetsskatt 31034 30 829
Férvaltningsarvoden 93 724 90 231
Ovriga driftskostnader 21 542 13 597
1577 762 1501935
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 902 1599
Administrationskostnader 22 778 26 228
Extern revision 8 300 8 488
Konsultkostnader 2 875 2 500
Medlemsavgifter 11 100 7 100
45 955 45915
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 100 40 000
Revisionsarvade 2 000 2 000
Qvriga arvoden 0 1 000
Sociala avgifter 14 887 13 351
60 987 56 351
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 207 248
Rénteintakter HSB placeringskonto 2798 4 594
Ranteintékter skattekonto 141 128
Rénteswap intakter 0 0
Ranteintakter HSB bunden placering 3153 0
Ovriga ranteintakter 60 92
6 358 5063
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 361 581 522 343
Ranteswap kostnader 378 173 322 522
Ovriga réntekostnader 105 21
739 859 844 886

7
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HSB Bostadsrittsférening Jarla Strand i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 114 318 000 114 318 000
Anskaffningsvarde mark 25 206 000 25 206 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 139524000 139 524 000
Ingdende avskrivningar -2 572 155 -2 286 360
Arets avskrivningar -1 015 871 -285 795
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -3 588 026 -2572 155
Utgdende bokfdrt varde 135935974 136 951 845
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 24 400 000 24 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 78 400 000 78 400 000
Not 8 Aktier, andelar och vérdepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 245 22 990
Avrakningskonto HSB Stockholm 392 813 224 164
Placeringskonto HSB Stockholm 307 392 354 594
Ovriga fordringar 0 1 586
719 449 603 334
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 52 479 49 310
Upplupna intakter 490 0
52 969 49 310
Ovanstéende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mdn HSB Stockholm 300 000 0
300 000 0
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 10 250 5096
Penningsmarknadskonto i Swedbank 2111 2 148
12 361 7 244
" Not 13 Férandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 117 054 300 1358 314 109 615 206 848
Resultatdisposition 130 875 75973 -206 848
Erets resultat -456 784
Belopp vid arets slut 117 054 300 1489 189 185 588 -456 784



e Org Nr: 769608-7852
HSh

St
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
Ldneinstitut " Ladnenummer Ranta dag Belopp amortering
*) Nordea Hypotek 39788563570 2,04%  2014-10-14 2900 000 200 000
*) Nordea Hypotek 39788634869 2,04%  2015-01-26 4 225 000 0
**) Swedbank 2755431448 4,97%  2014-12-19 5500 000 0
**) Swedbank 2757210485 4,99%  2014-11-28 5500 000 0
18 125 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 925 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 125 000
Under &r 2014 har amortering gjorts med 175.000:-- kronor.
*) Dessa 1&n &r |osta i januari 2015 och ersatta av ett femarigt 18n p& 7 miljoner til en ranta pé 1,35 %.
**) Erlagd SWAP-rénta 4,17 respektive 4,185 %. Erhallen SWAP-ranta, 3 man STIBOR.
Ranta pa underliggande rérliga lan i Swedbank, 3 man STIBOR plus 0,8 %.
Faktisk réntenivé 4,97 respektive 4,985 %.
SWAP lanen forfaller 8r 2016 och 2018.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 39 868 44 796
Férutbetalda hyror och avgifter 226 753 217 514
Ovriga upplupna kostnader 274 726 251 500
541 347 513 810
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Nacka den S 1 '\/- 2015
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769608-7852

Till foreningsstamman | HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka, org.nr. 769608-7852

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka for rékenskapsaret 2014-
01-01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réativisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som slyrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver at revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentiiga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedtma riskerna for vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en ratlvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effekiiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredavisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2014-12-31

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. L

och av dess finansiella resultat och kassafldden fér aret enligt ﬂ
Vs

Vi lillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Jarla Strand | Nacka for rakenskapsaret 2014-
01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Stockholm den @ 1 ¢ LO6S™

Eal -
ﬁe\ﬁsaﬁn_AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av fﬁreniﬁ’gen vald
revisor
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Totala kostnader

Personalkostnader
2%

Réntekostnader-
23%

Drift
45%

Avskrivningar
29%

Ovriga externa kostnader
1%

Fordelning driftkostnader

BAr2014 OAr2013
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksambhetsberittelse eller styrelseberitielse).
Férvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.,
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansridkning och noter. I resultat- och
balansrdkningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehdller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intékter respektive
kostnader féreningen har haft under ret, Intidkter
minus kostnader = drets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att 3
sé stort 6verskott som mdjligt, utan istillet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas s att de ticker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Féreningsstimman beslutar
efter forslag frdn styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansriikningen visar féreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgingssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt féreningens omsétiningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehdller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pi
skuldsidan 4r skulder till kreditinstitut och gvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anliggningstillgangar 4r tillgngar som dr avsedda
for lAngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlédggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatriikningen varje ar. Det virde som stir som
tillgang i balansrikningen &r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett 4r. Bland
omsittningstillgdngar kan nimnas HSB
avrikningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet 4dr bostadsrittsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brinsle). Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels shdana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan f6r féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avséttas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstills erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av féreningsstimman.

Fond for inre underhill; I de
bostadsrittsféreningar som har en inre
underhdllsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrdkningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
ldgenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stiillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sikerhet for erhdllna lan,



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de #nd3 bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsritter i foreningen, har denne #nd4 bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostrétt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstdende(—fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett &r efter utfirdandet.

[ DI coim3 55w v mere o scr scnmmnns
FUlImakt 01 oottt e e
att foretrdda bostadsrattShavaren ......c.ovirireii e e e,
Ligenhetsnummer ...................... 1B e

Bostadsrittshavarens egenhédndiga namntéckning:

-------------------------------------------------------------------------------------------------

(Namnfortydligande) «.....o.oviiiiiiiiiii e

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Vi ar Nackas mest anlitade maklarforetag!

Ska du sélja ditt nuvarande boende och i samma veva kopa nytt? Nu kan du sléppa
ett moment — forsaljningen — for att helt kunna koncentrera dig pa att hitta ditt nya
boende. Lage+ gar ut pa att vi forbereder din forsaljning sa val att du snabbare kan
sla till nar nagot nytt dyker upp.

Detta ingar i tjansten Lage+

Radgivning kring finansieringen.
Kopradgivning vid kop av ny bostad.
Tillgang till experter pa& byggteknik, energi och fukt.

"Mjukstart" av marknadsféring.

Vi forbereder din forsaljning

Vi marknadsfor bostaden med markningen Lage+, vilket innebar att vi samlar
namn pa alla som &r intresserade. Sa fort du vill — men forst da — ger du oss
klartecken till att visa din bostad. Den dagen vet du att det redan finns
ett antal serigst intresserade spekulanter.

Valkommen att kontakta oss sa berattar vi
hur vi kan hjalpa just dig!

Nacka Forum, Torghuset hdgst upp
Romansvéagen 12, Ight 604
131 53 Nacka
Telefon 08-716 17 00
Fax 08-716 92 39
www.nacka.svenskfast.se

SVENSK I FASTIGHETSFORMEDLING

Fran ett ldage till ett annat


http://www.nacka.svenskfast.se/
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