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ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsriittsforening Jarla Strand i Nacka. Organisationsnummer 769608-7852.

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Jirla Strand i Nacka far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2012— 31 december 2012.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Féreningen bildades den 12 september 2002 och registrerades den 24 september 2002. Foreningen
ir bildad for att dga och forvalta fastigheten Sicklaon 145:9 i Jérla sj6, Nacka kommun.

MEDLEMMAR OCH LAGENHETER
Den 31 december 2012 hade foreningen 73 medlemmar fordelat pa 51 lagenheter. Den totala

ligenhetsytan dr 4 256 kvm och taxeringsvirdet & MSEK 59,8 varav MSEK 45 avser byggnader
och MSEK 14,8 mark.

OVERLATELSER
Under éret harl lagenhet 6verlatits.

STYRELSE
Styrelsen valdes vid 2012 ars foreningsstimma. HSB Stockholm har i enlighet med stadgarna utsett
sin representant i styrelsen. Styrelsen har konstituerat sig pa foljande sitt: (Valda t o m stimman ar)

Ordf6rande: Lotta Zanderholm (2013)
Sekreterare: Frida Johansson (2013)
Ord. ledaméter: Goran Klaesson (2013)
Annette Eriksson (2013)
Britt-Mari Mossboda (2013)
Ulf Syvertsen (2014)
Suppleanter: Anneli Sjoberg (2013)
Anders Wireskog (2013)

Repr HSB Stockholm Janurban Modigh

ARVODEN

Enligt foreningsstimmans beslut 7 maj 2012 kommer styrelsen att inom sig fordela styrelsearvodet
motsvarande 1 prisbasbelopp plus sociala kostnader. Arvode kommer att utga med en fast del plus
ersittning per bevistat styrelsemdte, eller externt méte for féreningens ridkning. Arvodet kommer att
utbetalas efter foreningsstimman i maj 2013, eftersom det péa foreningsstimman beslutade arvodet
avser ersittning for perioden mellan tvé ordinarie féreningsstimmor, och inte kalenderar.

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma holls den 7 maj 2012. Styrelsen har under 2012 hallit 7 protokollftrda
sammantréden.

FIRMATECKNARE
Forutom av styrelsen i dess helhet har foreningens firma tecknats av tva av foljande personer, Lotta
Zanderholm, Annette Eriksson, Brittmari Mossboda och Goran Klaesson

REVISORER

Revisorer valda av féreningen har varit Jérgen Bornfors med Lars Skagerlind som suppleant. PO
Revisionsbyréin utsedd av HSB:s Riksforbund dr BoRevision AB.



VALBEREDNING
Foreningsstimman utsag foljande valberedning: Anders Eriksson och Lars Thernsjo.

EXTERN REPRESENTATION

Foreningen 4r representerat i det nitverk som finns mellan de olika bostadsrittsfreningarna i Jérla
sj6. Gemensamma fragor, som behandlats i nitverket, kan sedan foras vidare till Samfilligheten
och/eller kommunen. Exempel pa fradgor som behandlats 4r parkeringsfragor och snorgjning, I
nitverket tas ocksé upp problem som kan vara gemensamma for de olika foreningarna, det kan t.ex.
rora hissar, varme etc. Dér redovisas ocksa kontinuerligt eventuella incidenter som intréffat.

Goran Klaesson har varit suppleant i Jérla sjo samfillighetsférenings styrelse och ordinarie ledamot
i Jirla sjo ekonomisk forenings styrelse. Han har ocksa representerat foreningen pa HSBs
distriktstimma.

Underhall

PEAB och HSB Bostad har under éret vidtagit atgiarder mot fuktproblemet pa Winborgs vig 43.
Huruvida atgirderna fungerat &r svart att faststélla varfor en uppfoljning av tidigare gjorda
fuktmétningar kommer att ske varen 2013. P4 Winborgs vig 31 har fuktskadorna pa grunden pé
viistra sidan atgérdats och nigra nya tecken pé skador har inte observerats dér. Ddaremot har puts
slappt pa grunderna pa flera av véra hus (liksom pa de flesta av husen i omradet). Vi kommer under
2013 att undersoka vilka atgédrder som maste vidtagas och niér det ska ske.

Tva stiddagar har anordnats under aret - en pa varen och en pé hosten. I samband med stdddagarna
har féreningen bjudit pa korv och forfriskningar.

Under hosten anlitades en tridgardsmistare for klippning av véra buskar och under varen 2013
kommer han att gora en var klippning. Fortfarande kommer det dock att krévas arbete av oss boende
for skotsel av védra och gronytor (ogrédsrensning, vattning och grisklippning).

En ordentlig cykelinventering utfordes varen 2010 i vart gemensamma cykelforrad. Dérefter har
cykelrummet inventerats varje gang vi har haft vara gemensamma stiddagar.
Alla cyklar som stér i cykelforradet skall vara mérkta med foreningens mérkband.

INFORMATION
Information fran styrelsen liggs regelbundet ut hemsidan. Dessutom far néstan alla medlemmar
information via mail. De som inte har tillgang till Internet far informationen i pappersform.

ANDRAHANDSUTHYRNING
Ligenhet 45 har varit uthyrd under hela ar 2012.

GALLANDE AVTAL (2012-12-31)

Fastighetsskotsel byggnader, Teknisk forvaltning

Jidek AB

Loptid 2012-01-01 —2012-12-31

Avtalets 16ptid dr pa 12 man med uppségningstid om 7 mén.

Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Stockholm

Loptid 2011-01-01 - 2012-12-3 .
Uppsagt fran den 31/12 2012 &‘)



Stiidavtal

JR Stéid

Loptid till 2014-12-31

Avtalets 16ptid &r pa 12 man med uppségningstid om 7 man.
Avtal om kabel-TV och bredband

Com Hem AB

Distribution av bild, ljud och data till ldgenheter.

Loptid till 2013-12-31

Avtalets 18ptid dr pa 12 man med uppségningstid om 9 man.
Bredbandsbolaget

Gruppavtal bredband + IP-telefoni

Loptid till 2013-01-31

Avtalets 16ptid dr pa 12 méanader med uppsidgning pa 3 mén.
Avtal om telefonabonnemang

TeliaSonera

3 st telefonabonnemang for porttelefonerna.
Fastighetsforsiikring

Trygg-Hansa

Loptid till 2013-04-30

Avtalet dr pd 12 mén med uppsigningstid om 1 ménad.
Anm. Bostadsrittsforsikring for samtliga medlemmar ingar.
Avtal om leverans av el

Telge energi

Villkor: Spotpris + 2,6 ére

Avtalet 16per tills vidare med uppségningstid om 1 méanad.
Avtal om hissunderhall

Nacka Hisservice

Loptid 2012-12-31

Avtalets 16ptid &r pd 12 man med uppsigningstid om 6 mén.

MEDLEMSKAP I JARLA SJO SAMFALLIGHETSFORENING OCH JARLA SJO

EKONOMISK FORENING.

Brf Jirla Strand ér liksom de andra bostadsriittsforeningarna i Jarla sjé medlem i Jérla sjo
Samfillighetsforening. Medlemskapet kan inte sigas upp. Samfillighetsforeningen svarar for
infrastrukturen i Jérla sjo samt skotsel av gronytor, gangviégar och gator.

Brf Jirla Strand ér ocksa medlem i Jirla sjo Ekonomisk forening som ansvarar for avtalet med
Fortum samt for uthyrning av garageplatser, forrad, batplatser m.m. Jirla sjo ekonomisk forening &r
ocksa innehavare av bostadsritten i Brf Fyren dir Sjokrogen har sin verksamhet.

EKONOMI

Arets intikter uppgick till MSEK 3,0 och driftskostnaderna till MSEK 1,7. Réntekostnader uppgick
till MSEK 0,8. Foreningsstimman 2012 beslutade om avskrivningar pa MSEK 0,3 och avsittning

till underhallsfond p4 MSEK 0,2. QBD\



Behandling av arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 104 838 kr
Arets resultat 90 030 kr
194 868 kr
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur fond for yttre underhall - 38 404 kr
Avsittning till fond for yttre underhall 123 657 kr
Balanserat resultat 109 615 kr
194 868 kr
Fastighetslanen

Vid érets slut uppgick fastighetslénen till sammanlagt MSEK 18,6. Samtliga 1an ir bundna och
16ptiderna framgér av not 13 i arsredovisningen. Genomsnittsriintan under aret var 4,52 %.
Foreningens laneskuld utgdr 31,1 % av taxeringsvirdet.

Under éret har fastighetslanen amorterats med MSEK 0,2.

Styrelsen har fastlagt en lanepolicy som innebér att maximalt ¥4 av foreningens 1an skall ha rérlig
rdnta medan resterande 1an skall 16pa med fast riinta, for att ddrigenom begrinsa sviingningarna i
foreningens storsta utgiftspost.

Budget 2013

Styrelsens budget f6r 2012, innebar en héjning av arsavgiften med 6 %, vilket skulle motsvara
dkningen av foreningens fjarrvirmekostnader vid ett normalar. Utfallet blev nagot bittre én budget
vilket till storsta delen kan forklaras med en varm vinter 2011-2012 och liigre elpriser &n budgeterat.

Styrelsen har for 2013 budgeterat ett nollresultat efter avskrivningar och avsittning till
underhéllsfond.

Styrelsen rdknar inte med foreningen ska gora nagra extra amorteringar pa sina 1an fore respektive
lans forfallodag.

FRAMATBLICKAR

Styrelsen kommer &dven fortsittningsvis att forsoka hélla avgifterna till foreningen si laga som
mdjligt. Féreningens kostnader kan hallas nere bl a genom ett utokat samarbete med 6vriga
foreningar vid upphandling av olika tjénster sdsom el-, telefon-, bredbands- och
Internetabonnemang, men ocksa genom en aktiv paverkan for att minska kostnaderna for Jérla sjo
samfillighetsforening och Jérla sjo ekonomisk forening.

Kostnaderna kan héllas nere genom att arbete utfors av féreningens medlemmar. Styrelsen vill
darfor tacka de medlemmar som bidrar till féreningen bl a genom tradgérdskétsel, snoskottning,
tomning av sopkérlen for lampor och lysror samt insatser under stiddagarna.

Styrelsen har inte ridknat med nagon avgiftshjning for 2013 men kan inte lova nagot for 2014
eftersom det finns risk for avsevirda hojningar av flera taxor (fjarrvirme, el, vatten, sophimtning)
och avgiften till Jarla sjo ekonomisk forening och Samfilligheten. @q&’

AN

Jérla sj6 mars 2013
Styrelsen
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Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsriittsforening Jarla Strand i Nacka

. 2012-01-01  2011-01-01

Resultatrakning 2012-12-31  2011-12-31

Nettoomsattning Not 1 2983 629 2803 709
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 690 556 -1 930 937
Planerat underhaill -38 404 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -34 808 -33 200
Avskrivningar Not 3 -285 795 -285 795
Summa fastighetskostnader -2 049 563 -2 249 932
Rorelseresultat 934 066 553 777
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 2 158 1 641
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -846 194 -820 425
Summa finansiella poster -844 036 -818 784
Resultat efter finansiella poster 90 030 -265 007
Inkomstskatt (omrékning &r 2008/2009/2010) 0 6 635
Arets resultat 90 030

-258 372 ﬁ\



@ Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 112 031 640 112 317 435
Mark och markanlaggningar Not 7 25 206 000 25 206 000
137 237 640 137 523 435
Finansiella anlaggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 137 238 140 137 523 935
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5336 5336
Avrékningskonto HSB Stockholm 221 270 366 184
Placeringskonto HSB Stockholm 351 295 0
Ovriga fordringar Not 9 22 242 54 920
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 67 539 55 611
667 683 482 051
Kassa och bank Not 11 4 665 10 864
Summa omsattningstillgdngar 672 347 492 915
Summa tillgdngar 137 910 487

138 016 85%@



HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka

Org Nr: 769608-7852

Balansrakning 2012-12-31  2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 117 054 300 117 054 300

Underhallsfond 1273 061 1111 000
118 327 361 118 165 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 104 838 525 271

Arets resultat 90 030 -258 372

194 868 266 899

Summa eget kapital 118 522 229 118 432 199

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 18 610 352 18 810 352

Leverantorsskulder 245 127 81 395

Skatteskulder 3469 35 875

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 529 311 657 029

Summa skulder 19 388 259 19 584 651

Summa eget kapital och skulder 137910487 138 016 850

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 22 470 000 22 470 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 22 470 000 22 470 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga ﬁ
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@ Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

. 2012-01-01  2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31  2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 90 030 -265 007
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 285 795 285 795
Inkomstskatt 0 6 635
Kassaflode fran |6pande verksamhet 375 825 27 423
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 20 750 -26 330
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3 608 172 302
Kassaflode fr@n lopande verksamhet 400 183 173 396
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -200 000 -189 648
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 000 -189 648
Arets kassaflode 200 183 -16 252
Likvida medel vid arets borjan 377 048 393 300
Likvida medel vid arets slut 577 231

377 04W

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.



@ Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsférening Jarla Strand i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillimpar drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader
Avskrivning sker med 0,25% under &ren 1-10, 0,5% under ren 11-20 och drefter kommer en &rlig avskrivning med 1%

att sek. Avskrivningen grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska livslangd. Principen har
indrats och beslut har fattats om ny avskrivningsplan fr o m 2010-01-01.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhalisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte forema! for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 % frén den 1 januari 2013.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31

Arvoden styrelse 39 000 38 700

Sociala kostnader 11 022 10 435
50 022 49 135

Revisorer

Féreningsvald 2 000 2 000

Ovriga fortroendevalda/anstillda

Arvode valberedning, ej uttaget arvode avseende &r 2011 0 1 500
Sociala kostnader 0 471
0 1971

Totalt 52 022 53 106 3
L éner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift. Q@



@ Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka

2012-01-01  2011-01-01
Noter 2012-12-31  2011-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 2954 736 2 787 456
Ovriga intdkter 28 893 16 253
Bruttoomsattning 2983 629 2 803 709
Not 2 Drift
Personalkostnader 52 022 53 106
Fastighetsskdtsel och lokalvard 475 246 380116
Reparationer 68 646 39018
Tradgardsskotsel 24 497 6 867
El, fasta avagifter 117 600 114 170
El, rorliga avaifter 38 417 52 960
Uppvarmning 424 968 354 646
*) Avlgsning av Birkavtalet 0 440 656
Vatten 145 777 149 707
Sophamtning 39079 36 839
Fastighetsforsakring 28 101 27 118
Kabel-TV 40 032 39 296
Ovriga avaifter 76 693 77 250
E_érvaltningsarvoden 108 544 106 108
Ovriga driftskostnader 50 934 53 080
1 690 556 1 930 937
*) Ge verksamhetsberattelsen &r 2011 sidan 4.
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 285 795 285 795
285 795 285 795
Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 655 731
Ranteintakter HSB placeringskonto 1295 0
Ranteintakter skattekonto 42 516
Ranteswap intakter 0 0
Ovriga ranteintakter 166 395
2158 1641
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 628 167 629 851
Erhalina rantebidrag 0 -31275
Ranteswap kostnader, nettobelopp 217 774 201 701
Ovriga rantekostnader 253 20 148
846 194 820 425

&



Org Nr: 769608-7852
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HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka

Noter

2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 114 318 000 114 318 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 114 318 000 114 318 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 000 565 -1714770
Krets avskrivningar -285 795 -285 795
Utg&ende avskrivningar -2 286 360 -2 000 565
Bokfort varde 112 031640 112317435
Taxeringsvarde
Byggnader 45 000 000 45 000 000
Mark 14 800 000 14 800 000
59 800 000 59 800 000
Not 7 Mark och markanldggningar
Ing&ende anskaffningsvarde mark 25 206 000 25 206 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 25 206 000 25 206 000
Bokfoért virde 25 206 000 25 206 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 242 54 920
22 242 54 920
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
HSB Stockholm 22 089 27 011
TeliaSonera Sverige AB 990 1039
Com Hem AB 10 302 10 008
B2 Bredband AB 6376 6 375
Trygg-Hansa 9470 9185
Riksbyggen, reglerad vattenkostnad 18 312 0
Rantebidrag Boverket 0 1993
67 539 55 611
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 38 3 246
Penningsmarknadskonto i Swedbank 4627 7 618
4 665 10 864
Not 12 Férandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 117 054 300 1111 000 525 271 -258 372
Vinstdisp enl. stammaobeslut 162 061 -420 433 258 372
Krets resultat 90 030
Belopp vid arets slut 117 054 300 1273 061 104 838 90 030

¥
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2012-12-31  2011-12-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réanteandr. Nasta ars

Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788563570 3,35%  2013-09-18 3 285 352 100 000
*) Swedbank 2755431448 2,67%  2013-03-19 5 500 000 0
*) Swedbank 2757210485 2,82%  2013-02-28 5 500 000 0
Swedbank hypotek 2752569679 3,98%  2014-01-24 4 325 000 100 000
18 610 352 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 410 352

Under &r 2012 har amortering gjorts med 200.000:-- kr.
*) Faktisk ranteniva 4,97 respektive 4,985 %.

Erlagd SWAP-ranta 4,17 respektive 4,185 %. Erhallen SWAP-ranta, 3 man STIBOR.
Rénta pa underliggande rérliga lan i Swedbank, 3 man STIBOR plus 0,8 %.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Upplupna rantekostnader 56 816 62 085
Forutbetalda hyror och avgifter 217 958 252 031
Uppl revisionsarvode 8 000 7 900
Upplupna arvoden fortroendevalda 41 000 41 700
Upplupna sociala avgifter 11 022 13 100
Soder om Soder Stad 7 150 7 424
Upplupen vattenkostnad 0 35083
Upplupen fjérrvarmekostnad 68 420 51214
Upplupen elkostnad 28 114 22 672
Jidek AB 10 594 0
Swedbank ranteswapar 48 852 29 117
Upplupen kostnad &rsredovisning 3000 3000
Riksbyggen AB 0 120 844
Nacka Hisservice AB 575 6 015
Hissbesiktningar i Sverige AB 0 4 844
Resave 27 810 0

529 311 657 029

Nacka den 13 februari 2013
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Charlotte ‘Zanderholm Frida Johahsson

Phopelle & I,

Annette Eriksson

Goran Klaesson
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769608-7852

Till foreningsstamman | HSB Bostadsréttsforening Jérla Strand i Nacka, org.nr. 769608-7852

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka for rakenskapsaret 2012-
0101 - 2012-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer & nodvandig for att uppratta
en Arsredovisning som inte innehaller vasentiiga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel.

Viart ansvar & att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av
vr revision. For revisom fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisor foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utfdras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
4rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Viid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
Arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandighetema, men inte i syfte aft gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i Arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och gereni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Jarla Strand | Nacka for rakenskapsaret 2012-
01-01 - 2012-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av Arsredovisningen granskat vasentiiga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi tillstyrker att foreningsstamman pehandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Ordlista

Foérvalmingsberittelse: Den del av &rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berittelse (ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berittelse),

Férvaltmingsberittelsen talar om vilka som haftuppdrag
i féreningen, vad som i huvudsak forekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen foljer den EU-anpas-
sade Arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrékning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas Klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive kost-
nader foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader = drets Hverskott/underskott.

Fér en bostadsrattsforening galler det nu inte att fa
s stort Sverskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intikterna till kosmaderna. Med andra ord ska Arsavgif-
terna berdknas si att de ticker de kostnader (inklusive
avsittning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 ill-
gangssidan redovisas féreningens anliggningstillgangar
i form av fastigheter och inventarier samt féreningens
omsattningstillgingar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pé skuldsidan r skulder
till kreditinstitut och 6vriga, t ex leverantorsskulder.

Anldggningstillgdngar &r tllgingar som #r avsedda for
lingvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anlaggningstillgangen &ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redo-
visas som en: kostnad for avskrivning i resultatrikningen
varje an Det virde som stir som tillgéng i balansrak-
ningen &r vardet efter alla avskrivningar.

Omsitmingstillgangar kan 1 allmanhet omvandias till
kontanter inom ett 4r, Bland omsitmingstillgingar kan
nimnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder 4r skulder som foreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantdrsskulder,

Likviditet &r bostadsréttsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brinsle).
Likviditeten erhalls genom attjamfora bostadsrétts£6r-
eningens omsitmingstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgingama stdrre dn de kort-
Iristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder tll utomstdende; dels sidana som ska
betalas inom ett 4r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond f&r ytire underhdll: Styrelsen ska uppritta under-
hallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten ska medel
avsattas for underhéllet. Genom beslhut om érsavgiftens
storlek sakerstélls erforderliga medel for att trygga un-
derhillet av féreningens hus. Beslut om fondavsattning
fattas av féreningsstimman.

Fond for inre underhéll: I de bostadsrittsforeningar
som har en inre underhdllsfond, regleras avsitt-
ningen till fonden i bostadsratisforeningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pi respektive
ligenhet framgér av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsférbindelser ar ataganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller Jangfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for
erhéllna lan.



Vi ar Nackas mest anlitade méklarforetag!

Ska du sélja ditt nuvarande boende och i samma veva kopa nytt? Nu kan du slappa
ett moment — forsaljningen — for att helt kunna koncentrera dig pa att hitta ditt nya
boende. Lage+ gar ut pa att vi forbereder din forsaljning sa val att du snabbare kan
sla till nar nagot nytt dyker upp.

Detta ingar i tjansten Lage+

Radgivning kring finansieringen.
Kopradgivning vid kop av ny bostad.
Tillgang till experter pa byggteknik, energi och fukt.

"Mjukstart" av marknadsféring.

Vi forbereder din forséljning

Vi marknadsfor bostaden med markningen Lage+, vilket innebér att vi samlar
namn pa alla som &r intresserade. Sa fort du vill — men forst da — ger du oss
klartecken till att visa din bostad. Den dagen vet du att det redan finns
ett antal seridst intresserade spekulanter.

Valkommen att kontakta oss sa beréattar vi
hur vi kan hjalpa just dig!

Nacka Forum, Torghuset plan 4
Romansvagen 12, Ight 604
131 53 Nacka
Telefon 08-716 17 00
Fax 08-716 92 39
www.nacka.svenskfast.se

SVENSKJI FASTIGHETSFORMEDLING

Fran ett ldage till ett annat





