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Att bo

ien
bostadsrattsforening
— vad innebar det?

« I HSB bor du till sjalvkostmadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
*hyran” X 12) ticker foéreningens 1an, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhéll.

* Med bostadsritt "ager” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen tillsammans
med &vriga medlemmar/bostadsrittshavare och har dirmed
enligt bostadsrattslagen en "i tiden obegrinsad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd s3 lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

» Du och dina grannar bestimmer gjilva hur foreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skéta foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot frin HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen ~ genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledamoter; kunskap
&r en viktig forutsatning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa férdelarna med bostadsritt i HSB. Du ér med och &gex
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

P bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en drsredovisning.



HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka, organisationsnummer 769608-7852.

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka med organisationsnummer 769608-7852 far
hérmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2009-01-01 —2009-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen bildades den 12 september 2002 och registrerades den 24 september 2002. Féreningen dr
bildad for att &#ga och forvalta fastigheten Sicklaon 145:9 i Jrla sjo, Nacka kommun.

MEDLEMMAR OCH LAGENHETER

Den 31 december 2009 hade féreningen 76 medlemmar fordelat pa 51 ldgenheter. Den totala
ligenhetsytan #r 4 256 kvm och taxeringsvirdet & MSEK 66,8 varav 53,0 avser byggnader och 13,8
mark. Forslag till ny fastighetstaxering behandlas fnv av skattemyndigheten, 59,8, 45 resp. 14,8 MSEK
ar de foreslagna siffrorna.

OVERLATELSER

Under &ret har 7 ldgenheter 6verlatits (5 st ar 2008). Genomsnittspris per kvm &r SEK 41 833 (44 058 ar
2008). Alla jamforelsesiffror med fg &r skrivs pa detta sitt.

STYRELSE

Styrelsen valdes vid 2009 ars foreningsstimma. HSB Stockholm har i enlighet med stadgarna utsett sin
representant i styrelsen. Styrelsen har konstituerat sig pa foljande sétt: (Valda t o m stimman dr)

Ordforande: Anders Eriksson (2010)
Vice ordf6rande: Carina Béck (flyttade nov 2009) (2010)
Sekreterare: Ulrike Lohr (suppleant) (2010)
Ord. ledamoter: Goran Klaesson (2011)
Leif Larsson (2011)
Malin Gunnarsson (2010)
Carita Astrand (2011)

Lillemor Witzell Astrém, HSB Stockholm
Suppleanter: Maria Dahlberg (201 O)\’(
/
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ARVODEN

Enligt foreningsstammans beslut 12 maj 2009 kommer styrelsen att inom sig fordela styrelsearvodet
motsvarande 1 basbelopp plus sociala kostnader. Arvode kommer att utgd med en fast del plus erséttning
per bevistat styrelseméte, eller externt mote for foreningens rakning. Arvodet kommer att utbetalas efter
foreningsstimman i maj 2010, eftersom det pa foreningsstimman beslutade arvodet avser ersittning for
perioden mellan tva ordinarie féreningsstimmor, och inte kalenderar.

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2009. Styrelsen har under 2009 hallit 8 protokollftrda sam-
mantridden.

FIRMATECKNARE

Férutom av styrelsen i dess helhet har foreningens firma tecknats av tva av foljande personer i forening;
Anders Eriksson, Carina Bick (t.o.m. november 2009), Goran Klaesson och Leif Larsson.

REVISORER

Revisorer har varit Jérgen Bornfors med Lars Skagerlind som suppleant, valda av féreningen, samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksférbund utsedd revisionsbyra.

VALBEREDNING

Foreningsstimman utsag foljande valberedning: Theres Detterfeldt (sammankallande men som flyttade
2009 frén Jdrla Strand), Ulf Erlingsjo och Lotta Nordkvist.

EXTERN REPRESENTATION

. Foreningen har representerats av Maria Dahlberg i det nétverk som finns mellan de olika
bostadsrittsforeningarna i Jérla sjo. Gemensamma fragor, som behandlats i nitverket, kan sedan foras
vidare till Samfilligheten och/eller kommunen. Exempel pa frédgor som behandlats &r belysning pé
gangviigen mot Sickla, batbryggor, barnsikerhetsfragor, sndréjning, utformningen av Dalénparken m.m.

Goran Klaesson har varit suppleant i Jérla sj6 samfillighetsforenings styrelse och ordinarie ledamot i
Jarla sj6 ekonomisk forenings styrelse.

MILJO

Tva4 stdddagar har anordnats under &ret - en pa varen och en pa hosten. I samband med stdddagarna har
foreningen bjudit pa korv och forfriskningar.

Tridgérdsgruppen har fortsatt med egenskotsel av rabatter och gronytor under 2009 men under hésten
har tva personer ur gruppen, Leif Larsson i 33:an och Eva Fors Norén, avsagt sig sina uppdrag.
Anledningen r bl.a. att for fa har engagerat sig i detta arbete. Styrelsen har nu tvingats ldgga ut delar av«<
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detta uppdrag pa entreprenad till Tridgardsbyggarna frén Saltsjo Duvnés, som kommer att anlitas 4
ganger per ar for att skota bl.a. beskirningar. Fortfarande kommer det krévas arbete av oss boende f6r
skotsel av vara rabatter och gronytor.

Anders Eriksson har gatt pa ett brandmdte och Géran Klaesson pé ett mote angaende vattenskador, bada
arrangerade av HSB.

INFORMATION

Under 2009 fortsatte arbetet med foreningens hemsida. Information frén styrelsen ldggs regelbundet ut
hemsidan och har anvints mer frekvent under aret. Dessutom nar vi nu ut till ndstan alla medlemmar via
mail. De som inte har tillgéng till Internet kan fa informationen i pappersform.

Vilkomstskriften *Vialkommen till Jirla Strand” har uppdaterats med en hel del ny information.

BREDBAND, TELEFONI OCH KABEL-TV

Under ar 2009 har foreningen tecknat nya gruppavtal med Bredbandsbolaget for bredband och IP-
telefoni och med Com Hem f6r kabel-TV.

ANDRAHANDSUTHYRNING
Lagenhet 45 har varit uthyrd under hela ar 2009.

GALLANDE AVTAL

Fastighetsskotsel byggnader, Teknisk forvaltning

Jidek AB

Loptid till 2010-12-31

~ Avtalets 16ptid dr dérefter pd 12 man med uppsédgningstid om 7 mén.
Anm. Ny upphandling genomférd 2009
Ekonomisk/administrativ forvaltning

HSB Stockholm

Loptid till 2010-12-31.

Avtalets 16ptid dr pa 24 mén med uppsdgningstid om 7 mén.
Stidavtal

JR Stad

Loptid till 2010-04-30

Avtalets 16ptid dr pa 12 mén med uppsdgningstid om 7 mé’m.i
//
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Avtal om kabel-TV och bredband

Com Hem AB

Distribution av bild, ljud och data till lagenheter.

Loptid till 2012-12-31

Avtalets 16ptid dr p& 36 mén med uppsidgningstid om 9 mén.
Bredbandsbolaget

Gruppavtal bredband + IP-telefoni

Loptid till 2012-01-31

Avtalets 16ptid dr pa 24 ménader med uppségning pa 3 man.
Avtal om telefonabonnemang

TeliaSonera

3 st telefonabonnemang for porttelefonerna.
Fastighetsforsikring

Trygg-Hansa

Loptid till 2010-04-30

Avtalet dr pa 12 man med uppségningstid om 1 manad.
Anm. Bostadsrittsforsdkring for samtliga medlemmar ingar.
Avtal om leverans av el

Telge energi

Villkor: Spotpris + 2,6 6re

Avtalet 16per tills vidare med uppségningstid om 1 ménad.

" Avtal om hissunderhall

Nacka Hisservice
Loptid till 2010-12-31

Avtalets 16ptid &r pd 12 mén med uppsdgningstid om 6 man.

MEDLEMSKAP I JARLA SJO SAMFALLIGHETSFORENING OCH JARLA SJO
EKONOMISK FORENING.

Brf Jirla Strand dr liksom de andra bostadsrittsféreningarna i Jérla sjo medlem i Jérla sj6
Samfillighetsforening. Medlemskapet kan inte sdgas upp. Samfillighetsforeningen svarar for

infrastrukturen i Jérla sj6 samt skotsel av gronytor, gangvégar och gator.(
///
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Brf Jérla Strand dr ocksa medlem i Jirla sjé Ekonomisk forening som ansvarar for avtalet med Birka
Energi samt for uthyrning av garageplatser, forrd, bétplatser mm. Jirla sj6 ekonomiska forening ér
ocksé innehavare av bostadsritten i Brf Fyren dér Sjokrogen har sin verksamhet.

EKONOMI

Arets intékter uppgick till MSEK 2,8 och driftskostnaderna till MSEK 1,3. Réntekostnader, efter
rintebidrag, uppgick till MSEK 0,8, avskrivningar till MSEK 0,3.

Behandling av arets resultat

Forslag till resultatdisposition till Féreningsstimman som har att ta stéllning till hur arets resultat ska
disponeras:

Balanserat resultat 485 765 kr
Arets resultat 367 624 kr
853 389 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Overforing till yttre fond 250 000 kr
Extra avséttning till yttre fond 110 000 kr
Balanserat resultat 493 389 kr

853 389 kr
Fastighetslanen

Vid éarets slut uppgick fastighetslénen till ssmmanlagt MSEK 19,6 (20,2). Av detta 4&r MSEK 1,5 (2,0)
av ett 1an med rorlig rdnta medan 6vr. 1&n har olika ldnga I6ptider, for mer information se not 13 .
Laneréntan pa de bundna lanen framgar ocksé av not 13. Genomsnittsréntan under aret var 4,13 (4,51 %)
efter réntebidrag 3,71 % (3,88 %). Foreningens laneskuld utgér 29,4 (30,3 %) av taxeringsvérdet.

Under aret har lanen amorterats med MSEK 0,6.

Styrelsen har fastlagt en lanepolicy som innebér att maximalt % av foreningens lan skall ha rorlig rédnta
medan resterande 1an skall 16pa med fast rénta, for att ddrigenom begrénsa svéngningarna i foreningens
storsta utgiftspost. Fnv 4r 8 % placerat med tremanadsranta. Ytterligare 13 % kommer 2010-09-27 att
falla ut till rorlig rénta.

Réntebidrag

Foreningen erholl 2009, KSEK 84 (128) i rdntebidrag. Minskningen av réntebidraget fortsitter dven
under 2010.

Budget 2010

Styrelsens budget for 2010, innebér ingen hdjning av arsavgiften under 2010. Styrelsen har budgeterat
ett nollresultat efter avskrivningar och avsittning till underhéllsfond. Styrelsen rdknar med att budgeten
ska kunna innehéllas och att féreningen i likhet med tidigare ar kan gora en extra amortering pd sinilén);
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FRAMATBLICKAR

Styrelsen kommer dven fortsittningsvis att arbeta for att avgifterna inom foreningen ska hojas sé lite
som mojligt. Féreningens kostnader kan hallas nere bl. a. genom ett utdkat samarbete med &vriga
foreningar vid upphandling av olika tjénster sdsom el-, telefon-, bredbands- och Internetabonnemang,
men ocksa genom en aktiv paverkan for att minska kostnaderna for Jérla sjé samfillighetsforening och
Jirla sj6 ekonomisk forening. Kostnader kan ocksa héllas nere genom att arbete utfors av foreningens
medlemmar. Styrelsen vill tacka de medlemmar som bidrar till foreningen bl. a. genom trédgardsskotsel,
snoskottning, témning av sopkirlen for lampor och lysrér samt insatser under stédddagar.

Ett par storre poster i driftkostnaderna #r vatten och vérme. Detta kan alla medlemmar paverka genom
att vara normalt sparsamma och uppmérksamma pé att ex.vis ytterdorrar inte stir 6ppna vid lagre
temperaturer.

Styrelsen planerar ocksa att férsoka organisera upp arbetet under stiddagarna och anvénda den kunskap
om exempelvis vixter som finns inom féreningen for att 4stadkomma &nnu béttre resultat under
stdddagarna.

Jérla sjo mars 2010

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Jarla Strand i Nacka ¥
_/'V



Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsférening Jarla Strand i Nacka

2009-01-01 2008-01-01
Resultatrakning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsittning Not 1 2775 756 2721 267
Fastighetskostnader =
Drift Not 2 -1 344 065 -1 297 298
Avskrivningar Not 3 -285 795 -285 795
Summa fastighetskostnader -1 629 860 -1 583 093
Rérelseresultat 1145895 1138174
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 240 654 13 700
Rdntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 018 362 -867 865
Summa finansiella poster -777 708 -854 165
Resultat efter finansiella kostnader 368187 284009
Inkomstskatt -563 -3 808
Arets resultat = 367624 280 201>§
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HSB Bostadsrittsférening Jarla Strand i Nacka

Balansrakning 2009-12-31  2008-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar )
Byggnader och ombyggnader Not 6 112 889 025 113 174 820
Mark och markanlaggningar Not 7 25 206 000 25 206 000
138 095 025 138 380 820
Finansiella anldggningstillgdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 138 095 525 138 381 320
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 467 1863
Avrékningskonto HSB Stockholm 578 764 347 664
Ovriga fordringar Not 9 28 454 24 493
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 59 364 31 568
670 050 405 588
Kassa och bank Not 11 31551 81 667
Summa omséttningstillgéngar 701 600 487 255
Summa tillgdngar 138797 125 138 868 575>Q
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Balansrakning 2009-12-31  2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 117 054 300 117 054 300

Underhélisfond 627 000 351 000
117 681 300 117 405 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 485 765 481 564

Arets resultat 367 624 280 201

853 389 761 765

Summa eget kapital 118 534 689 118 167 065

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 19 625 000 20 225 000

Leverantdrsskulder 61113 25 231

Skatteskulder 4 373 6 072

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 571 950 445 207

Summa skulder 20 262 436 20 701 510

Summa eget kapital och skulder 138797 125 138 868 575

Poster inom linjen

Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 22 470 000 22 470 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 22 470 000 22 470 000

Ansvarsforbindelser Inga

o' 4
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 368 187 284 009
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 285 795 285 795
Inkomstskatt -563 -3 808
Kassaflode frén I6pande verksamhet 653 419 565 996
Kassaflde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -33 361 216 502
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 160 926 -266 478
Kassaflode frén I6pande verksamhet 780 984 516 020
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -600 000 -496 267
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -600 000 -496 267
Arets kassafléde 180984 19753
Likvida medel vid drets borjan 429 331 409 578
Likvida medel vid arets slut 610 315 429 331

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida me,dI}(
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foéreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 0,25% under 8ren 1-5, 0.5% under 8ren 6-10 och darefter kommer en &rlig avskrivning med 1% att
ske. Avskrivningen grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvédrde och berdknad ekonomiska livslangd.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd cirka 5 &r.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavs&ttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom ranteintdkter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, Iéner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Arvoden fortroendevalda 38 900 35 800
Arvode WEBB-ansvarig 1500 0
Sociala kostnader 10 112 6 895
Utbildning fortroendevalda 1 000 0
51512 42 695
Revisorer
Foreningsvald 2 000 0

Ovriga fértroendevalda/anstillda

Totalt 53512 42 695
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 W



Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2760 114 2 706 054
Ovriga intékter 15 652 15 213
Bruttoomsattning 2775 766 2721 267
Hyresforluster -10 0
2 775 756 2721 267
Not 2 Drift
Personalkostnader 53 512 42 695
Fastighetsskétsel och lokalvard 350 545 420 904
Reparationer 37 648 51 846
El, samtl avgifter 0 146 422
Fasta avgifter, El 100 145 0
Rérliga avgifter, El 42 839 0
Uppvarmning 270 376 254 244
Vatten 170 197 77 069
Sophdmtning 41 395 41 394
Fastighetsforsakring 24 596 23 440
Kabel-TV 60 294 62 120
Ovriga avgifter 0 500
Forvaltningsarvoden 103 989 118 578
Ovriga driftskostnader 88 529 58 086
1 344 065 1 297 298
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 285 795 285 795
285 795 285 795
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1288 3228
Rénteintakter skattekonto 172 0
Ranteswap intakter 238 332 0
Ovriga ranteintakter 862 10 472
240 654 13700
Not 5 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 527 214 953 253
Erhélina réntebidrag -84 036 -127 923
Ranteswap kostnader 535 008 0
Ovriga rantekostnader, Fortumavtalet 40 176 42 535
1018 362 867 865 C

/
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 114 318 000 114 318 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 114 318 000 114 318 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 143 180 -857 385
Arets avskrivningar -285 795 -285 795
Utgdende avskrivningar -1 428 975 -1 143 180
Bokfort varde 112889025 113174820
Taxeringsvarde
Byggnader 53 000 000 53 000 000
Mark 13 800 000 13 800 000
66 800 000 66 800 000
Not 7 Mark och markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde mark 25 206 000 25 206 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 25 206 000 25 206 000
Bokfort virde 25 206 000 25 206 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingé&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 26 214 24 493
Fel utbetalning, korrigeras &r 2010 2 240 0
28 454 24 493
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
HSB Stockholm 25910 0
TeliaSonera Sverige AB 1524 0
Com Hem AB 9371 16 444
Trygg-Hansa 8331 7 934
Ranteswapar Swedbank 9093 0
Réntebidrag Boverket 5135 7190
59 364 31568
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 4504 5211
Penningmarknadskonto i Swedbank 27 047 76 456
31551 81 667
Not 12 Fordndring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 117 054 300 351 000 481 564 280 201
Vinstdisp enl. stammobeslut 276 000 4201 -280 201
Krets resultat 367 624
Belopp vid arets slut 117 054 300 627 000 485 765 367 6241
a—
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HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut L&dnenummer Ranta Forfallodatum Belopp amortering
Spintab 2752569679 3,9800% 2014-01-24 4 625 000 100 000
Swedbank 2755431448 4,1700% 2016-01-21 5500 000 0
Swedbank 2757210485 4,1850% 2018-01-31 5 500 000 0
Swedbank 2757210543 4,5300% 2010-09-27 2 500 000 0
Swedbank 2757240490 1,1080% rorligt 3 man rta 1 500 000 100 000
19 625 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 425 000
V&r amorteringstakt utéver plan (200 tkr 2010 som exempel) berdknas bli ytterligare 200 tkr under det kommande
aren om det ekonomiska ldget s& medger. Under 2009 har amorteringarna varit 600 tkr. Detta i ett ldge med 1&ga
rantor.
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Uppl revisionsarvode

Upplupna arvoden fértroendevalda, inkl sociala avgifter
JR, juniorstad

Upplupen vattenkostnad

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupen elkostnad

Swedbank rénteswapar

Upplupen kostnad drsredovisning

Nacka den 18:e mars 2010

_/A: 5 - / . (/“ g

é 7
IR

Carita Rstrand

; /

Anders Eriksson

L/]//:‘;/ /) / ’/‘ / / / ' ' (/ '(/
U L(,M’V’:f_j\ L(,'/ é/]l/(r/’ ’(;:‘Y{L;,. / i
Lillemor Witzell Astrém Ulrike Lohr

N
Vs | S 3 2 AP —~
AN 7T\~

“Leif Larsson

Plats och datum:;

7\ (

V&r revisionsberattelse har Iémnag(t%t‘e@fiaggid;?rg &fs edovieriQ

\

Jc'j‘rgen BJrnfors J X
visor

A‘/ foreningen vald r BoRevision AB

( znictrs ASToCe2¢(]

/

40 902 99 114
229 184 231 016
7 300 6 900
54 802 53 500
7 388 7 388
98 057 0
31 626 28 315
22 290 16 474
77 401 0
3000 2 500
571 950 445 207

\/] ;\: ( A
| ( O

(NS

Ma‘t{n ’Gunnarssonl

i Z/‘/Mé{/

Goran Klaesson



Org Nr: 769608-7852

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
Organisationsnummer 769608-7852

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Jarla Strand i
Nacka for rakenskapsdret 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréattat drsredovisningen samt att utvardera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, &tgarder och férh&llanden i féreningen fér att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om n&gon styrelseledamot
pd annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vdra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstéamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den %O/x 2610

,//—

Jorgen Bornfors
Av|forenihgen vald revisok BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




Org Nr; 769608-7852

HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Totala kostnader

Réntekostnader
38%
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51%

Avskrivningar
11%
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Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
narstaende (= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skrifdig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.
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Bostadsratishavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behéver inte vara bevittnad)



Ordlista

Forvaltningsberattelse: Den del av rsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
beritielse (ibland verksamhetsberittelse eller styrelse-
berittelse).

Forvaltningsberéttelsen tatar om vilka som haftuppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak férekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen foljer den EU-anpas-
sade Arsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
fesu}tatrékning, balansrikning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas Klumpsurnmor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive kost-
nader féreningen har haft under éret. Intdkter minus
kostnader = irets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening galler det nu inte att fi
sd stort overskott som méjligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna beriknas si att de ticker de kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgingar (tiligangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa ll-
géngssidan redovisas foreningens anlaggningstillgdngar
i form av fastigheter och inventarier samt foreningens
omséttningstillgingar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster p4 skuldsidan &r skulder
till kreditinstitut och dvriga, t ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgdngar 4r tillgingar som ér avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anlaggningstillgingen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Dettaredo-
visas som en kostnad for avskrivning i resultatrikningen
varje ar, Det varde som stér sorn tllgéng i balansrik-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsitmingstilighngar kan i allmanhet omvandlas dll
kontanter inom ett ir. Bland omséttningstillgingar kan

nimnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen méste
betala senast inom ett 4, t ex leverantdrsskulder,

Likviditet &r bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor, brinsle),
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsratts-F£or-
eningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre dn de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Skulder: Skulder till utomstdende; dels sidana som ska
betalas inom ett 4r, dels skulder till kreditinstitut,

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta under-
hallsplan £6r foreningens hus. I drsbudgeten ska medel
avsittas for underhallet. Genom beslut om &rsavgiftens
storlek sikerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av féreningens hus. Beslut om fondavsittning
fattas av féreningsstimman.

Fond for inre underhall: T de bostadsréattsforeningar
som har en inre underhéallsfond, regleras avsiti-
ningen till fonden i bostadsrittsforeningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar dtaganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller Jangfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande, som
avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for
erhéllna lan.



Vi ar Nackas mest anlitade maklarféretag!

Vi hjalper dig och din familj med stor entusiasm och gladje till
din basta bostadsaffar.
Valkommen att kontakta oss for fri vardering och radgivning!

Vardering: Tack vare var breda marknadskunskap sa kan
vi hjalpa er med vardering utifran det aktuella marknadslaget.

Lage+ : Ligg steget fére genom att vara battre férberedd och
pa sa satt kunna fa ut ett hdgre pris for er bostad.

Dubbelboendekostnadsférsakring: En stor trygghet fér bade
séljare och kdpare.

Bolan: Konkurrenskraftiga rantor genom vara
samarbetspartners.

Forum Nacka, Torghuset plan 4
Romansvéagen 12, Ight 604
131 53 Nacka
Telefon 08-716 17 00
Fax 08-716 92 39
www.nacka.svenskfast.se

SVENSK BI FASTIGHETSFORMEDLING

Fran ett ldge till ett annat



