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Att bo

i en
bostadsrattsforening
— vad innebar det?

] HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= minadsavgiften,
“hyran” X 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

» Med bostadsritt "ager” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du dger dock bostadsrattsféreningen tillsammans
med dvriga medlemmar/bostadsrittshavare och har ddrmed
enligt bostadsrittslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgdr dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

* Du och dina grannar bestimmer sjalva hur féreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje dr valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot frin HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlépande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap
ar en viktig férutsittning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du 4r med och dger
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

PG bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en drsredovisning.



ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsrittsforening Jérla Strand i Nacka. Organisationsnummer 769608-7852.

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Jérla Strand i Nacka far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 1 januari 2008— 31 december 2008.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 12 september 2002 och registrerades den 24 september 2002. Féreningen
dr bildad for att dga och forvalta fastigheten Sicklatén 145:9 i Jérla sj6, Nacka kommun.

MEDLEMMAR OCH LAGENHETER
Den 31 december 2008 hade féreningen 79 medlemmar fordelat p& 51 lagenheter. Den totala
ldgenhetsytan &r 4 256 kvm och taxeringsvirdet 4r SEK 66 800 000 varav SEK 53 000 000 avser

byggnader och SEK 13 800 000 mark.

OVERLATELSER
Under aret har 5 lagenheter 6verlétits. Genomsnittspris per kvm, SEK 44 058.

STYRELSE
Styrelsen valdes vid 2008 ars foreningsstimma. HSB Stockholm har i enlighet med stadgarna utsett

sin representant i styrelsen. Styrelsen har konstituerat sig pa foljande sétt: (Valda t o m stimman &r)

Ordf6rande: Annika Jonsson (2009)

Vice ordférande: Therese Detterfelt (2010)

Sekreterare: Ulrike Lohr

Ord. ledaméter: Goran Klaesson (2009)
Leif Larsson (2009)
Anders Eriksson (2010)
Lillemor Witzell, HSB Stockholm

Suppleanter: Carina Bick (2010)
Ulrike Lohr (2009)

ARVODEN

Enligt féreningsstimmans beslut 26 maj 2008 kommer styrelsen att inom sig fordela styrelsearvodet
motsvarande 1 basbelopp plus sociala kostnader. Arvode kommer att utgd med en fast del plus
ersdttning per bevistat styrelseméte, eller externt méte for foreningens rikning. Arvodet kommer att
utbetalas efter féreningsstimman i maj 2009, eftersom det pa foreningsstimman beslutade arvodet
avser ersittning for perioden mellan tva ordinarie foreningsstdmmor, och inte kalenderar.

SAMMANTRADEN
Ordinarie foreningsstimma holls den 26 maj 2008. Styrelsen har under 2008 hallit 8 protokollférda

sammantriden.

FIRMATECKNARE
Forutom av styrelsen i dess helhet har féreningens firma tecknats av Annika Jonsson, Therese

Detterfelt, Goran Klaesson och Leif Larsson, tva i férening.

REVISORER
Revisorer har varit Jérgen Bornfors med Lars Skagerlind som suppleant, valda av féreningen, samt M



BoRevision AB, av HSB:s Riksférbund utsedd revisionsbyré.

VALBEREDNING
Foreningsstimman utsig foljande valberedning: Johan Bergling (sammankallande), Ulf Erlingsj6

och Lotta Nordkvist.

EXTERN REPRESENTATION

Féreningen har representerats av Therese Detterfelt i det nétverk som finns mellan de olika
bostadsrittsféreningarna i Jarla sjo. Gemensamma fragor, som behandlats i nitverket, kan sedan
foras vidare till Samfilligheten och/eller kommunen. Exempel pa frigor som behandlats &r
belysning pa gangvigen mot Sickla, batbryggor, barnsékerhetsfragor, snérojning, utformningen av

Dalénparken m m.

Goran Klaesson har varit suppleant i Jarla sj6 samfillighetsforenings styrelse och ordinarie ledamot
i Jérla sjo ekonomisk férenings styrelse.

MILJO
Tvé stdddagar har anordnats under &ret - en pé varen och en pa hosten. I samband med stiddagarna

har féreningen bjudit pa korv och forfriskningar.

Styrelsen beslutade att fortsitta forsoket med egenskdtsel av rabatter och gronytor under 2008 med
hénsyn till den stora kostnadsbesparing det innebir for foreningen. Av samma anledning beslot
styrelsen att 1ata foreningens medlemmar hjélpas 4t med att hélla ytan direkt utanfor huset pa
Winborgs vig 43 fri fran snd, istillet for att upphandla sndskottning enbart for denna yta. Ovriga
ytor i féreningen skottas av samfillighetens leverantér.

Under 2008 har radonmiitningar genomforts i samtliga ldgenheter pa markplan. Mitningarna visade
att radonméngden i ligenheterna klart underskrider grinsvirdena f6r radon i nybyggda fastigheter.

Under 2008 har ocksa arbete pagatt med att uppfylla det lagstadgade kravet pa att
bostadsrittsforeningar skall energideklarera sina byggnader. Konsulten EnergoRetea AB i Nacka
strand upphandlades for att utféirda energideklarationer och rapportera in dessa till Boverket.
Resultatet av foreningens energideklarationer har satts upp i respektive hus port. Resultatet visar att
foreningens energifdrbrukning &r relativt liten, vilket dr normalt f6r nybyggda hus. Deklarationerna
visar ocksa att husen p4 Winborgs vig 31 och 33 har en ndgot hogre elférbrukning &n 6vriga hus i
foreningen. Energiforbrukningen kan dock minskas i samtliga hus genom fordndringar i
brukarbeteendet hos foreningens boende. Styrelsen uppmanar dérfor medlemmarna att spara pé el,
virme och (varm)vatten, badde med hénsyn till miljon och foreningens ekonomi.

INFORMATION
Under 2008 fortsatte arbetet med foreningens hemsida. Information frén styrelsen laggs regelbundet

ut hemsidan. De som inte har tillgang till Internet kan f& informationen i pappersform.

Sarskilt viktig information har ocksa distribuerats i pappersform till samtliga medlemmar samt satts
upp pé anslagstavlorna i trappuppgéngarna.

ANDRAHANDSUTHYRNING
Légenhet 45 har varit uthyrd under hela &r 2008.

GALLANDE AVTAL

Fastighetsskotsel byggnader
HSB Stockholm
Loptid 2008-05-01 — 2009-04-3Q1~



Avtalets 16ptid 4r pa4 12 mén med uppsigningstid om 7 mén.
Avtalet uppsagt och ny upphandling pégér (klar fore stimman)

Ekonomisk/administrativ forvaltning

HSB Stockholm

Loptid 2009-01-01 — 2010-12-31.

Avtalets 16ptid dr pa 24 man med uppsdgningstid om 7 mén.
Anm. Ny upphandling genomférd 2008

Teknisk forvaltning/férvaltartjinster

HSB Stockholm

Loptid 2009-01-01 - 2010-12-31

Avtalets 16ptid &r p4 24 mén med uppsdgningstid om 7 mén.
Anm. Ny upphandling genomférd 2008

Stidavtal

JR Stad

Loptid till 2010-04-30

Avtalets 16ptid dr p& 12 méan (24 mén forsta perioden) med uppségningstid om 7 mén.
Anm. Ny upphandling genomford 2008

Avtal om kabel-TV och bredband

Com Hem AB

Distribution av bild, ljud och data till ldgenheter.

Loptid till 2009-04-30

Avtalets 16ptid 4r pa 12 man med uppségningstid om 6 mén.

Bredbandsbolaget
Bredbandsnitet, fullt betalt, 4ganderétten har gatt dver till brf.

Avtal om telefonabonnemang
TeliaSonera
3 st telefonabonnemang f6r porttelefonerna.

Avtal om snordjning och halkbekimpning

Riksbyggen
Avtal 16per denna sdsong. Diskussioner i nitverket Jérla sjo om gemensam upphandling.

Fastighetsforsikring

Trygg-Hansa

Loptid till 2010-04-30

Avtalet dr pd 12 mén med uppsdgningstid om 1 manad.
Anm. Bostadsrittsforsidkring for samtliga medlemmar ingér.

Avtal om leverans av el

Telge energi

Villkor: Spotpris + 2,6 6re

Avtalet I6per tills vidare med uppsdgningstid om 1 ménad.

Avtal om hissunderhall

Nacka Hisservice

Loptid 2009-12-31

Avtalets 16ptid 4r pa 12 man med uppsédgningstid om 6 méin.,/fv



MEDLEMSKAP I JARLA SJO SAMFALLIGHETSFORENING OCH JARLA SJO

EKONOMISK FORENING.
Brf Jirla Strand #r liksom de andra bostadsrittsforeningarna i Jérla sj6 medlem i Jérla sjé

Samfillighetsforening. Medlemskapet kan inte sigas upp. Samféllighetsféreningen svarar for
infrastrukturen i Jirla sj6 samt skétsel av gronytor, gdngvégar och gator.

Brf Jérla Strand #r ocksd medlem i Jirla sj6 Ekonomisk forening som ansvarar for avtalet med Birka
Energi samt for uthyrning av garageplatser, forrad, batplatser mm. Jirla sjo ekonomiska forening &r
ocksa innehavare av bostadsritten i Brf Fyren dér Sjokrogen har sin verksambhet.

EKONOMI
Arets intikter uppgick till MSEK 2,7 och driftskostnaderna till MSEK 1,3. Réntekostnader, efter

rintebidrag, uppgick till MSEK 0,8, avskrivningar till MSEK 0,3 och avsittning till underhallsfond
till MSEK 0,3.

Behandling av arets resultat

Fiirslas fill resultatdisnositi
St ] Allning fill:

Balanserat’resultat 481 564 kr
Arets resultat 280201 kr
761 765 kr
Styrelsen foreslar foliande di e
Uttag ur fond fér yttre underhéll 0 kr
Overforing till yttre fond enligt budget 146 000 kr
Extra §verforing till yttre fond 130 000 kr
Balanserat resultat 485 765 kr
761 765 kr
Fastighetslanen

Vid rets slut uppgick fastighetslénen till sammanlagt MSEK 20,2. Av detta utgérs MSEK 2,0 av ett
14n med rérlig rinta medan resten, MSEK 18,2, férdelas pé 1an med olika l4nga 16ptider. Lanerdntan
2008-12-31 varierar mellan 3, 98 % och 5,32 %. Genomsnittsrintan under ret var 4,51 % (efter
riintebidrag 3,88 %). Féreningens laneskuld utgér 30,3 % av taxeringsvérdet.

Under &ret har 1dnen amorterats med MSEK 0,5, vilket motsvarar avskrivningarna och avsittningen
till underhéllsfond.

Styrelsen har fastlagt en lnepolicy som innebér att maximalt ¥ av foreningens 1an skall ha rorlig
rinta medan resterande 18n skall 16pa med fast rinta, for att ddrigenom begrénsa svingningarna i
foreningens storsta utgiftspost.

Riintebidrag
Foreningen erh6ll 2008, SEK 127 923 i rintebidrag, en minskning med SEK 35 000 frén 2007.

Minskningen av rantebidraget fortsétter &ven under 2009.

Budget 2009
Styrelsens budget f6r 2009, innebér en hdjning av arsavgiften med 2 % fran halvarsskiftet 2009.

Styrelsen har budgeterat ett nollresultat efter avskrivningar och avséttning till underhallsfond.
Styrelsen riknar med att budgeten ska kunna innehéllas och att féreningen i likhet med tidigare ar
kan gora en extra amortering pa sina l&n. plf,!



FRAMATBLICKAR
Styrelsen kommer #ven fortséttningsvis att arbeta pa att hoja hyrorna inom féreningen sé lite som

m&jligt. Féreningens kostnader kan héllas nere bl a genom ett utékat samarbete med 6vriga
foreningar vid upphandling av olika tjdnster sésom el-, telefon-, bredbands- och
Internetabonnemang, men ocksd genom en aktiv paverkan for att minska kostnaderna for Jérla sj6
samfillighetsférening och Jarla sj6 ekonomisk forening. Kostnader kan ocksa hallas nere genom att
arbete utfors av foreningens medlemmar. Styrelsen vill tacka de medlemmar som bidrar till
foreningen bl a genom triadgardskotsel, sndskottning, tdmning av sopkérlen for lampor och lysror
samt insatser under stdddagar.

Styrelsen planerar ocksa att forsoka organisera upp arbetet under stdddagarna och anvinda den
kunskap om exempelvis vixter som finns inom foreningen for att astadkomma dnnu béttre resultat

under stiddagarna.

Foreningens hemsida ska utvecklas for att gora den mer anvéndarvénlig och vérdefull som
informationskélla. :

Jérla sjo 1 mars 2009
Styrelsen



Org Nr: 769608-7852

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Jarla Strand i Nacka

Org.nr: 769608-7852

far hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2008-01-01 - 2008-12-31



Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrattsférening Jarla Strand i Nacka
2008-01-01 2007-01-01
Resultatrikning 2008-12-31 2007-12-31

Drift Not 2 -1297 298 -1
Avskrivningar Not 3 -285 795 -285 795
-1583 093 -1 636 464

Summa fastighetskostnader

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 13700 10 290

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -867 865 -778 305
-854 165 -768 015

Summa finansiella poster

Inkomstskatt




HSB Bostadsrittsférening Jarla Strand i Nacka

Org Nr: 769608-7852

Balansrékning 2008-12-31 2007-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anfdggningstillgédngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 113 174 820 113 460 615
Mark och markanldggningar Not 7 25 206 000 25 206 000
138 380 820 138 666 615
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 138 381 320 138 667 115
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1863 2026
Avrakningskonto HSB Stockholm 347 664 312 835
Ovriga fordringar Not 9 24 493 199 055
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 31 568 73 345
405 588 587 261
Kassa och bank Not 11 81 667 96 743
Summa omséttningstillgdngar 487 255 684 004
138 868 575

Summa tillgdngar

139 351 119«



HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Balansrékning

Org Nr: 769608-7852

2008-12-31

2007-12-31

Eget kapital
Bundet eget kaprtal
Insatser
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12
117 054 300 117 054 300
351 000 117 000
117 405 300 117 171 300
481 564 391 024
280 201 324 540
761 764 715 564
118 167 064 117 886 864
Not 13 20 225 000 20 721 267
25 231 108 300
6 072 174 576
Not 14 445 207 460 112
20 701 510 21 464 255
138868575 139351119

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

22 470 000
22470 000

Inga

22 470 000
22 470 000

!/7gal,6



Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 284 009 326 804
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 285 795 285 795
Inkomstskatt -3 808 -2 264
Kassafléde fran 16pande verksamhet 565 996 610 335
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 216 502 -180 582
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -266 478 -102 351
Kassafléde fran l6pande verksamhet 516 020 327 401
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -496 267 -481 733

-496 267 -481 733

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

'Likvida medel vid 8rets bérjan

‘Likvida medel vid drets slut

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de likvida medlen

19 753
409578

“azgEar




Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 0,25% &rligen under &ren 1-5, 0,5% under 8ren 6-10 och darefter kommer en &rlig avskrivning med

1% att ske. Avskrivningen grundar sig p8 anlidggningens anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrattsférening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintékter och utdelningar, samt i férekommande fall
verksamheter som inte avser fastighetsfrvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag

sker beskattning med 28 procent.

Foreningen har inte haft ndgra anstalida under 8ret.

2008-01-01 2007-01-01
Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader 2008-12-31 2007-12-31
Arvoden fértroendevalda 35 800 39 500

Spciala kostnader 6 895 14 384

Ovrigt 0 3275
42 695 57 159

Revisorer

Foreningsvald 0 2 000

Totalt 42 695 59 1593@

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka
2008-01-01 2007-01-01

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Noti  Nettoomsittning
Arsavgifter 2 706 054 2 679 336
Ovriga intdkter 15213 51 946
Bruttoomséttning 2 721 267 2 731 282
ot 2
Personalkostnader 42 695 59 159
Teknisk forvaltning HSB 94 466 79 624
Samfallighetsavgifter 246 287 213700
Lokalvard 80 151 75 086
Reparationer 51 846 106 592
Nacka Energi - fasta avgifter 146 422 143 391
Uppva@rmning 254 244 264 098
Vatten 77 069 113 629
Sophémtning 41 394 40 922
Fastighetsforsakring 23 440 21934
Kabel-TV 62 120 59 156
Ovriga avgifter 500 1000
F_érvaltningsarvoden 118 578 117 989
Ovriga driftskostnader 58 086 54 389
1297 298 1 350 669
Not3
285 795 285 795
285 795 285 795
Not 4
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3228 1995
Ovriga rénteintikter 10 472 8 295
13700 10 290
Not5  'Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 953 253 899 008
Erhdlina réntebidrag -127 923 -162 940
Ovriga réntekostnader 42 534 42 237
Réntekostnad HSB allkonto 1 0

867 865 778 305 ;rf



Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2008-12-31 2007-12-31

yggnader och ombyggnader

Ingdende anskaffningsvarde 114 318 000 114 318 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 114 318 000 114 318 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -857 385 -571 590
Arets avskrivningar -285 795 -285 795
Utgdende avskrivningar -1 143 180 -857 385
Bokfort vérde 113174820 113460 615

Taxeringsvérde

Byggnader 53 000 000 53 000 000
Mark 13 800 000 13 800 000
66 800 000 66 800 000

Ingdende anskaffningsvarde mark 25 206 000 25 206 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25 206 000 25 206 000
Bokfort virde 25 206 000 25 206 000

Aktier, andelar och vardepapp

Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500

Not9 | Kortfristiga fordringar

Skattekonto 24 493 199 055
24 493 199 055 ’ﬂ




Org Nr; 769608-7852

HSB Bostadsriattsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2008-12-31 2007-12-31
— Forutbetal

Rantebidrag Boverket 7 190 0

Forutbetald kabel TV 16 444 15530

Forutbetald forsakringspremie 7 934 7571

Ovriga forutbetalda kostnader 0 50 244

31 568 73 345

Handkassa 5211 314
Penningmarknadskonto i Swedbank 76 456 96 429
81 667 96 743
Not12 ' Forandring av eget kapital - P
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 117 054 300 117 000 391 024 324 540
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 234 000 90 540 -324 540
Arets resultat 280 201
Belopp vid &rets slut 117 054 300 351 000 481 564 280 201
_ Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nasta &rs

Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Spintab 2752569679 3,98%  2014-01-24 4 725 000 100 000
Swedbank 2755431448 * 5,15%  2009-02-03 5 500 000 0
Swedbank 2757210485 * 5,32%  2009-02-28 5 500 000 0
Swedbank 2757210543 4,53%  2010-09-27 2 500 000 0
Swedbank 2757240490 5,32%  2009-02-28 2 000 000 100 000
20 225 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 025 000
Om fem &r bergknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 225 000

* De risrliga I8nen har rénteswappapts hos Swedbank till den bundna ranta 4,17 resp 4,185.
Léptiden &r till 2016 resp 2018. Det nominella beloppen per 31/12 &r totalt 11 000 000 kr. ’g,



Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 99 114 87 878

Forutbetalda hyror och avgifter 231 016 206 696

Upplupet revisionsarvode 6 900 6 500

Upplupna arvode fértroendevalda, inkl avgifter 53 500 57 900

HSB Stockholm 0 16 072

JR, juniorstad 7 388 6 950

Upplupen vattenkostnad 0 27 700

Upplupen fiarrvarmekostnad 28 315 28 502

Upplupen elkostnad 16 474 14 045

Hissbesiktningar 0 3969

Swedbank 0 1 400

Upplupen kostnad &rsredovisning 2 500 2 500

445 207 460 112

Anders Eriksson

teif La rs{)nj 7

%W/m //ﬂ%} ﬂ;uv

Cillermor Witzell Rstrém

Goran Klaesson

Vér revisionsberéttelse har Q% 5 - 2227 \amnats betraffande depna &rsredovisning

Lars-Goran Petersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Jérgen Bornfors
Av foreningen vald revisor

Urike L6br






Org Nr: 769608-7852

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
Organisationsnummer 769608-7852

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB Brf Jarla Strand i
Nacka for rakenskapsdret 2008.01.01 - 2008.12.31

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
&rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet forsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samiade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, 8tgérder och férh8llanden i féreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsratten gemensamt, har de anda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utbva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstaende (= forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler
hogst ett ar efter utfardandet.
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Bostadsrattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Férvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
berattelse (ibland verksamhetsberattelse eller styrelse-
berittelse).

Férvaltningsberittelsen talar om vilka som haftuppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen foljer den EU-anpas-
sade &rsredovisningslagen. Redovisningen bestar av
resultatrikning, balansrakning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intikter respektive kost-
nader foreningen har haft under éret. Intdkter minus
kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening galler det nu inte att fa
s stort dverskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgif-
terna beraknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man vantar ska uppkomma.
Féreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar féreningens tillgingar (tligangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa all-
gangssidan redovisas foreningens anlaggningstillgdngar
i form av fastigheter och inventarier samt foreningens
omsittningstillgdngar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

P4 skuldsidan redovisas foreningens eget kapital som
innehaller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ar skulder
till kreditinstitut och dvriga, t ex leverantorsskulder.

Anliggningstillgingar ar tillgingar som ér avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anliggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Dettaredo-
visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje 4r. Det virde som stér som tillgéng i balansrik-
ningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Omsitmingstillgangar kan i allminhet omvandlas dll
kontanter inom ett ar. Bland omsattningstillgdngar kan
ndmnas HSB allkonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste
betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens fdrmaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsratts-£6r-
eningens omsatmingstillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre dn de kort-
fristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande,

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sAdana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta under-
hallsplan £6r foreningens hus. I drsbudgeten ska medel
avsattas for underhallet. Genom beslut om drsavgiftens
storlek sakerstalls erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av foreningens hus. Beslut o fondavséttning
fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de bostadsréittsforeningar
som har en inre underhdllsfond, regleras avsatt-
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
avgald.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet for
erhdllna lan.



Vi &r Nackas mest anlitade maklarféretag!

Vi hjalper dig och din familj med stor entusiasm och gladije till
din basta bostadsaffar.
Valkommen att kontakta oss for fri vardering och radgivning!

Vardering: Tack vare var breda marknadskunskap sé kan
vi hjalpa er med vardering utifran det aktuella marknadslaget.

Lage+ : Ligg steget fore genom att vara battre foérberedd och
pa sa satt kunna fa ut ett hdgre pris for er bostad.

Dubbelboendekostnadsforsékring: En stor trygghet for bade
saljare och kopare.

Bolan: Konkurrenskraftiga rantor genom var
samarbetspartner DnbNor.

Forum Nacka, Torghuset plan 4
Romansvégen 12, Igh 604
131 53 Nacka
Telefon 08-716 17 00
Fax 08-716 92 39
www.nacka.svenskfast.se

SVENSK I FASTIGHETSFORMEDLING

Fran ett ldge till ett annat





