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ARSREDOVISNING 2015
HSB:s bostadsrattsforening Jrla Strand i Nacka. Organisationsnummer 769608-7852.

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2015 - 31 december 2015.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 12 september 2002 och registrerades den 24 september 2002. Féreningen
4r bildad for att dga och férvalta fastigheten Sicklatn 145:9 i Jarla sjo, Nacka kommun.

MEDLEMMAR OCH LAGENHETER

Den 31 december 2015 hade féreningen 71 medlemmar fordelat pa 51 ldgenheter. Den totala
lagenhetsytan ar 4256 kvm och taxeringsvardet ar MSEK 78,4 varav MSEK 54 avser byggnader och
24,4 mark.

OVERLATELSER

Under aret har 3 ligenheter overlatits varav 3 med tilltride under 2015.

STYRELSE

Styrelse fram till stamman den 20 maj valdes vid stdmman i maj 2014. HSB har i enlighet med
stadgarna utsett sin representant. Styrelsen konstituerade sig pa foljande satt:

Ordférande Malin Karre (2015)
Sekreterare Johan Lindberg (2015)
Kassor Goran Klaesson (2015)
Ordinarie ledamoter Margareta (Meta) Eriksson (2016)

Mats Hallén (2016)
Suppleanter Jérgen Bornfors (2015)

Anders Wireskog (2016)

Ordinarie ledamoten Peter Sundell avflyttade vid arsskiftet 2014/15.

Vid stamman den 20 maj valdes ny styrelse fram till ndsta staimma enligt féljande.

Ordférande Malin Karre (2017)
Sekreterare Johan Lindberg (2016)
Kassor Jérgen Bornfors (2017)
Ordinarie ledaméter Margareta (Meta) Eriksson (2016)
Camilla Flodén (2017)
Mats Hallén (2016)

Suppleant Anders Wireskog (2016)




ARVODEN

Enligt foreningsstammans beslut 20 maj 2015 kommer styrelsen inom sig att fordela tva (2)
prisbasbelopp plus sociala kostnader. Arvode kommer att utga for fast del plus ersattning per
styrelseméte eller externt méote for foreningens rakning. Arvodet kommer att utbetalas efter
féreningsstamman i maj 2016 da det pa foregaende foreningsstdmma beslutade arvodet avser
ersittning mellan tva féreningsstammor (inte kalenderar)

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma hélls den 20 maj 2015 och extra foreningsstimma, m a a stadgedndring,
den 15 juni 2015. Styrelsen har under dret hallit 7 protokollférda sammantraden.

FIRMATECKNARE

Férutom av styrelsen i dess helhet har firma tecknats av tva av féljande personer: Malin Kérre, Jorgen
Bornfors, Meta Eriksson, Mats Hallen.

REVISORER

Valda revisorer har varit Lars Skagerlind (ordinarie) och Leif Larsson (suppleant). Av HSB utsedd
revisionsbyra har varit BoRevision AB.

VALBEREDNING
Féreningsstamman utsag foljande valberedning:

Goran Klaesson
Lotta Zanderholm
Annelie Agren

EXTERN REPRESENTATION

Féreningen har under 2015 varit medlem i Jarla sj6 Samféllighetsforening samt i Jarla sjo ekonomiska
forening. | Jarla sjo Samfillighetsférening hanteras fragor av gemensamt intresse for hela Jarla sjo,
sasom parkering, snordjning, planteringar, bryggor o d. Savil bostadsrattsforeningar som
kommersiella aktérer i omradet har varit medlemmar. Medlemskapet i denna férening ar
obligatoriskt. f




Jarla sjo ekonomiska forening, med i stort sett samma medlemskrets, har dgt den bostadsratt i
bostadsrattsforeningen Fyren i vilken den s k Sjokrogen varit beldgen. Dar har inte funnits en sjokrog
sedan sommaren 2014, Vid slutet av aret 2015 lsmnade samtliga medlemmar Jarla sjo ekonomiska
forening och foreningen &r f n forsatt i likvidation. Hur den aktuella lokalen ska skotas i framtiden ar
diarmed en fraga for bostadsrattsféreningen Fyren och de eventuella intressenter som vill satsa i
lokalen. Under de intensiva diskussioner som forts pa olika satt har Jarla Strand bostadsrattsforening
och dess styrelse aktivt tagit del.

Géran Klaesson fran var forening har varit ordférande i Jirla sjo Samfallighetsférening och suppleant
i styrelsen i Jirla sjo ekonomiska forening.

Det finns vidare ett s k natverk i Jarla sjé dar bostadsrattsforeningarna kan tréffa representanter for
Jarla sj6 Samfillighetsférening och fa information om saker pa gang och framféra sina asikter mera
informellt. Amnen under &ret har varit den fortsatta omvandlingen av Jarla sjo, den s k sjokrogens
vara eller icke vara, parkeringsfragor, anvandning av gemensamma ytor och borttagandet av
sopcontainrarna vid staddagarna.

GENOMFORT OCH PLANERAT UNDERHALL

Féreningen har under 2015 genomfort ett storre underhallsarbete pa trédetaljer pa frontdack och
vissa balkonger. Enstaka delar av detta arbete, som inte kunnat genomféras da ytorna ar
svartillgangliga, far slutforas 2016.

Vara hissar har fortsatt valla vissa problem, vilka har atgardats. D& problemen ar aterkommande har
styrelsen dels i underhalisplan f6r 2016 avsatt medel for en mer genomgripande fordndring av vara
hissar, dels under 2015 inlett aktiva diskussioner med var serviceleverantdr Nacka Hisservice och
med expertkonsult om atgdrder som bor vidtas inom en néra framtid.

Stamspolning genomfordes vecka 18. Vidare genomférdes i december en branddversyn. Styrelsen
kommer att aterkomma till féreningens mediemmar under varen kring behov av ytterligare atgdrder.

| samband med hiftigt regn uppstod en vattenskada pa tva ldgenheteri33:ani anslutning till taket.
Detta atgirdades under aret.

OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER

Under aret framkom via kontroll av laneavier att debiterad rintekostnad inte tverensstimde med
avtalade villkor. Efter férhandlingar med swedbank dterbetalades kr. 83 436.

Styrelsen nddgades infér 2015 hoja medlemsavgifterna med 5 %, framst darfor att de nya
avskrivningsreglerna for bostadsrattsféreningar 2014 innebar att avskrivningarna fatt dkas i hogre

takt d@n tidigare planerat.

Foreningen har permanentat forsokshanteringen fran hosten 2014 med sopavfallshantering sarskilt
f&r matavfall. M a a stigande taxor har vi kunnat halla kostnaderna pa samma niva. ﬁﬁ




Tva stiddagar har ordnats under aret, en pa varen och en pa hosten, och féreningen har darvid bjudit
pa korv och forfriskningar. | anslutning till staddagarna har cykelférradet inventerats och de cyklar
som inte haft markning avldgsnats efter paminnelser. Var avsikt ar att fortsatt inventera och halla

ordning.

INFORMATION

Styrelsen arbetar numer med hemsidan inom sig. Darvid har gjorts en viss omstrukturering som vi
tror ir mer dndamalsenlig. Planen dr att fortsatt lagga ut information dir. Fér sarskilt viktiga fragor
gar information ut pd mail och aven pa papper i brevlador, da alla inte har Internet. Vid sarskilda
tillfallen skrivs ordférandebrev.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Vid arsskiftet 2015/16 r 1 lagenhet uthyrd i andra hand.

GALLANDE AVTAL (2015-12-31)

Fastighetsskotsel byggnader, Teknisk forvaltning

RUBIN AB (f d Jidek AB)

L6éptid 2015-01-01 - 2015-12-31.

Avtalets loptid &r pd 12 man med uppsagningstid om 7 man.

Ekonomisk/administrativ forvaltning

HSB Stockholm

Loptid 2015-01-01 — 2016-12-31.

Avtalets |6ptid dr pa 24 man med uppsagningstid om 7 man.

Stadavtal

Séder om Soder Stdd & Fonsterputs AB (tidigare JR Stad)
Loptid till 2015-12-31

Avtalets 16ptid dr p& 12 man med uppsagningstid om 7 man.

Avtal om kabel-TV och bredband

Com Hem AB

Distribution av bild, ljud och data till lagenheter.

Léptid till 2018-12-31

Avtalets [6ptid dr p& 36 man med uppsagningstid om 9 man. Avtalet har omférhandlats under 2015
och kostnaden har sankts.

Bredbandsholaget

Gruppavtal bredband + IP-telefoni

Loptid till 2016-01-31.

Avtalets |6ptid r pa 12 ménader med uppsagning pa 3 man.

Avtal om telefonabonnemang fé’




TeliaSonera
3 st telefonabonnemang fér porttelefonerna 2015-09-30

Fastighetsforsakring

Trygg-Hansa

Loptid till 2016-04-30

Avtalet dr p& 12 man med uppsagningstid om 1 manad.
Anm. Bostadsrattsforsikring for samtliga medlemmar ingar.

Avtal om leverans av el

Telge energi

Villkor: Spotpris + 2,6 6re

Avtalet |6per tills vidare med uppsagningstid om 1 manad.

Avtal om hissunderhall

Nacka Hisservice

Loptid 2015-12-31

Avtalets lptid ar pa 12 man med uppsagningstid om 6 man.

EKONOMI

Arets intakter uppgick till MSEK 3,1 och driftskostnader till MSEK 1,96. Rintekostnader uppgick till
MSEK 0,58. Foreningsstdmman 2015 beslutade om avskrivningar pa MSEK 1,0 och avsattning till

underhallsfond pad MSEK 0,2.

Styrelsen har beslutat att félja HSB:s rekommendation att byggnaderna ska skrivas av linjart under
nyttjandeperioden, med 0,9 % av anskaffningsvardet varje ar. Den totala livslingden har beddmts till

120 ar fran fardigstallandet.

Fastighetslanen

Vid &rets slut uppgick fastighetslanen till MSEK 17,8. | januari 2015 omsattes tva 1an i Nordea och
efter upphandling togs det upp ett nytt 1an i Nordea pa 6 950 000 kr. Rantesats 1,35 % och
bindningstid 5 ar. Genomsnittsrantan under aret var 3,26 %.

| slutet av januari 2016 forfdll ett av det s3 kallade swapavtalen vilket innebar en lagre rantekostnad
med ca 250 000 kr pa arsbasis. Foreningens laneskuld utgdr 22,70 % av taxeringsvardet. Under aret
har lanen amorterats med 200 000. | samband med omséattning av 1an gjordes dessutom en

extraamortering med 125 000. @f



Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsiittning 3129 2977 2 966 2984 2 804
Resultat efter

finansiella poster -558 - 538 207 90 - 265
Arsavgift*, kr/kvin 729 694 694 694 655
Drift**, kr/kvm 391 371 353 397 454
Belaning, kr/kvm 4134 4258 4299 4419 4372
Soliditet, % 86 86 86 86 86

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -473 257
Arets resultat - 558 042
Reservering till underhallsfond - 160 000
Extra reservering till underhallsfond - 40000
I ansprakstagande av underhéllsfond 297250
Summa till stimmans forfogande - 934 049

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny ridkning - 934 049

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

BUDGET 2016

Budgeten fér 2016 visar att arsavgifterna kan hallas oférandrade. Avsattning till underhalisfonden
okas kraftigt till MSEK O, 355.

FRAMATBLICKAR

Styrelsen kommer &dven fortsattningsvis att forsbka halla avgifterna till féreningen sa laga som
méjligt. Tillsammans med andra bostadsrittsforeningar i omrédet undersoks mojligheterna till utdkat
samarbete vid upphandling av olika tjdnster av gemensamt intresse. Foreningen stravar ocksa for att
minska kostnaderna fér Jarla sjé Samfallighetsférening.

Kostnaderna kan hallas nere genom att arbete utfors av foreningens medlemmar. Styrelsen vill tacka
de medlemmar som bidrar till féreningen bl a genom tradgardsskotsel, snoskottning, témning av _ﬁ
{,




sopkirlen och lysrér samt insatser pa stiddagarna. Det har dock visat sig svart att técka allt arbete pa
frivillig basis och vi méaste darfor inhandla vissa tjdnster externt. Styrelsen hoppas dock pa
medlemmarnas fortsatta engagemang for de uppgifter som behdver utforas da varje extern insats
paverkar vara kostnader och darigenom vara avgifter.

Véra fastigheter borjar fa nagra ar pa nacken. Styrelsen ser dérfor behov av att ta hojd for dkade
underhéllskostnader pa 20 &rs sikt. Som en konsekvens av detta har styrelsen beslutat att oka
avsattningen till underhéallsplanen och férutser att sa kan behéva ske dven fortsatningsvis.

Av bifogade 5-arséversikt framgar att féreningen, trots redovisat underskott pé grund av de dndrade
avskrivningsreglerna, har ett positivt kassafléde och en langsiktigt stabil ekonomi.

Jarla sj6 mars 2016 W

Styrelsen




Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsforening Jirla Strand i Nacka
2015-01-01 2014-01-01

Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 3129 316 2977 292
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 960 333 -1577 762
Ovriga externa kostnader Not 3 -68 255 -45 955
Personalkostnader och arvoden Not 4 -61 424 -60 987
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 015 871 -1 015 871
Summa rérelsekostnader -3 105 883 -2 700 575
Rorelseresultat 23 432 276 717
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3728 6 358
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -585 202 -739 859
Summa finansiella poster -581 474 -733 501
Arets resultat -558 042 -456 784  a
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Org Nr: 769608-7852
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HSB Bostadsrittsférening Jérla Strand i Nacka

Balansrédkning 2015-12-31  2014-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 134 920 103 135 935 974
134 920 103 135935 974
Finansielia anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 134 920 603 135 936 474
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 798 842 719 449
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 50 545 52 969
849 387 772 418
Kortfristiga placeringar Not 11 300 000 300 000
Kassa och bank Not 12 102 132 12 361
Summa omsattningstillgdngar 1251 519 1 084 780
Summa tillgdngar 136 172122

137 021 254 g);



Bl Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 054 300 117 054 300
Yttre underhdllsfond 1 594 000 1489 189
118 648 300 118 543 489
Ansamilad rorlust
Balanserat resultat -376 007 185 588
Rrets resultat -558 042 -456 784
-934 048 -271 196
Summa eget kapital 117 714 252 118 272 293
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 17 600 000 18 125 000
17 600 000 18 125 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 200 000 0
Leverantorsskulder 106 798 79 861
gktuell skatteskuld 33 861 2753
Ovriga skulder Not 16 13 200 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 504 011 541 347
857 870 623 961
Summa skulder 18 457 870 18 748 961
Summa eget kapital och skulder 136172122 137 021 254
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 22 470 000 22 470 000
Summa stillda sakerheter 22 470 000 22 470 000
Ansvarsférbindelser Inga

Inga #




Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsforening Jirla Strand i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning fér mindre ekonomiska fdreningar (K2). Féreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Sver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdil av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p4 basis av féreningens
underhlisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underh3lisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normaifallet inte fdremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hbgsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintikter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
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HSB Bostadsrattsférening Jirla Strand i Nacka

Org Nr: 769608-7852

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3102 480 2954 736
Ovriga intakter 26 836 22 556
Bruttoomsattning 3129 316 2 977 292
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvdrd 405 442 392 862
Reparationer 116 057 193 850
El 144 854 152 270
Uppvarmning 388 007 382958
Vatten 231 030 115197
Sophamtning 44 741 42 927
Fastighetsforsakring 36 171 32782
Kabel-TV och bredband 118 314 118 616
Fastighetsskatt 63 368 31034
Ifdrvaltningsarvoden 102 314 93 724
Ovriga driftskostnader 12 786 21542
Planerat underhall 297 250 0
1960 333 1577762
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 577 902
Administrationskostnader 33052 22778
Extern revision 8 763 8 300
Konsultkostnader 14 763 2875
Medlemsavgifter 11 100 11 100
68 255 45 955
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 500 44 100
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 14 924 14 887
61 424 60 987
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 152 207
Ranteintakter HSB placeringskonto 428 2798
Rénteintdkter skattekonto 117 141
Ranteintakter HSB bunden placering 2917 31153
Ovriga rénteintakter 114 60
3728 6 359
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 196 844 361 581
Rénteswap kostnader 388 352 378 173
Ovriga réntekostnader 6 105
585 202
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Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsférening Jarla Strand i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 114 318 000 114 318 000
Anskaffningsvarde mark 25 206 000 25 206 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 139524 000 139 524 000
Ing8ende avskrivningar -3 588 026 -2 572 155
Krets avskrivningar -1 015 871 -1 015 871
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 603 897 -3 588 026
Utgdende bokfort virde 134920103 135935974
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 24 400 000 24 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 78 400 000 78 400 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 318 19 245
Avrakningskonto HSB Stockholm 467 704 392813
Placeringskonto HSB Stockholm 307 820 307 392
798 842 719 449
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 50 290 52 479
Upplupna intakter 255 490
50 545 52 969
Ovanstiende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 300 000 300 000
300 000 300 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 16 455 10 250
Nordea 314 0
Swedbank 85 362 2 111
102 132

12 361 ﬁ




Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka
Noter 2015-12-31

2014-12-31

Not 13 Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 117 054 300 1489 189 185 588 -456 784
Resultatdisposition 104 811 -561 595 456 784
Arets resultat -558 042
Belopp vid drets slut 117 054 300 1 594 000 -376 007 -558 042
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
*) Nordea Hypotek 39788563570 2,04%  2014-10-14 0 0
*) Nordea Hypotek 39788634869 2,04%  2015-01-26 0 0
*) Nordea Hypotek 39788664989 1,35%  2020-01-22 6 800 000 200 000
**) Swedbank 2755431448 497%  2016-03-19 5 500 000 0
**) Swedbank 2757210485 4,99%  2016-02-28 5 500 000 0
17 800 000 200 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 600 000
Om fem &r berzknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 800 000
Under &r 2015 har extra amortering gjorts med 125.000:-- kronor.
*) Dessa I8n &r lésta i januari 2015 och ersatta av ett femarigt 18n pd 7 miljoner til en ranta pa 1,35 %.
**) Erlagd SWAP-rénta 4,17 respektive 4,185 % Erhallen SWAP-réanta, 3 man STIBOR.
**) Rinta pa underliggande rorliga lan i Swedbank, 3 man STIBOR plus 0,8 %.
Faktisk rantenivd 4,97 respektive 4,985 %.
SWAP l8nen forfaller ar 2016 och 2018.
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 200 000 0
200 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 13 200 0
13 200 0




Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 19 766 39 868
Forutbetalda hyror och avgifter 238 843 226753
Ovriga upplupna kostnader 245 402 274 726

504 011 541 347

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande ar.

(/ -
Nacka den fRe; 2016

Malin Karre
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Var revisionsberéttelse har iy 3 2016 ldmnats betréffande denna drsredovisning
y e e
=/ =
Pontus Stormskold

Lars Skagerlind

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund férordnad revisor




Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Jarla Strand i Nacka, org.nr. 769608-7852

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jarla
Strand i Nacka for ar 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vir revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebér detta att denne har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisomn valjer vilka atgérder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskera for vasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fr fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarla Strand i
Nacka for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av Arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlati
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Itz

Av féreningen vald
revisor

Stockholm den

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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HSB Bostadsrittsforening Jirla Strand i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -558 042 -456 784
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1015 871 1015 871
Kassaflode frén I16pande verksamhet 457 829 559 087
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 649 26 005
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 33 909 16 472
Kassaflode frin I6pande verksamhet 490 089 601 565
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -325 000 -175 000
Kassaflode fr8n finansieringsverksamhet -325 000 -175 000
Arets kassaflode 165 089 426 565
Likvida medel vid arets bérjan 1012566 586 002
Likvida medel vid drets slut 1177 655 1 012 566

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto %

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

f / / /!,l
= M
,n

N




22 Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 2%

16%

Drift
53%
Avskrivningar
27%
Ovriga externa kostnader
2%
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrdkning,
balansrakning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under éret. Intékter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intidkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas foreningens
anliaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgadngar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrékningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omséttningstillgangar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, riantor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstdllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sdkerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pé respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som l&dmnats som
sakerhet for erhallna lan.



Att bo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ginger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsréttslagen en 1 tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa ldnge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skita
foreningens forvaltning och ekonomi. Med 1 styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledaméter; kunskap dr en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara p4 fordelarna med bostadsritt i HSB. Du idr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pd bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Med snart 80 ar i branschen ar vi
Nackas mest erfarna maklare

FUNDERAR DU PA ATT SALJA DIN BOSTAD OCH SAMTIDIGT KOPA
EN NY? Med var tjanst Lage+ far du god tid pa dig att bestam-
ma dig och vi ser till att bade du och din bostad ar redo nar
chanserna for en god affar ar som allra bast och du kan
istallet fokusera pd att hitta ditt nya boende.

Med det praktiska klart i god tid ser vi till att du ar val for-
beredd till dess att vi startar visningen av din bostad. Det
ger oss mojlighet att tidigt borja marknadsfora din bostad
och lista vardefulla spekulanter. Allt for att cka dina chanser
till ett hogre slutpris.

Vi ser helt enkelt till att du &r redo nar ratt lage dyker upp.

Kontakta oss eller las mer pd svenskfast.se/lageplus sa
hjalper vi dig att komma igang.

Vilkommen till maklaren med koll pa laget.

LAGE+ | KORTHET
VARDERING av din bostad

FOTOGRAFERING, annonsmaterial och
bostadsbeskrivning

BOSTADSVARDET - en tjanst med kontinu-
erlig uppdatering av vardet pa din bostad

MATCHNING av din bostad i vart stora
kundregister

TILLGANG TILL EXPERTER inom allting
fran forsaljning till kop av ny bostad.

SVENSKIIFASTIGHETSFORMEDLING

NACKA | NACKA FORUM, ROMANSVAGEN 12 | TEL 08 716 1700 | SVENSKFAST.SE/NACKA



