ARSREDOVISNING

HSB:s Bostadsrittsfrening Jérla Strand i Nacka. Organisationsnummer 769608-7852.

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Jérla Strand i Nacka far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 1 januari 2007— 31 december 2007.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 12 september 2002 och registrerades den 24 september 2002. Foreningen
dr bildad for att &iga och forvalta fastigheten Sicklasn 145:9 i Jirla sjo, Nacka kommun.

MEDLEMMAR OCH LAGENHETER
Den 31 december 2007 hade féreningen 79 medlemmar férdelat pa 51 ligenheter. Den totala

lagenhetsytan dr 4 256 kvm och taxeringsvirdet dr SEK 66 800 000 varav SEK 53 000 000 avser
byggnader och SEK 13 800 000 mark.

OVERLATELSER
Under aret har 8 ligenheter verlatits. Genomsnittspris per kvm, SEK 48 489.

STYRELSE
Styrelsen valdes vid 2007 érs foreningsstdmma. HSB Stockholm har i enlighet med stadgarna utsett

sin representant i styrelsen. Styrelsen har konstituerat sig pa foljande sitt: (Valda t o m stimman ar)

Ordférande: Goran Klaesson (2009)

Vice ordférande: Mattias Kjellman (2008)

Sekreterare: Ulrike Lohr

Ord. ledaméter: Therese Detterfelt (2008)
Annika Jonsson (2009)
Leif Larsson (2009)
Lotta Nordkvist (2008)
Lillemor Witzell, HSB Stockholm

Suppleanter: Gunnel Andersson (2008)
Ulrike Lohr (2008)

ARVODEN

Enligt foreningsstdmmans beslut 21 maj 2007 kommer styrelsen att inom sig fordela styrelsearvodet
motsvarande 1 basbelopp plus sociala kostnader. Arvode kommer att utga med en fast del plus
erséttning per bevistat styrelsemdéte, eller externt mote for féreningens rikning. Arvodet kommer att
utbetalas efter foreningsstimman i maj 2008, eftersom det pa foreningsstdimman beslutade arvodet
avser ersittning for perioden mellan tva ordinarie foreningsstimmor, och inte kalenderar.

SAMMANTRADEN
Ordinarie féreningsstimma holls den 21 maj 2007. Styrelsen har under 2007 hallit 9 protokollforda

sammantriden.

FIRMATECKNARE
Forutom av styrelsen i dess helhet har foreningens firma tecknats av Goran Klaesson, Therese

Detterfelt, Mattias Kjellman och Leif Larsson, tva i forening.

REVISORER
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Revisorer har varit Magnus Brandt med Lars Skagerlind som suppleant, valda av f6reningen, samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksforbund utsedd revisionsbyra.

VALBEREDNING
Foreningsstimman utsig foljande valberedning: Johan Bergling (sammankallande), Elisabeth

Antonsson och Ulf Erlingsjo.

EXTERN REPRESENTATION
Foreningen har representerats av Elisabeth Antonsson respektive Therese Detterfelt i det nitverk

som finns mellan de olika bostadsrittsforeningarna i Jirla sj6. Gemensamma frigor, som behandlats
1 nétverket, kan sedan foras vidare till Samfilligheten och/eller kommunen. Exempel pé fragor som
bebandlats &r belysning pa gdngvigen mot Sickla, batbryggor, barnsikerhetsfragor, sndrdjning,
utformningen av Dalénparken m m.

Géran Klaesson har varit suppleant 1 Jarla sj6 samfillighetsforenings styrelse och ordinarie ledamot
1 Jérla sj6 ekonomisk forenings styrelse.

PRODUKTIONEN
Ulf Erlingsjo har deltagit i tva driftuppfoljningsmoten med HSBs tekniska forvaltning under 2007.

Under 2007 har de flesta av de brister som pétalats vid garantibesiktningen 2006 &tgardats, men
ndgra kvarstar fortfarande och skall &tgirdas under 2008.

MILJO
Tvé stdddagar har anordnats under &ret - en pa véren och en pa hosten. I samband med stiddagarna

har féreningen bjudit pd korv och forfriskningar. T anslutning till det &rliga kréftfisket anordnades
en uppskattad kréftskiva med drygt 20 deltagare.

Styrelsen beslutade att fortsitta forsoket med egenskotsel av rabatter och gronytor under 2007 med
hénsyn till den stora kostnadsbesparing det innebér for foreningen.

INFORMATION
Under hosten 2007 introducerades foreningens hemsida dir styrelsen kommer att lagga ut
information frin styrelsen. De som inte har tillgéng till Internet kommer att f3 informationen i

pappersform.

Aktuell information har ocks4 distribuerats via mail och satts upp pé anslagstavlorna i
trappuppgéngarna.

ANDRAHANDSUTHYRNING
Légenhet 33 har varit uthyrd i andra hand under del av &r 2007 och lagenhet 45, hela &r 2007.

GALLANDE AVTAL

Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel byggnader

HSB Stockholm

Loptid 2006-05-01 — 2007-04-30

Uppségningstid sju manader. Ett ars forlingningstid vid utebliven uppsédgning.
Avtalet omreglerat 2006.

Ekonomisk/administrativ forvaltning

HSB Stockholm

Loptid 2007-01-01 — 2008-12-31.

Uppségningstid sju ménader. Tva &rs forlangningstid vid utebliven uppségning.
Anm. Avtalet uppsagt 2008.



Stidavtal

Rentix Stid AB

Loptid 2007-10-01 —

Uppségningstid 7 ménader. Ett ars forlingningstid vid utebliven uppsigning.
Anm. Avtalet uppsagt till 2008-04-30.

Avtal om kabel-TV och bredband

Com Hem AB

Distribution av bild, ljud och data till ligenheter.
Loptid 2004-07-15 — 2009-04-30
Uppséigningstid sex manader.

Bredbandsbolaget
Bredbandsnitet
Loptid 2004-02-10 — 2009-02-10

Avtal om telefonabonnemang
TeliaSonera
3 st telefonabonnemang for porttelefonerna.

Avtal om snordjning och halkbekimpning
Inget aktuellt avtal. Diskussioner i nétverket Jirla sj6 om gemensam upphandling.

Fastighetsforsikring

Trygg-Hansa

Loptid 2007-05-01 - 2008-04-30

Anm. Avtalet {6rlédngt ytterligare 1 ar. Bostadsréttsforsikring for samtliga medlemmar ingér.

Avtal om leverans av el
Telge energi

Villkor: Spotpris + 2,6 6re
Uppsédgningstid 1 ménad.

Avtal om hissunderhall
Nacka Hisservice
Nytt avtal 2007. Loptid. Tillsvidare. Uppsigningstid 6 manader.

MEDLEMSKAP I JARLA SJO SAMFALLIGHETSFORENING OCH JARLA SJO

EKONOMISK FORENING.
Brf Jérla Strand &r liksom de andra bostadsréttsforeningarna i Jirla sjo medlem i Jirla sjé

Samfallighetsforening. Medlemskapet kan inte ségas upp. Samfillighetsforeningen svarar for
infrastrukturen i Jarla sj6 samt skdtsel av gronytor, gangvigar och gator.

Brf Jdrla Strand &r ocksd medlem i Jérla sj6 Ekonomisk forening som ansvarar for avtalet med Birka
Energi samt for uthyring av garageplatser, forrad, batplatser mm. Jirla sjé ekonomiska forening &r
ocksd innehavare av bostadsritten i Brf Fyren dér Sjokrogen har sin verksamhet.

EKONOMI

Arets intikter uppgick till MSEK 2,7 och driftskostnaderna till MSEK 1,4. Réantekostnader, efter
réantebidrag, uppgick till MSEK 0,7, avskrivningar till MSEK 0,3 och avsittning till underhallsfond
till MSEK 0,2.



Behandling av arets resultat

Fiirslas fill resultatdisnositi

Balanserat resultat 391 024 kr
Arets resultat 324 540 kr
715 564 kr
Styrelsen foreslar foliande di .
Overforing till yttre fond enligt plan/budget 117 000 kr
Extra 6verforing till yttre fond 117 000 kr
Balanserat resultat 481 564 kr
715 564 krr(
Fastighetslinen

Vid érets slut uppgick fastighetslanen till sammanlagt MSEK 20,7. Av detta utgérs MSEK 2,8 av ett
l&n med r6rlig rédnta medan resten, MSEK 17,9, fordelas p4 1n med olika ldnga 16ptider. Lanersintan
2007-12-31 varierar mellan 3, 98 % och 5,15 %. Genomsnittsréntan under aret var 4,29 % (efter
rdntebidrag 3,24 %). Foreningens laneskuld utgdr 31 % av taxeringsvirdet.

Under éret har 1anen amorterats med MSEK 0,5, vilket motsvarar avskrivningarna och avsittningen
till underhallsfond.

Styrelsen har fastlagt en lanepolicy som innebér att maximalt % av foreningens 1an skall ha rérlig
rdnta medan resterande 1an skall 16pa med fast rénta, for att ddrigenom begrénsa sviingningarna i
foreningens storsta utgiftspost.

Inkomstskatt och rintebidrag
Den borgerliga regeringens avskaffande av schabloninkomstskatten for bostadsrittsforeningar

innebar att foreningen slapp en budgeterad skatt om SEK 199 000. I gengiild minskades
rantebidraget 2007 med SEK 89 000. Minskningen av réintebidraget fortsétter dven under 2008.

Budget 2008
Styrelsens budget for 2008, som innebdr en hojning av arsavgiften med 2 % fran halvérsskiftet

2008, bygger pa berdknade driftkostnads- och rinteskningar for foreningen samt Skade kostnader
for samfélligheten. Genom den milda vintern bér kostnadsékningarna bli mindre 4n beréknat och
det eventuella dverskott, som kan uppsta, kan anvéndas till en extra amortering i samband med
omsittning av det 1an som forfaller i november 2008.

FRAMATBLICKAR

Styrelsen kommer att fortispande s¢ka hélla foreningens kostnader nere genom bl a ett utékat
samarbete med 6vriga foreningar vid upphandling av olika tjénster, vilket kan galla allt fran
sndrdjning till el-, telefon-, bredbands- och Internetabonnemang, men ocksé genom en aktiv
paverkan for att minska kostnaderna for Jarla sjo samfillighetsfrening och Jirla sj0 ekonomisk

férening.

Jérla sjo i april 2008
Styrelsen



Resultatrikning 07-01 - 07-12 06-01 - 06-12
Nettoomsiittning Not 1 2 731282 2 618 311
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 350 669 -1355 162
Avskrivningar -285 795 -285 795
Summa fastighetskostnader -1 636 464 -1 640 957
Rorelseresultat 1094 818 977 354
Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 3 10290 2010
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -778 305 -747 837
Summa finansiella poster -768 015 -745 828
Resultat efter finansiella kostnader 326 804 231 526
Inkomstskatt -2 264 -172 314
Arets resultat 324 540

59212,



Balansriakning 2007-12-31 2006-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 138 666 615 138952 410
Summa materiella anldggningstillgngar 138 666 615 138 952 410
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anliiggningstillgangar 138 667 115 138 952 910
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2026 7 039
Ovriga fordringar Not 7 199 055 262
Fsrutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 73 345 86 543
Avrikningskonto HSB Stockholm 312 835 563 000
Summa kortfristiga fordringar 587 261 656 844
Kassa och bank

Handkassa 314 678
Swedbank 96 429 231
Summa kassa och bank 96 743 909
Summa omsittningstillgangar 684 004 657 753
Summa tillgangar 139 351 119 139 610 663



Balansrikning 2007-12-31 2006-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 117 054 300 117 054 300
Fond for yttre underhall 117 000 0
Summa Bundet eget kapital 117 171 300 117 054 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 391 024 448 813
Arets resultat 324 540 59212
Summa fritt eget kapital 715 564 508 024
Summa eget kapital 117 886 864 117 562 324
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 20721267 21203 000
Leverantorsskulder 108 300 118 379
Skatteskulder 174 576 172314
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 460 112 554 646
Summa skulder 21 464 255 22 048 339
Summa eget kapital och skulder 139351 119 139 610 663
Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda f6r skulder till kreditinstitut 22 470 000 22 470 000
Fastighetsinteckningar totalt uttagna 22 470 000 22 470 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga}f
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Kassaflodesanalys 2007-12-31 2006-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 326 804 231 526
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 285 795 285 795
Inkomstskatt -2264 -172314
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 610 335 345 007
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -180 582 225962
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -102 351 -6 926
Kassaflode fran den lopande verksamheten 327 402 564 043
Finansieringsverksamheten
Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -481 733 -1 110 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -481 733 -1 110 000
Arets kassaflode -154 331 -545 957
Likvida medel vid arets borjan 563 909 1 109 866
Likvida medel vid arets slut 409 578 563 909

-154 331

-545 957 ’f



Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tilldmpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 0,25% arligen under &ren 1-5, 0,5% under aren 6-10 och dérefter

kommer en arliga avskrivning med 1% som grundar sig pa anldggningens anskaffningsvirde
och beréknade ekonomisk livsliangd.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa

basis av foreningens underhallsplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintikter och
utdelningar, samt i férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning.
Efter avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning

med 28 procent.

Formogenhetsvirde
Féreningens gemensamma férmégenhetsvirde fordelas efter bostadsréttens fordelningstal.

Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.

Medelantal anstiillda
Foreningen har under aret inte haft nagra anstéllda.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen 2007-12-31 2006-12-31
Arvode fortroendevalda 39 500 52 600
Sociala kostnader 14 384 14 956
Ovrigt 3275 1 000
Summa 57 159 68 556
Revisorer

Féreningsvald 2 000 2 000

Summa arvoden, 16ner, andra erséttningar och

sociala kostnader 59 159 70 556,‘;



Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2679336 2601276
Ovriga intikter 51 946 17 085
Brutto 2731282 2618 361
Hyresforluster 0 -50
Nettoomséttning 2731282 2618311
Not2 Drift
Personalkostnader 59159 70 556
Fastighetsskdtsel och stédd 368410 424 358
Reparationer 106 592 21 586
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 143 391 145 882
Uppvéarmning 264 098 266 233
Vatten 113 629 115904
Sophidmtning 40 922 39420
Fastighetsforsikring 21934 20377
Kabel-TV 59 156 56 344
Ovriga avgifter 1 000 -685
Forvaltningsarvoden 117 989 140 331
Ovrig drift 54 389 54 857
Summa drift 1350 669 1355162
Not3 Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 1995 1072
Ovriga rinteintikter 8295 938
Summa rinteintdkter och liknande resultatposter 10 290

2010,
¥



Vo T e N Y

KJ@JJ HSB:s Brf Jirla Strand

)2 C

Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 899 008 957 351
Réntekostnader 6vriga 42 237 42 598
Erhéllna rdntebidrag -162 940 -252 112
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 778 305 747 837
Not5 Byggnader och Mark
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
Byggnader virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 114 318 000 285 795 0,25% -857 385 113 460 615
114 318 000 285795 -857 385 113 460 615
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokiort virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Mark 25 206 000 25 206 000
25 206 000 0 0 25206 000
Taxeringsvirde 2007-12-31 2006-12-31
Byggnader 53 000 000 36 000 000
Mark 13 800 000 9400 000
66 800 000 45 400 000
Not 6 Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not7 Ovriga fordringar
Skattekonto 199 055 262
199 055

Summa §vriga fordringar

262}(J|



Noter 2007-12-31 2006-12-31
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

HSB Stockholm 49 438

ComHem 15 530

TryggHansa 7571

Upplupna intékter panter 806

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 73 345

Not9 Eget kapital

Insatser  Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Ingiende balans

2007-01-01 117 054 300 0 0 448 813 59212
Disposition enl.

stimmobeslut 117 000 -57 788 -59212
Arets resultat 324 540
Utgédende balans

2007-12-31 117 054 300 0 117 000 391 024 324 540

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rintesats Réntedindring Belopp

Nordea Hypotek 5,15% 2008-11-03 7 614 500
Swedbank 3,98% 2014-0124 4 825 000
Swedbank 4,12% Rorligt 2 781767
Swedbank 4,38% Rorligt 5500 000
Summa skulder till kreditinstitut 20 721 267

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 278 500 Kronor per ar de kommande

fem aren.

Utav foreningens skulder till kreditinstitut &r 11 Mkr knutna till Swapavtal enligt féljande

villkor.

Léneinstitut Rintesats Loptid tom Nominellt belopp
Swedbank 4,185% 2018-01-31 5500 000
Swedbank 4,17% 2016-01-29 5 500 000

Summa Swapavtal 11 000 000 'f
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2007-12-31  2006-12-31

LRGer

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 206 696
HSB Stockholm 16 072
Rentix Stid AB 6 950
Upplupen vattenkostnad 27 700
Upplupen fjarrvirme 28 502
Upplupen elkostnad 14 045
Upplupen rénta fastighetslan 87 878
Hissbesiktningar 3 969
Swedbank 1 400
Upplupna arvoden fortroendevalda 43 700
Upplupet revisionsarvode 6 500
Upplupen kostnad tryckning arsredovisning 2 500
Upplupna arbetsgivareavgifter 14 200
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 460 112

Giu Pty

Goran Klaesson

Thez; Detterfelt
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Vir revisionsberittelse har 2008-65.0¢  avgivits betréiffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor BoRev151on AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lars-@5ran Petersson



HSB:s Brf Jirla Strand

Kostnadsfordelning rikenskapsar
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iXevisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Jirla Strand i Nacka

Crganisationsnummer 769608-7852

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsréttsforening Jarla Strand i Nacka for rakenskapséret 2007-01-01 - 2007-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. V&rt ansvar 4r att uttala oss om

arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
oenomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberttelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ¥/5 2008

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd reviso

Lars-Goran Petersson




