ARSREDOVISNING
HSB:s Bostadsrittsforening Jirla Strand i Nacka. Organisationsnummer 769608-7852.

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsférening Jarla Strand 1 Nacka far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 1 januari 2006 — 31 december 2006.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 12 september 2002 och registrerades den 24 september 2002. Féreningen
dr bildad for att dga och forvalta fastigheten Sicklatn 145:9 i Jarla sj6, Nacka kommun.

MEDLEMMAR OCH LAGENHETER

Den 31 december 2006 hade féreningen 76 medlemmar fordelat pa 51 ldgenheter. Den totala
lagenhetsytan dr 4 256 kvm och taxeringsvérdet ar SEK 45 400 000 varav SEK 36 000 000 avser
byggnader och SEK 9 400 000 mark.

OVERLATELSER
Under aret dverlats 5 lagenheter.

STYRELSE
Styrelsen valdes vid 2006 ars foreningsstimma. HSB Stockholm har i enlighet med stadgarna utsett
sin representant i styrelsen. Styrelsen har konstituerat sig pa féljande sitt:

Ordf6rande: Goran Klaesson

Vice ordforande: Therese Detterfelt

Sekreterare: Ulrike Léhr

Ord. ledaméter: Elisabeth Antonsson
Ulf Erlingsjo
Mattias Kjellman
Lotta Nordqvist

Lillemor Witzell, HSB Stockholm

Suppleanter: Jan Olof Norén
Ulrike Lohr

ARVODEN .

Enligt foreningsstimmans beslut 22 maj, 2006 kommer styrelsen att inom sig fordela
styrelsearvodet motsvarande 1 basbelopp plus sociala kostnader. Arvode kommer att utgd med en
fast del plus erséttning per bevistat styrelseméte, eller externt méte for foreningens rdkning. Arvodet
kommer att utbetalas efter foreningsstdimman i maj 2007, da det pa féreningsstimman beslutade
arvodet avser ersittning for perioden mellan tva ordinarie foreningsstimmor, och inte kalenderar.

SAMMANTRADEN
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2006 och en extra foreningsstdimma, rérande
installation av braskaminer, holls den 31 augusti 2006.

Styrelsen har under 2006 hallit 9 protokollférda sammantréden.
FIRMATECKNARE

Férutom av styrelsen i dess helhet har foreningens firma tecknats av Goran Klaesson, Therese
Detterfelt, Mattias Kjellman och Ulf Erlingsjo, tva i forening. H



REVISORER
Revisorer har varit Magnus Brandt med Lars Skagerlind som suppleant, valda av foreningen, samt
BoRevision AB, av HSB:s Riksforbund utsedd revisionsbyra.

VALBEREDNING
Féreningsstimman utség foljande valberedning: Johan Bergling (sammankallande), Anders
Eriksson och Elin Swedenborg.

EXTERN REPRESENTATION

Féreningen har representerats av Elisabeth Antonsson i det nétverk som finns mellan de olika
bostadsrittsforeningarna i Jirla sjo. Gemensamma frégor kan sedan foras vidare till Samfélligheten
och/eller kommunen. Exempel pa fragor som behandlats &r belysning pa gdngvigen mot Sickla,
batbryggor, barnsikerhetsfragor, snéréjning, Jérla sj6-dagen m m.

Goran Klaesson invaldes som suppleant i Jérla sjo samfillighetsforening och ordinarie ledamot i
Jirla sj6 ek.forenings styrelser vid deras ordinarie stimmor 2006.

PRODUKTIONEN

UIf Erlingsjo har deltagit i fyra driftuppfoljningsméten med HSBs tekniska forvaltning under 2006.
Under &r 2006 har garantibesiktning gjorts av samtliga ligenheter. Garantibesiktning har dven gjorts
av de gemensamma ytorna i foreningens fastigheter samt fasader, tak, hissar, el och mark. De flesta
anmiirkningarna #r tgdrdade men vissa kvarstar &nnu och skall dtgédrdas under 2007.

MILJO

Tva stiddagar har anordnats under aret. En pa véren och en pa hosten. I samband med stiddagarna
har foreningen bjudit pd korv och dricka. I anslutning till det arliga kriftfisket, som gav ganska fa
kriiftor, anordnades en uppskattad kriftskiva med drygt 20 deltagare.

Foéreningen sade ar 2005 upp avtalet med HSB om skétseln av vara rabatter och gronytor, och vi
skétte dem sjilva under 2006. Erfarenheterna &r blandade. I 33:an, som skotte “sina” rabatter och
gronytor foredomligt, ordnades gemensamma stddkvillar under hela véxtsidsongen. I andra hus héll
nigon/négra eldsjilar rabatterna i bra skick medan intresset i nagra hus var begréinsat. Styrelsen har
beslutat att fortsitta forsoket med egenskétsel under 2007 med hénsyn till den stora kostnads-
besparing det innebir for féreningen.

INFORMATION
Foreningens informationsblad “Strandremsan” utkom med tre nummer under 2006.

Aktuell information har ocksé distribuerats via mail och satts upp pé anslagstavlorna i
trappuppgangarna.

ANDRAHANDSUTHYRNING
Ligenhet 27 och 45 har varit uthyrda i andra hand under del av och hela ar 2006.

GALLANDE AVTAL

Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel byggnader

HSB Stockholm

Loptid 2006-05-01 — 2007-04-30

Uppsigningstid sju manader. Ett ars forlingningstid vid utebliven uppségning.
Avtalet omreglerat 2006. “
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Ekonomisk/administrativ forvaltning

HSB Stockholm

Loptid 2007-01-01 — 2008-12-31.

Uppsagningstid sju manader. Tva ars forldngningstid vid utebliven uppségning.

Stidavtal

Rentix Stad AB

Loptid 2006-10-01 — 2007-09-30

Uppségningstid sju manader. Ett &rs forlangningstid vid utebliven uppsidgning.

Avtal om kabel-TV och bredband

Com Hem AB

Distribution av bild, ljud och data till ligenheter
Loptid 2004-07-15 —2007-04-30
Uppsédgningstid sex méanader.

Bredbandsbolaget
Bredbandsnitet
Loptid 2004-02-10 —2009-02-10

Avtal om telefonabonnemang
TeliaSonera
3 st telefonabonnemang for porttelefonerna

Avtal om snorojning och halkbekimpning
Riksbyggen

Loptid 2005-11-15 —2006-11-14

Forlidngning 1 ar i taget om ej uppsagt senast 1 augusti.

Fastighetsforsidkring
Ldnsforsdkringar
Loptid 2006-05-01 —2007-04-30

Avtal om leverans av el
Telge energi

Villkor: Spotpris + 2,6 6re
Uppségningstid 1 ménad

Avtal om hissunderhall
Otis
Nytt avtal 2007 med Nacka Hissservice

MEDLEMSKAP I JARLA SJO SAMFALLIGHETSFORENING OCH JARLA SJO
EKONOMISK FORENING.

Brf Jirla Strand dr liksom de andra bostadsrittsforeningarna i Jirla sjo medlem i Jérla Sjo
Samfillighetsforening. Medlemskapet kan inte sidgas upp. Samfillighetsfreningen svarar {6r
infrastrukturen i Jérla sjo samt skétsel av gronytor, gdngvégar och gator.

Brf Jirla Strand dr ocksa medlem i Jirla Sjé Ekonomisk forening som ansvarar for avtalet med
Birka Energi samt for uthyrning av garageplatser, forrad, batplatser mm. Jirla Sj6 ekonomiska
forening ar ocksé innehavare av bostadsritten i Brf Fyren ddr Sjokrogen har sin verksamhet.
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EKONOMI

Arets intikter uppgick till 2,6 MSEK och driftskostnaderna till 1,4 MSEK. Rintekostnader, efter
rintebidrag, uppgick till 0,7 MSEK, avskrivningar 0,3 MSEK och inkomstskatt 0,2 MSEK.

Behandling av arets resultat

Flingil] seanlioMeprosifian (5 ] Allning fill

Balanserat resultat 448 813 kr
Arets resultat 59212 kr
508 025 kr
Avsiittning till fond f6r yttre underhall 117 000 kr
Balanserat resultat 391 025 kr
508 025 kr
Fastighetslinen

Vid arets slut uppgick fastighetslanen till sammanlagt MSEK 21,2. Av detta utgérs MSEK 5,2 av ett
lan med rorlig ranta medan resten MSEK 16,0 férdelas pa 1an med olika 1dnga 16ptider. Laneridntan
varierar mellan 3, 00 % och 5,15 %. Genomsnittsrantan under aret var 4,40 % (efter réintebidrag
3,24 %).Under aret har lanen amorterats med MSEK 1,1.

Styrelsen har fastlagt en ldnepolicy som innebér att maximalt % av foreningens lan skall ha rorlig
rinta medan resterande 1an skall 16pa med fast rénta, for att ddrigenom begriinsa svingningarna i
foreningens storsta utgiftspost.

Budget 2007

Styrelsens budget f6r 2007, som innebar en héjning av drsavgiften med 3 %, byggde pa berdknade
driftkostnadsdkningar. I den ekonomiska plan som presenterades vid inflyttningen raknades med en
arlig héjning av arsavgiften med 2 %, men nagon héjning gjordes inte 2005 eller 2006. Om en
héjning blir nédvindig fér 2008 dr det for tidigt att avgora idag, men de fordndrade skattereglerna
for bostadsrittsforeningar kan gora att vi eventuellt kan undvika en h&jning. Detta under
forutsittning att 6vriga kostnader inte stiger kraftigt.

FRAMATBLICKAR

Styrelsen kommer att fortldpande séka halla foreningens kostnader nere genom bl a ett utékat
samarbete med &vriga foreningar vid upphandling av olika tjédnster. Det kan gilla allt frn
snordjning till el-, telefon-, bredbands- och internetabonnemang.

Under 2007 kommer féreningen ocksa att fa en egen hemsida vilket kommer att underlitta
informationen inom féreningen.

Jarla sj6 1 april 2007
Styrelsen V
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Resultatrikning 06-01 - 06-12 05-01 - 05-12
Nettoomsittning Not 1 2618 311 2623438
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -1 355 162 -1511628
Avskrivningar -285 795 -285 795
Summa fastighetskostnader -1 640 957 -1 797 423
Bruttoresultat 977 354 826 016
Rorelseresultat 977 354 826 016
Finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 3 2010 2619
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 4 -747 837 -719 328
Summa finansiella poster -745 828 -716 709
Resultat efter finansiella kostnader 231 526 109 307
Inkomstskatt -172 314 -180 575
Arets resultat 59 212 -71 269
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Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 5 138 952 410 139 238 205
Summa materiella anliggningstillgangar 138 952 410 139 238 205
Finansiella anldggningstillgingar

Andra 1ngfristiga virdepappersinnehav Not 6 500 500
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 138 952 910 139 238 705
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7039 18 810
Ovriga fordringar Not 7 262 200 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 86 543 100 542
Avrikningskonto HSB Stockholm 563 000 1 106 407
Summa kortfristiga fordringar 656 844 1426214
Kassa och bank

Handkassa 678 3 459
Swedbank 23] 0
Summa kassa och bank 909 3 459
Summa omsiittningstillgangar 657 753 1429 673
Summa tillgangar 139 610 663 140 668 378
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Balansrikning 2006-12-31 2005-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Insatser 117 054 300 117 054 300
Summa Bundet eget kapital 117 054 300 117 054 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 448 813 520 081
Arets resultat 59212 -71 269
Summa fritt eget kapital 508 025 448 813
Summa eget kapital 117 562 325 117 503 113
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 21203 000 22 313 000
Leverantorsskulder 118379 102 319
Skatteskulder 172 314 234 746
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 554 646 515 200
Summa skulder 22 048 339 23 165 265
Summa eget kapital och skulder 139 610 663 140 668 378
Poster inom linjen

Stillda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 22 470 000 22 470 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys 2006-12-31 2005-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 231 526 109 306
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 285 795 285 795
Avsittning till yttre fond 0 0
Lyft frén yttre fond 0 0
Inkomstskatt -172 314 -180 575
Kassaflode frian den lopande verksamheten

fore forindringar av rorelsekapital 345 007 214 526
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar 225 963 -41 241
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder -6 926 23 407 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten 564 044 -23 233715
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter 0 23 500 000
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 23 500 000
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -1 110 000 -157 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 110 000 -157 000
Arets kassaflode -545 956 109 285
Likvida medel vid arets borjan 1 109 866 1 000 580
Likvida medel vid arets slut 563 909 1 109 866
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Noter

@ HSB Brf Jirla Strand

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna réd.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker med 0,25% arligen under &ren 1-5, 0,5% under aren 6-10 och darefter
kommer en Arlig avskrivning ske med 1% som grundar sig pé anldggningens
anskaffningsvirde och beriknad ekonomisk livslidngd.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd inventariernas livslingd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av féreningens underhallsplan eller faststilld budget.
Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas med utgangspunkt frén en schablonintdkt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilligg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtritt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent.

Formogenhetsvirde
Féreningens gemensamma formdgenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
fordelningstal. Detta viirde tas upp i respektive medlems deklaration.

=
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Noter 2006-12-31  2005-12-31
Medelantal anstillda
Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret.
Arvoden, léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsen
Arvode fortroendevalda 52 600 40 000
Forlorad arbetsinkomst 0 10 283
Sociala kostnader 14 956 12 360
Ovriga kostnadsersittningar m.m. 1 000 120
Summa 68 556 62 763
Revisorer
Foreningsvald 2 000 2000
Summa arvoden, 1oner, andra ersdttningar och
sociala kostnader 70 556 64 763
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Noter 2006-12-31  2005-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter 2 601 276 2 601 276
Overlatelse- o pantavgifter 17 085 22 162
Brutto 2618 361 2623 438
Hyresforluster -50 0
Nettoomsittning 2618 311 2623 438
Not2  Drift
Personalkostnader 70 556 64 763
Teknisk forvaltning HSB 93 187 111 423
Samfillighetsavgifter 241 374 284 710
Stad 70 616 69 935
Snorenhallning 19 181 28 660
Lépande underhall 21 586 32 854
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El - fasta avgifter 100 476 89 575
El - rorlig avgift 45 4006 26712
Uppvéarmning 266 233 384 428
Vatten 115 904 113 752
Sophdmtning 39 420 39 435
Fastighetsforsikring 20 377 21 793
Kabel-TV 56 344 51 844
Ovriga avgifter 825 0
Bevakningskostnader -1 510 1510
Férvaltningsarvoden 140 331 135216
Ovrig drift 54 857 55018
Summa drift 1355162 1511628
Not3  Rinteintiikter och liknande resultatposter
Allkonto 1072 2 097
Ovriga rinteintikter 938 522
Summa rinteintikter och liknande resultatposter 2010 2619
Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till kreditinstitut 957 351 929 190
Rintekostnader vriga (anslutningsldn fjarrvirme) 42 598 42 250
Erhéllna rintebidrag -252 112 252 112
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 747 837 719 328
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Noter 2006-12-31 2005-12-31
Not5  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfirt virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 114 318 000 285 795 0,25% -571 590 113 746 410
114 318 000 2851795 -571590 113746410
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort virde
virde avskrivning procent avskrivningar
Mark 25 206 000 25 206 000
25 206 000 25206 000
Taxeringsviirde
2006-12-31 2005-12-31
Byggnader 36 000 000 36 000 000
Mark 9 400 000 9 400 000
45 400 000 45 400 000
Not 6  Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Stockholm 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Not7  Ovriga fordringar
Skattekonto 262 175622
HSB Bostad AB 0 24 833
Summa 6vriga fordringar 262 200 455
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
TeliaSonera Sverige AB 1305
HSB Stockholm fast.skétsel 19 906
Linsforsikringar 6792
com hem ab 14 789
HSB Stockholm férvaltning 28 344
Boverket rdntebidrag 15 407
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 543
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Noter 2006-12-31

Not9  Eget kapital

Insatser Underhélls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Ingaende balans
2006-01-01 117 054 300 0 520 081 -71 269
Disposition enl.
stimmobeslut -71 269 71 269
Arets resultat 59212
Utgiende balans
2006-12-31 117 054 300 0 448 812 59212
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rintesats  Réntedndring Belopp
Nordea Hypotek 5,15% 2008-11-03 7 693 000
Spintab 3,98% 2014-01-24 4 925 000
Spintab 3,00% Rorligt 5200 000
Nordea Hypotek 3,30% 2007-09-19 3 385 000
Summa skulder till kreditinstitut 21 203 000

Med nuvarande amorteringstakt blir amorteringen ca 200.000:-- kronor per ar de
kommande fem aren.

M.
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Noter 2006-12-31  2005-12-31

Not 11  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror 210 691
Telge Energi 3073
Uppl arvode fortroendevalda 39 700
Uppl arvode valberedning 2 000
Uppl arvode revisor 2 000
Uppl arbetsgivaravgift 11 983
Nacka Energi 9510
Riksbyggen ek.for. 29 833
Riksbyggen ek.for. 110277
HSB Stockholm 406
HSB Stockholm 9534
HSB Stockholm 3600
Rentix Stid AB 6619
AB Fortum Viérme 23 904
BoRevision 1 Sverige AB 6 450
Uppl rénta fastighetslan 85 066
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 554 646

Stockholm /U APRi1L2007

Goran Klaesson Elisabeth J Antonsson Ulf E mgsjd
/éb/(,;/(/ ......... zﬁ//ﬁ /Jz—( //f/f .......... D/é
Mattias Kjellman ~—"Lotta N01dqv1st Therese Detterfelt
Lillemor Witzell

Vir revisionsberittelse har 2007-(7 gﬁ 7 avgivits betriffande denna arsredovisning

H Vil A Ci-\,_
/// ’L? (jr\q;;;f Mikeel Ck
Av fo1en1ngen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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HSB Brf Jirla Strand

Kostnadsfordelning rikenskapsar 2006-12-31

Totala kostnader

Avskrivningar
11%

Réntekostnader
29%

Fordelning driftskostnader

300 000

250 000 -

200 000

150 000

100 000

50 000 -




Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Jirla Strand i Nacka
Organisationsnummer 769608-7852

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSB Brf Jarla Strand
i Nacka for rikenskapsaret 2006-01-01 — 2006-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av rsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm dcn:/L/S' 2007
, Y £
Magnus Brandt Mikael Ek

Av féreningen vald revisor BoRevision AB



