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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning fér féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sicklaén 145:9, Nacka kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockhoms lan, Nacka kommun.
I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 51 4257

Féreningens fastighet &r byggd 2004. Vardedr ar 2004.

Féreningen ar fullvardesférsakrad i TryggHansa Forsakrings AB. 1 férsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt
styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Foreningen &r medlem i Jarla Sj6 Samfallighetsforening.

Samféllighetsforeningen hanteras frégor av gemensamt intresse for hela Jarla Sj6, sdsom parkering, snérgjning,
planteringar, bryggor o dyl.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Arbeten utférda under 2017:

Mélning av husgrund kring Winborgs vig 43.

Nedsakring av fastighetsel en pd Winborgs v&g 29, 33 och 39 till 35A.
OVK, obligatorisk ventilationskontroll utford.

Paborjat &garder angdende fuktskada p& Winborgs vég 33.

Kommande arbeten under 2018:

Ommalning av utvandiga stélracken under hosten.

Inoljning av tryckimpregnerade ribbor pd nedre delen av terrassen under hdsten.

Eventuellt utbyte av tréribbor pd 2 st svardtkomliga terrasser pd Winborgs vig 39 mot dito i aliminum. M&ste dock understka
om bygglov frédn Nacka kommun krévs.

Pagdende eller framtida underhdll (enbart stérre dtgérder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 Ljuskallor Byta ljuskallor till LED i trapphusen under véren.

2019 Fasad m.m. Oversyn och ev. ommalning av pléttak och évriga platdetaljer.
2019-2020 Ldssystem Modernisering av befintliga l&ssystem avseende entréer samt sop- och

cykelférrad. Totalt 8 st dorrar.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2016 Hiss Hissen pa Winborgs vég 39 &r utbytt.
2017 Dérrar Malning av entréddrrar och utvéndiga stéldérrar till cykelrum
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Ovriga visentliga héndelser

I november gjorde féreningen en extra amortering pa 400 000 kr.

Under hésten har har stidavtalet med Séder om Séder sagts upp. Deras avtal med féreningen I6per ut 2018-04-30. Nytt avtal
kommer att upprattas med Rubin. Detta avtal galler fr o m 2018-05-01.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-10. Vid stdmman deltog 24 medlemmar varav 1 med fullmakt.
Samtliga 24 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Annika Blomberg HSB-ledamot
Gunnel Andersson Sekreterare
Jorgen Bornfors Ekonomiansvarig
Karin Asman Ledamot
Malin Karre Ledamot
Margareta Eriksson Ordférande
Mats Hallén Ledamot

Nils Albiin Ledamot
Kjell Nordahl Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Margareta Eriksson, Mats Hallén, Malin Kérre, Kjell Nordahl samt Karin Asman.
Styrelsen har under dret hallit 7 protokoliférda styrelseméten, inklusive konstituerande métet.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nils Albin, Jérgen Bornfors, Margareta Eriksson , Mats Hallén samt Malin Karre. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Goran Klaesson Foreningsvald ordinarie

Leif Larsson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Johan Lindberg, Hakan Jenner samt Anneli Agren.
H&8kan Jenner ersatte Lotta Zanderholm efter stamman.

Underhdlisplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhéll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsen/féreningsstdémmans
beslut om reservering till eller iansprkstagande av underh8lisfond.

Underhalisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns fér det planerade underh8llet som behévs fér att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhll framgér av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foéreningen hade 73 (72) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2017 (2016). Under &ret har 2 (3) éverldtelser skett.
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 3127 3115 3129 2977 2 966
Resultat efter finansiella poster 13 -848 -558 -457 207
Arsavgift*, kr/kvm 729 729 729 694 694
Drift**, kr/kvm 409 360 391 371 353
Beldning, kr/kvm*** 3994 4135 4182 4 258 4 299
Soliditet 87% 86% 86% 86% 86%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomshittlig rsavgift kr/kvm férdelas p& kvm-ytan fér bostader och beréknas pd &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas p& kvm-ytan for bostdder och lokaler och beraknas pd driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader for planerat underhdil.

*** Beldning kr/kvm férdelas p& kvm-ytan bostader och lokaler

Foreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen f&tt ver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 3126 997
Rorelsekostnader = -2 996 014
Finansiella poster - -118 201
Arets resultat 12 782
Planerat underhall + 42 763
Avskrivningar + 1015 871
Arets sparande 1071 416
Arets sparande per kvm total yta 252

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 117 054 300 1431 093 =771 141 -847 809
Reservering till fond 2017 299 000 -299 000
Tansprékstagande av fond 2017 -42 763 42 763

Balanserad i ny rakning -847 809 847 809

Arets resultat 12 782

Belopp vid arets slut 117 054 300 1 687 330 -1 875 187 12 782

disposition av drets resultat

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 618 950
Arets resultat 12782
Reservering till underhallsfond -299 000
Iansprakstagande av underh8lisfond 42 763
Summa till stdmmans férfogande -1 862 405

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -1 862 405

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. o 2
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HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3126 997 3114 562
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1785 763 -2 049 967
Ovriga externa kostnader Not 3 -74 788 -52 075
Personalkostnader och arvoden Not 4 -119 592 -147 298
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 015 871 -1 015 871
Summa rérelsekostnader -2 996 014 -3 265 211
Rorelseresultat 130983 -150 649
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 440 3003
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -120 641 -700 163
Summa finansiella poster -118 201 -697 160
Arets resultat 12 782 -847 809



HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Org Nr: 769608-7852

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgéngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 132 888 361 133 904 232
132 888 361 133 904 232
Finansiella anldggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anl&ggningstiligdngar 132 888 861 133 904 732
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 521 0
Ovriga fordringar Not 9 1220 397 760 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 184 042 193 298
1 404 960 953 553
Kortfristiga placeringar Not 11 300 000 300 000
Kassa och bank Not 12 4187 21 376
Summa omsattningstillgdngar 1709 147 1274 930
Summa tillgdngar 134598 008 135179 662

O&
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 054 300 117 054 300
Yttre underhélisfond 1 687 330 1431 093
118 741 630 118 485 393
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 875 187 -771 141
Arets resultat 12 782 -847 809
-1 862 405 -1 618 950
Summa eget kapital 116 879 225 116 866 443
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 16 800 000 17 400 000
16 800 000 17 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 200 000 200 000
Leverantorsskulder 88 409 184 748
Skatteskulder 37 709 65 830
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 592 665 462 641
918 783 913 219
Summa skulder 17 718 783 18 313 219
Summa eget kapital och skulder 134 598 008

135 179 662 0

Z.
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 12 782 -847 809
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1015871 1015871
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1028 653 168 062
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 39 860 -205 981
Okning (4) /minskning (-) kortfristiga skulder 5 564 55 349
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1074 077 17 430
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -600 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 -200 000
Arets kassafléde 474 077 -182 570
Likvida medel vid &rets bérjan 995 086 1177 656
Likvida medel vid drets slut 1469 163 995 086

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. -
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inga inventarier och maskiner ar anskaffade i foreningen.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr.

v~
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3102 480 3102 480
Ovriga intakter 24 517 12 084
Bruttoomsattning 3126 997 3 114 564
Hyresforluster 0 -2
3126997 3114562
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 377 389 262 217
Reparationer 262 520 159 487
El 140 574 163 869
Uppvarmning 402 371 411 746
Vatten 179 416 170 755
Soph@mtning 44 582 44 582
Fastighetsforsakring 50 120 42 071
Kabel-TV och bredband 102 598 102 444
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 67 065 64 667
Forvaltningsarvoden 107 140 99 146
Ovriga driftkostnader 9225 11076
Planerat underhdll 42 763 517 907
1785763 2 049 967
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 914 712
Administrationskostnader 50 826 31463
Extern revision 9438 8 800
Medlemsavagifter 13 610 11 100
74 788 52 075
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 89 000 113 850
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 28 592 29 948
Ovriga personalkostnader 0 1 500
119 592 147 298
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 315 247
Rénteintdkter HSB placeringskonto 308 309
Réanteintékter skattekonto 0 267
Ranteintakter HSB bunden placering 1519 1912
Ovriga ranteintakter 297 269
2 440 3003
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 120 521 125 661
Ranteswap kostnader 0 574 502
Ovriga rantekostnader 120 0
120 641 700 163
CUz—
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 114 318 000 114 318 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 25 206 000 25 206 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 139524000 139 524 000
Ingdende avskrivningar -5 619 768 -4 603 897
Arets avskrivningar -1 015 871 -1 015 871
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 635 639 -5 619 768
Utgdende redovisat virde 132888361 133904 232
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 56 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvdrde mark - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 82 000 000 82 000 000
Not 8 Aktier, andelar och viardepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 55421 86 546
Avrakningskonto HSB Stockholm 856 539 365 581
Placeringskonto HSB Stockholm 308 436 308 128
1220 397 760 255
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 183 846 193 083
Upplupna intékter 196 215
184 042 193 298
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 300 000 300 000
300 000 300 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 4187 16 715
Nordea 0 14
Swedbank 0 4 648
4187 21 376
Not 13 Foréndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 117 054 300 1431093 -771 141 -847 809
Resultatdisposition 256 237 -1 104 046 847 809
Arets resultat 12 782
Belopp vid &rets slut 117 054 300 1687 330 -1 875 187 12782
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Léneinstitut Ldnenummer dag Belopp amortering
O2—
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2017-12-31  2016-12-31
Nordea Hypotek 39788664989 1,35%  2020-01-22 6 400 000 200 000

Swedbank 2755431448 0,38%  2017-12-19 5 500 000 0

Swedbank 2757210485 0,24%  2017-11-28 5100 000 0

17 000 000 200 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 800 000

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 000 000

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 22 470 000 22 470 000

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av l8ngfristig skuld 200 000 200 000
200 000 200 000

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 16 788 17 968
Férutbetalda hyror och avgifter 248 806 241 815
Ovriga upplupna kostnader 327 071 202 858

592 665 462 641

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under néstkommande &r.

Not 17 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Nacka den /A1 04 - 2018
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka, org.nr. 769608-7852

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pafel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ftill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida érsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stalining. 0=
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i
Nacka for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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