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ARSREDOVISNING 2016

Styrelsen for HSB:s bostadsrattsférening Jarla Strand i Nacka far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1 januari 2016 — 31 december 2016.

VERKSAMHETEN
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 12 september 2002 och registrerades den 24 september 2002. Féreningen
ar bildad for att dga och forvalta fastigheten Sicklaén 145:9 i Jarla sj6, Nacka kommun. Foreningen ar
ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och utgor darmed en ékta
bostadsrattsforening. Foreningen har sitt site i Stockholms lan, Nacka kommun.

Medlemsinformation

MEDLEMMAR OCH LAGENHETER

Foreningen hade 71 (71) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret fordelat p& 51 ldgenheter.

TAXERINGSVARDE

Den totala lagenhetsytan dr 4256 kvm och taxeringsvirdet 4r MSEK 82,0 varav MSEK 56 avser
byggnader och 26 mark.

OVERLATELSER
Under aret har 2 (3) ldgenheter 6verlatits varav 1 med tilltride under 2016.
STYRELSE

Stamman den 20 maj valde 2015 Malin Karre till ordférande samt 6vriga styrelseledaméter enligt
nedan Styrelsen konstituerade sig pa foljande satt:

Ordférande Malin Karre (2015)
Sekreterare Johan Lindberg (2015)
Kassor Jorgen Bornfors (2017)
Ordinarie ledaméter Margareta (Meta) Eriksson (2016)

Camilla Floden (2017)

Mats Hallén (2016)
Suppleanter Anders Wireskog (20186)

Efter omval av Malin Karre som ordférande vid stimman den 20 maj 2016 konstituerade sig styrelsen
fram till ndsta stdmma enligt féljande.

Ordférande Malin Karre (2017)
Vice ordférande Camilla Flodén (2017)
Sekreterare Karin Asman (2018)
Kassor lérgen Bornfors (2017)
Ordinarie ledaméter Margareta (Meta) Eriksson (2018)
Mats Hallén (2018)
Suppleant Anders Wireskog (2017)/},/

HSB har i enlighet med stadgarna utsett sin representant.
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ARVODEN

Enligt féreningsstaimmans beslut 20 maj 2015, som bekraftades vid stimman den 24 maj 2016,
kommer styrelsen inom sig att fordela tva (2) prisbasbelopp plus sociala kostnader. Arvode kommer
att utga for fast del plus erséttning per styrelseméte eller externt mote for féreningens rakning.
Arvodet kommer att utbetalas efter foreningsstimman i maj 2017 da det pa foregdende
foreningsstdmma beslutade arvodet avser ersittning mellan tva féreningsstimmor (inte kalender3r)

SAMMANTRADEN

Ordinarie féreningsstimma hélls den 24 maj 2016. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda
sammantraden.

FIRMATECKNARE

Forutom av styrelsen i dess helhet har firma sedan stimman den 24 maj 2016 tecknats av tva av
foljande personer i forening: Malin Kirre, Jérgen Bornfors, Camilla Flodén, Mats Hallen.

REVISORER

Valda revisorer sedan stamman 24 maj 2016 har varit Géran Klaesson (ordinarie) och Leif Larsson
(suppleant). Av HSB utsedd revisionsbyra har varit BoRevision AB.

VALBEREDNING
Foreningsstimman den 24 maj 2016 utsag foljande valberedning:

Johan Lindberg
Lotta Zanderholm
Annelie Agren

EXTERN REPRESENTATION

Foreningen har under 2016 varit medlem i Jirla sj6é Samfillighetsforening. | Jarla sjo
Samfallighetsforening hanteras fragor av gemensamt intresse for hela Jirla sj, sdsom parkering,
snorojning, planteringar, bryggor o dyl. Bl a pabdrjades under 2016 upprustningen av en lekplats.
Saval bostadsrattsforeningar som kommersiella aktorer i omradet har varit medlemmar.
Medlemskapet i denna férening ar obligatoriskt. Jarla sjé ekonomiska férening, som Jarla strand brf
var medlem it o m 31 december 2015, upplstes slutgiltigt under 2016 och var forening fick del av
visst dverskott.

Goran Klaesson fran var férening har varit ordférande i Jarla sjo Samfallighetsforening.

Det finns vidare ett s k natverk i Jarla sjo dir bostadsrattsforeningarna kan traffa representanter for
Jarla sjo Samfallighetsférening och fa information om saker p& gang och framféra sina asikter mera
informellt. Amnen under aret har varit parkeringsfragor, anvdndning av gemensamma ytor,
diskussion och information runt byggnationer av Centralkvarteret samt Pumpprovningen ocl;f//
lekplatsens fornyelse.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Under 2016 genomfdrdes foljande underhallsarbeten. Det gjordes ett hissbyte pd Winborgs vag 39.
Hisskorgen behdlls men uppgraderades avseende knappar mm. Anvindbara hissdelar sparades for
att minska insatstiden om nagon av de andra hissarna skulle behéva reparation.

Gravarbete har utforts kring fastigheternas gavlar for battre drianering, och déar liggande
gangbaneplattor ersattes med singel. Upptagna plattor &teranvindes kring sandldda och
cykelparkering vid 43:an.

Enligt forelaggande fran kommunen genomférdes OVK (obligatorisk ventilationskontroll) i samtliga
lagenheter. 19 lagenheter fick foreldgganden vilka nu &r atgardade. Ombesiktning dr genomférd men
slutligt besiktningsprotokoll efter bada dessa atgarder féreldg dnnu inte vid utgdngen av 2016.

PLANERAT UNDERHALL

Under 2017 kommer malningsatgarder kring en svaratkomlig terrass i 39:an, som dven har traribbor
som behdver bytas, att fullfoljas.

Utvandiga entré- och staldérrar kommer att malas.

Vi utreder mojligheten att sanka vara fasta elkostnader genom att dra ner pé huvudsidkringarna i vara
5 elcentraler.

OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER
Foéreningens arsavgifter for 2016 kunde hallas pa samma niva som 2015.

Sophanteringen for matavfall har fortsatt och fungerar rimligt vil. Tva stiddagar har ordnats under
aret, en pa varen och en pd hdsten, och féreningen har darvid bjudit pé korv och férfriskningar. |
anslutning till staddagarna har cykelférradet inventerats och de cyklar som inte haft markning
avlagsnats efter paminnelser. Var avsikt ar att fortsatt inventera och halla ordning.

INFORMATION

Sedan hemsidan omstrukturerades under 2015 har den blivit féreningens absolut viktigaste kalla fér
information. Avsikten &r att fortsatt ldgga ut information dar. For sarskilt viktiga frégor gar
information ut pa mail och dven pa papper i brevladdor. Vid sarskilda tillfdllen skrivs ordférandebrev.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Vid arsskiftet 2016/17 ar 1 lagenhet uthyrd i andra hand.ﬂy
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GALLANDE AVTAL (2016-12-31)

Fastighetsskotsel byggnader, Teknisk férvaltning

RUBIN AB (f d Jidek AB)

Loptid 2016-01-01 — 2016-12-31.

Avtalets Ioptid ar pa 12 man med uppsagningstid om 3 man.

Ekonomisk/administrativ forvaltning

HSB Stockholm

Loptid 2015-01-01 — 2016-12-31.

Avtalets I6ptid &r p& 24 man med uppsagningstid om 7 man.

Stadavtal

Soder om Soder Stdd & Fénsterputs AB (tidigare JR Stad)
Loptid till 2016-12-31

Avtalets I6ptid &r pd 12 man med uppsagningstid om 3 man.

Avtal om kabel-TV

Com Hem AB

Loptid till 2018-12-31

Avtalets I6ptid ar pa 36 man med uppsagningstid om 12 man. Avtalet har omférhandlats under 2015
och kostnaden har sankts.

Gruppavtal bredband + IP-telefoni

Bredbandsbolaget

Loptid till 2017-01-31.

Avtalets I6ptid &r pa 12 manader med uppsagning pa 3 man.

Avtalet har omférhandlats vid rsskiftet 2016/17.

Avtal om telefonabonnemang
TeliaSonera
5 st telefonabonnemang for porttelefonerna 2017-09-30

Fastighetsforsakring

Trygg-Hansa

Loptid till 2017-04-30

Avtalet ar pa 12 man med uppségningstid om 1 manad.
Anm. Bostadsrattsférsdkring for samtliga medlemmar ingar.

Avtal om leverans av el

Telge energi

Villkor: Spotpris + 2,6 ére/kWh

Avtalet I6per tills vidare med uppsagningstid om 1 ménad.

Avtal om leverans av virme
Fortum Virme
Avtalet I6per tills vidare med uppsiagningstid om 3 ménaderwé
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Avtal om tradgardsskétsel
AB Idrotts- och Trdadgdrdsanldggningar
Avtalets I6ptid dr 12 manader med uppsagningstid om 6 manader.

Avtal om hissunderhall
Nacka Hisservice
Loptid 2016-12-31

EKONOMI

Arets intakter uppgick till MSEK 3,1 och driftskostnader till MSEK 1,57. Réntekostnader uppgick till
MSEK 0,68 inklusive fortidsinlosen av aterstaende swapavtal.

Avskrivningar uppgick till MSEK 1,0 i enlighet med beslut pa foreningsstamma 2015.

Arets kostnader for underhéllsatgarder sasom hissunderhall, gravningsarbeten samt OVK tas ur
underhallsfonden.

Styrelsen har tidigare beslutat att félja HSB:s rekommendation att byggnaderna ska skrivas av linjart
under nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet varje ar. Den totala livslangden har
beddmts till 120 ar fran fardigstallandet.

Fastighetslanen
Vid drets slut uppgick fastighetslanen till MSEK 17,6. Genomsnittsrdntan under aret var 3,85 %.

Efter beslut i styrelsen i oktober fortidslostes swapavtalet i Swedbank som annars skulle 16pt vidare
till 2018-01-31. Alternativet till fortidsinlosen hade varit att extraamortera pa lanen med

motsvarande belopp. Fordelen med inlGsen av swapen blir att 2017 ars rantekostnad blir vasentligt
lagre an annars, da swapen utgjort en av féreningens storsta kostnader. {

Under aret har ldnen amorterats med 200 000 kr.
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 3115 3129 2977 2 966 2 984

Resultat efter finansiella

poster -848 -558 -538 207 90
Arsavgift*, kr/kvm 729 729 694 694 694
Drift**, kr/kvm 360 391 371 353 397
Belaning, kr/kvm 4088 4134 4258 4299 4419
Soliditet, % 86 86 86 86 86

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm.ytan fér bostider och beriknas pa drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm.ytan for bostader och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader fér planerat underhall.

Férandring av eget kapital

Yttre Balanserat Arets

Insatser underhallsfond resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 117 054 300 1554 000 -376 007 -558 042 117 714 252
Reservering fond 355 000 -355 000
fér yttre underhéll
lanspraktagande av -517 907 517 907
fond fér yttre underh3ll
Balanserad i ny rakning 1431093 -558 042 558042
Arets resultat -847 809 -847 809
Belopp vid arets slut 117 054 300 1431093 -771 141 -847 809 116 866 443/{4:/
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Disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat - 934 048
Arets resultat - 847 809
Reservering till underhéllsfond - 355000
I ansprakstagande av underhéllsfond 517 907
Summa till stimmans férfogande - 1618950

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rakning - 1618950

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.

BUDGET 2017

Styrelsen har beslutat att drsavgifterna kan hallas oférandrade. Inga stérre underhallsdtgarder ar
planerade 2017. Laga rantekostnader innebar att likviditeten kan férvintas bli god under &ret.

FRAMATBLICKAR

Styrelsen kommer dven fortsattningsvis att forsoka halla avgifterna till féreningen sa ldga som
maojligt. Tillsammans med andra bostadsrattsforeningar i omradet underséks méjligheterna till utdkat
samarbete vid upphandling av olika tjanster av gemensamt intresse. Foreningen stravar ocksa for att
minska kostnaderna for Jarla sjo Samfallighetsforening.

Kostnaderna kan hadllas nere genom att arbete utférs av foreningens medlemmar. Styrelsen vill tacka
de medlemmar som bidrar till féreningen bl a genom tradgardsskotsel, sndskottning, tomning av
sopkarlen och lysrér samt insatser pa staddagarna. Det har dock visat sig svart att ticka allt arbete pé
frivillig basis och vi méste darfor inhandla vissa tjanster externt. Styrelsen hoppas dock pa
medlemmarnas fortsatta engagemang for de uppgifter som behover utféras da varje extern insats
paverkar vara kostnader och darigenom vara avgifter.

Vara fastigheter borjar fa ndgra ar pa nacken. Styrelsen ser darfér behov av att ta hojd for 6kade
underhallskostnader pa 20 ars sikt. Som en konsekvens av detta har styrelsen beslutat att fortsatt
rakna med rejdla avsattningar till underhallsplanen 2017 och aven fortséttningsvis.

Av bifogade 5-arsdversikt framgar att foreningen, trots redovisat underskott pé grund av de dndrade
avskrivningsreglerna, har ett positivt kassaflode och en langsiktigt stabil ekonomi.//j

Jarla sjo 31 januari 2017

Styrelsen
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HSB Bostadsrittsforening Jarla Strand i Nacka
2016-01-01  2015-01-01

Resultatrikning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3114 562 3129316
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 049 967 -1 960 333
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 075 -68 255
Personalkostnader och arvoden Not 4 -147 298 -61 424
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 015 871 -1 015 871
Summa rorelsekostnader -3 265211 -3 105 883
Rorelseresultat -150 649 23432
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3003 9235
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -700 163 -590 709
Summa finansiella poster -697 160 -581 474
Arets resultat -847 809 -558 042

4&
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HSB Bostadsréattsforening Jarla Strand i Nacka
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 133 904 232 134 920 103
133 904 232 134 920 103
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 133 904 732 134 920 603
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 760 255 798 842
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 193 298 50 545
953 553 849 387
Kortfristiga placeringar Not 11 300 000 300 000
Kassa och bank Not 12 21 376 102 132
Summa omséattningstillgdngar 1274 930 1251 519
Summa tillgangar 135179 662

136 172 12'74
f
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HSB Bostadsrittsférening Jarla Strand i Nacka

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 054 300 117 054 300
Yttre underhdlisfond 1431093 1 594 000
118 485 393 118 648 300
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -771 141 -376 007
Arets resultat -847 809 -558 042
-1 618 950 -934 048
Summa eget kapital 116 866 443 117 714 252
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 17 400 000 17 600 000
17 400 000 17 600 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 200 000 200 000
Leverantorsskulder 184 748 106 798
$katteskulder 65 830 33 861
Ovriga skulder Not 16 0 13 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 462 641 504 011
913 219 857 870
Summa skulder 18 313 219 18 457 870
Summa eget kapital och skulder 135179662 136172 122”/

%
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -847 809 -558 042
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1015871 1015 871
Kassaflode fran I6pande verksamhet 168 062 457 829
Kassafl6de frén foréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -205 981 2 930
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 55 349 29 330
Kassaflode fran Iopande verksamhet 17 430 490 090
Investeringsverksamhet
Kassaflode frn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -200 000 -325 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -325 000
Arets kassaflode -182 570 165 090
Likvida medel vid drets borjan 1177 656 1012 566
Likvida medel vid &rets slut 995 086 1177 656

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen,

///

{1/
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
beddmits till 120 8r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inga inventarier och maskiner ar anskaffade i foreningen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till O tkr.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund fér beddmning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstér oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hénvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
2016-01-01  2015-01-01

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 3 102 480 3 102 480
Ovriga intakter 12 084 26 836
Bruttoomsattning 3114 564 3129 316
Hyresforluster -2 0
3114562 3129 316

Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 166 448 162 332
*) Samfallighetsavgift 95 769 243 110
Reparationer 159 487 116 057
El 163 869 144 854
Uppvarmning 411746 388 007
Vatten 170 755 231030
Sophémtning 44 582 44 741
Fastighetsforsakring 42 071 36171
Kabel-TV och bredband 102 444 118 314
Fastighetsskatt 64 667 63 368
Forvaltningsarvoden 96 146 102 314
Qvriga driftskostnader 11 076 12 786
Planerat underhall 517 907 297 250

2049 967 1960 333

*) Den lagre kostnaden under &r 2016 beror delvis pd reglerat dverskott for &r 2015 med kr 52.552:--
samt dterbetalning av tidigare forskott i samband med avveckling av Jérla Sj6 Ekonomiska Férening

med kr 15 371:--.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 712 577
Administrationskostnader 31463 33052
Extern revision 8 800 8 763
Konsultkostnader 0 14 763
Medlemsavgifter 11 100 11 100
52075 68 255
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 113 850 44 500
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 29 948 14924
Ovriga personalkostnader 1 500 0
147 298 61424
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 247 152
Ranteintakter HSB placeringskonto 309 428
Ranteintdkter skattekonto 267 117
Ranteswap intakter 0 5507
Ranteintdkter HSB bunden placering 1912 2917
Ovriga ranteintakter 269 114
3003 9 235
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 125 661 196 844
*) Ranteswap kostnader 574 502 393 859
Ovriga rantekostnader 0 6
700 163 590 709%

*) I swapkostnaden ingdr fortidsinlésen av swapen med kronor 341.054:--.
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HSB Bostadsrattsférening Jérla Strand i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 114 318 000 114 318 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 25 206 000 25 206 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 139524000 139524 000
Ingdende avskrivningar -4 603 897 -3 588 026
Arets avskrivningar -1 015 871 -1 015 871
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 619 768 -4 603 897
Utgdende redovisat virde 133904 232 134920103
Taxeringsviarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 56 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 26 000 000 24 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 82 000 000 78 400 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Andel i HSB Stockholm 500 500
500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonta 86 546 23 318
Avrdkningskonto HSB Stockholm 365 581 467 704
Placeringskonto HSB Stockholm 308 128 307 820
760 255 798 842
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 193 083 50 290
Upplupna intakter 215 255
193 298 50 545
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-méan HSB Stockholm 300 000 300 000
300 000 300 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 16 715 16 455
Nordea 14 314
Swedbank 4 648 85 362
21 376 102 132
Not 13 Férdndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingdng 117 054 300 1 594 000 -376 007 -558 042
Resultatdisposition -162 907 -395 135 558 042
Arets resultat -847 809
Belopp vid drets slut 117 054 300 1431093 -771 141 -847 80/9%;/
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Noter 2016-12-31  2015-12-31

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rénteandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypatek 39788664989 1,35%  2020-01-22 6 600 000 200 000
Swedbank 2755431448 0,19%  2017-03-19 5 500 000 0
Swedbank 2757210485 0,21%  2017-02-28 5 500 000 0
17 600 000 200 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 400 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 600 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 22 470 000 22 470 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I13ngfristig skuld 200 000 200 000
200 000 200 000
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 0 13 200
0 13 200
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 17 968 19 766
Férutbetalda hyror och avgifter 241 815 238 843
Ovriga upplupna kostnader 202 858 245 402
462 641 504 011

Ovanstiende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande dr.

Not 18 Visentliga hiindelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Nacka den /919 2017
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Jirla Strand i Nacka, org.nr. 769608-7852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf J4rla
Strand i Nacka fér &r 2016,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflade for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar,

Vitillstyrker darfor at féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vihar utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvaldz revisoms ansvar.,

Vi &r oberoende i firhallande il féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbavis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som dzs badomer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innendller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessz beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan ait fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Internaticnal Standards on Auditing
(ISA) och goc revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakarhat om huruvida &rsredavisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehalier vra uttelanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas péverka de
ekonomiska baslut som anvéndere fattar med grund i
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:;

*  identifierar och bedGmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund f5r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet tll f8ljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakti
information eller asidoséttande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en forstaelse av den de! av féreningens
interna kontroll som har betydelse far min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r 12mpliga med hansyn 1l
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsgrinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten | alt styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksg an slutsats, med grund | de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som zvser sicdana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta varksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
|ag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelssn. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

s utvérderar jag den Gvergripande preseniztionen, strukiuren
och innehéllet i &rsredovisningen, daritland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger ce undarii gande
ransaktionerna och handeise:nz pé ett st som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styralsen om bland 2nnzt -evisionans
planerade omfattning och inriktning samt tidounkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag icentifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en ravision enligt rev 1 och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt m i rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningsn 7ar Lporétiats | enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en W
rattvisande oild av foreningens resultat och stailning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarla Strand | Nacka
for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller fBrlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dennz beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoendg i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeiagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaitningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras p2 eti betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Viért mai betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfringt, &r att innamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndoon &tgérd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen eller

s panagot annat sai handlat | strid med bostadsrattslagen,
tillampliga deler av lagen om ekonomiska fdreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréf

de revisionen av orslaget iill dispositioner av
féreningens v crforlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlia orad av skerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréitslagan.

Rimlig s&kerhet & en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait uppiac«a algarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av freningens vinst eller friust inte ar forenligt
med bostadsraiisiagan,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och éverradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styralsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Rantekostnader

Avskrivningar
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Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrdkning,
balansrakning och noter. I resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under éret. Intékter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intidkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avsittning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas foreningens
anliaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgdngar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgadngar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrékningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omséttningstillgangar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, riantor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstdllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sdkerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhéllsfond, regleras avséttningen till fonden i
bostadsrittsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pé respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stillda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som l&dmnats som
sakerhet for erhallna lan.



Att bo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjélvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
“hyran” ginger 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet 1 egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsréttslagen en 1 tiden obegrinsad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa ldnge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvindas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skita
foreningens forvaltning och ekonomi. Med 1 styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledaméter; kunskap dr en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara p4 fordelarna med bostadsritt i HSB. Du idr med
och dger husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pd bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Med 80 ar i branschen ar vi
Nackas mest erfarna maklare

GAR DU | SALJTANKAR MEN VANTAR PA RATT LAGE? Hur vet man egentligen nar det ar ratt lage? Med var tjanst
Lage+ ser vi till att bade du och din bostad ar redo nér chanserna for en god affar ar som allra bast. Med det
praktiska klart i god tid ser vi till att du ar val forberedd till dess att vi startar visningen av din bostad. Det ger
oss majlighet att tidigt borja marknadsfora din bostad och lista vardefulla spekulanter. Allt for att oka dina
chanser till ett hogre slutpris. Vi ser helt enkelt till att du ar redo nar ratt lage dyker upp.

Vivarderar din bostad. Vi marknadsfor din bostad utifran dina 6nskemal till
exempel i vara bobutiker och pa svenskfast.se.
Vi skraddarsyr din forsaljning utifran dina 6nskemal.

Utan stress och press okar chanserna till ett hogre Du far tillgéng till experter inom byggteknik, energi

slutpris. och fukt som hjalper dig forbereda din bostad for
forsaljning.

Med var tjanst Bostadsvardet far du via mail eller

sms uppdateringar av din bostads vérde varje manad Vi hjilper dig med radgivning och finansiering av din

utifran de lokala prisféréndringarna. nya bostad.

Vi matchar din bostad med potentiella spekulanter Tjansten kostar inget extra.

genom vart stora kundregister.

Viforbereder en forsaljning genom att fotografera din
bostad och ta fram en bostadsbeskrivning.

SMYGSTARTA DIN BOSTADSAFFAR

SVENSKIIFASTIGHETSFORMEDLING

NACKA | NACKA FORUM, ROMANSVAGEN 12 | TEL 08 716 17 00 | SVENSKFAST.SE/NACKA



