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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsdret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sicklaén 145:9 i Nacka kommun.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms 1&n, Nacka kommun.
I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 51 4257

Foreningens fastighet &r byggd 2004. Varde&r 2004.
Foreningen &r fullvérdesforsékrad i TryggHansa. I férsakringen ingr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfaéllighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i Jarla Sjos Samfallighetsforening.

Samféllighetsforeningen hanterar frégor av gemensamt intresse fér hela Jarla Sjo, sdsom parkering,
snordjning, bryggor, lekpark o.d.

Féreningens andel &r i snitt 4,96%.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Terrass Wv 39 Byte av traribbor
Balkongplatta Tatning av spricka Wv 41
Pélar Pébdrjar arbete med underhdll av p&lar under Wv 29
Soprum x2 Ozonrenare installeras

Tidigare genomfért underhdlil

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2019 Sandldda Wv 43 Ersatt sandldda med marksten samt planterat vinbarsbuskar
Takfonster Genomgang/ service med listbyte av 22 st. takfénster
Rokluckor Byte av batteribackup
Frénluftsflakt Byte av flakten i hissmaskinrum Wv 31
Aviopp Stamspolning i samtliga l&genheter
Cykelstall Tordningstallt ett cykelstéll utanfér Wy 43
Soprum Malning och uppfréschning av tv& soprum
Entrétak Mélning av undersidan p& samtliga entrétak
2017-2016 EL Sékrat ner fastighetens huvudsékringar i samtliga fastigheter
Har bytt ut jordfelsbrytarna till nya
2015 Hiss Hissbyte p& Winborgs vég 39
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsférening Jarla Strand i Nacka

Ovriga vasentliga hindelser

I januari 2019 omsattes ett 1&n i Swedbank med kapitalskuld 4 300 000 kr.

Ny omsdttningsdag 2022-01-25 och bunden rinta 1,01%.

I oktober placerades ytterligare 700 000 kr p8 Iépande 3-m&nadersranta, f.n. 0,45% i HSB.

Tyvérr upptdcktes att pdlarna, som bér upp delar av Wy 29, méste adtgérdas. Och det rétt snart.

Det &r dessutom tre andra féreningars p8lar samt samfallighetens brygga/ strandpromenad, som drabbas.
Det kommer att bli kostsamt, ca 1 miljon SEK, for var del. Vi har medel att bekosta detta utan att ta
ytterligare 1an. I dagsléget har vi ingen mer information, men hoppas att veta mer i bérjan av 2020.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-08. Vid stimman deltog 28 medlemmar varav 21 var réstberéttigade.

Dessutom tvd med fullmakt. Totalt 23 réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll
Margareta Eriksson Ledamot
Camilla Flodén Ledamot
Gunnel Andersson Ledamot
Jorgen Bornfors Ledamot
Kjell Nordahl Ledamot
Mats Hallén Ledamot

Nils Albiin Ledamot
Katja Staaf Suppleant
Annika Blomberg HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdémma &r Margareta Eriksson, Camilla Flodén, Mats Hallén,
Kjell Nordahl och Katja Staaf.

Styrelsen har under &ret hdllit 7 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nils Albiin, Jérgen Bornfors, Margareta Eriksson samt Mats Hallén. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Goran Klaesson Foreningsvald ordinarie
Goran Séllstrom Foreningsvald suppleant

Joakim Hall, BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestér av Hkan Jenner, Malin Kirre samt Annika Thernsjo.

Underhélisplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underh&ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underh&lisfond.

Underhalisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framg&r av resultatrakningen.

Styrelsens tvd byggnadstekniskt kompetenta personer, har under dret kontinuerligt okulart besiktigat fastigheterna.

Detta som ett underlag for att ni enklare ska kunna planera féreningens framtida underh8lisbehov.

Besiktningarna galler fr.a. fasader samt de tekniska utrymmena. T.ex. har fasadsprickor dokumenterats.

Var fastighetsférvaltare, Rubin, har ett ansvar att rapportera avvikelser. Deras rondering sker |6pande var fjortonde dag.

&
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker.

Miljo

Vi har bytt till LED-lampor i portuppgdngarna fér ndgra &r sedan.

Vi var de forsta i Jarla Sio som bériade med matavfallsinsamling. DAREMOT kan vi bli mycket béttre att killsortera.

Mycket av det, som hamnar bland v8ra sopor, skulle kunna béras upp till den gemensamma &tervinningsstationen.

Vi forsoker méiligaste mé&n 8teranvanda byggmaterial. Plattorna utanfor 43:an flyttades t.ex. frén ett annat stalle.

Vi vérnar om vdra insekter, humlor, bin och fidrilar, genom att i storsta man, plantera véxter, som de uppskattar.

Social

Vi har tvd gemensamma staddagar, nér vi gemensamt tar hand om v&r milio pa ett trevligt satt.
Dessutom frémiar det var sociala milié. Kontakter knyts och man kan hidlpas at med allehanda saker.
Samfalligheten inbjuder till &rligt kraftfiske och féreningen har en utsedd kraftansvarig.

Det brukar ocksd ordnas en kréftfest i samband med detta.

Festen arrangeras pd privat intitiativ och &r mycket uppskattad.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 73 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2019. Under &ret har 3 éveri&telser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forst& har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstaelse fér dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfdrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for Iasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 729 729 729 729 729
Totala Intakter kr/kvm 744 731 735 732 735
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 238 288 252 161 177
Beléning, kr/kvm 3712 3759 3 994 4135 4182
Rantekanslighet 5% 5% 5% 6% 6%
Drift och underh8ll kr/kvm 432 369 409 360 391
Energikostnader kr/kvm 167 165 170 175 179

b
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsridttsforening Jarla Strand i Nacka

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift ‘

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pé att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utg8 frn bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskaps&ret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Mdnga bostadsréttsforeningar har intskter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh@llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [5pande &verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar). P3
lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar p3 banken eller
att vi har amorterat och pd sd sétt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocks3 att se hur
vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvirde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behéver hoja avgiften med om réntan pd Idnestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhéll férdelas pa ytan for bostéder och lokaler och beriknas pa drift och underhll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhll.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hush3llsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3168 SEl2 3127 M5 3129
Resultat efter finansiella poster -102 209 13 -848 -558
Soliditet 88% 88% 87% 86% 86%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) Y
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsférening Jarla Strand i Nacka

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar likviditeten)
samt &rets planerade underh8ll bort.

Rorelseintakter 3 168 487
Rorelsekostnader - 3 108 906
Finansiella poster - 161 515
Arets resultat -101 934
Planerat underhll + 96 750
Avskrivningar + 1016 160
Arets sparande 1010 976
Arets sparande per kvm total yta 238
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 117 054 300 2 047 330 -2 222 405 209 370
Reservering till fond 2019 536 000 -536 000
Iansprdktagande av fond 2019 -96 750 96 750
Balanserad i ny rakning 209 370 -209 370
Arets resultat -101 934
Belopp vid &rets slut 117 054 300 2 486 580 -2 452 286 -101 934

Forslag till disposition av &rets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 013 036
Arets resultat -101 934
Reservering till underh8llsfond -536 000
Iansprdktagande av underhélisfond 96 750
Summa till stémmans férfogande -2 554 220

Stémman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -2 554 220

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande

tilldggsupplysningar.
ggsupplysning ,’\,;/
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HSB Bostadsrattsférening Jérla Strand i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
ResultatrékninL 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 168 487 3111832
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 935 407 -1 570 060
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 777 -82 609
Personalkostnader och arvoden Not 4 -95 563 -112 812
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 016 160 -1 016 160
Summa rorelsekostnader -3 108 906 -2 781 641
Rorelseresultat 59 581 330 191
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2 833 2 290
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -164 348 -123 112
Summa finansiella poster -161 515 -120 822
Arets resultat -101 934 209 370

Vs
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HSB Bostadsrattsforening Jérla Strand i Nacka

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstiligdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 130 856 041 131 872 201
130 856 041 131 872 201
Finanstella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 130 856 541 131 872 701
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 33 1158
Ovriga fordringar Not 9 1483 955 1 420 947
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 200 555 186 479
1 684 543 1 608 584
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 300 000
Kassa och bank Not 12 2712 14 002
Summa omséttningstillgéngar 2 687 254 1922 586
Summa tillgédngar 133543795 133 795 287

w
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 054 300 117 054 300
Yttre underhallsfond 2 486 580 2 047 330
119 540 880 119 101 630
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 452 286 -2 222 405
Arets resultat -101 934 209 370
-2 554 220 -2 013 036
Summa eget kapital 116 986 660 117 088 594
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 15 600 000 15 800 000
15 600 000 15 800 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 200 000 200 000
Leverantorsskulder 234 550 223 794
Skatteskulder 2610 2999
Ovriga skulder Not 15 27 975 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 492 000 479 900
957 135 906 693
Summa skulder 16 557 135 16 706 693
Summa eget kapital och skulder 133543795 133 795 287

&



@ Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -101 934 209 370
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1016 160 1016 160
Kassaflode fran I6pande verksamhet 914 226 1225 530
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -56 323 29 038
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 50 442 -12 090
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 908 345 1242 478
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -200 000 -1 000 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -200 000 -1 000 000
Arets kassaflode 708 345 242 478
Likvida medel vid drets bérjan 1711 640 1469 163
Likvida medel vid &rets slut 2419 985 1711640

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Jérla Strand i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ldn med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 8r fran fardigstallandetiden.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprékstagande fr&n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavagift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar. =~/

N
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka
2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3102 480 3102 480
Ovriga intakter 66 007 9 402
Bruttoomsattning 3 168 487 3111 882
Hyresforluster 0 -50

3168487 3111832

Not 2 Drift och underhéll

Fastighetsskotsel och lokalvérd 145 054 104 208
Samfallighetsavgift 249 957 149 944
Reparationer 303 561 217 987
El 123 742 132 763
Uppvérmning 401 932 407 066
Vatten 184 794 162 866
Sophémtning 55138 46 355
Fastighetsforsakring 68 947 58 193
Kabel-TV och bredband 102 622 102 607
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 70 227 68 187
Forvaltningsarvoden 123 671 112 486
Ovriga driftkostnader 9012 7 398
Planerat underhall 96 750 0
1935 407 1570 060
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 11 666 10 185
Administrationskostnader 26 852 36 360
Extern revision 9 650 9313
Konsultkostnader 0 13 141
Medlemsavagifter 13 610 13 610
61 777 82 609
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 90 750 90 500
Revisionsarvode 2 500 2 000
Sociala avgifter 15 406 20 312
Ovriga personalkostnader -13 093 0
95 563 112812
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 555 429
Ranteintakter HSB placeringskonto 309 308
Rénteintakter HSB bunden placering 1930 1443
Ovriga ranteintakter 40 110
2833 2290
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 164 348 123 112
164 348 123112
g4

1.
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HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 114 318 000 114 318 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 25 206 000 25 206 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 139524 000 139 524 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 651 799 -6 635 639
Krets avskrivningar -1 016 160 -1 016 160
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 667 959 -7 651 799
Utgdende redovisat virde 130856 041 131872201
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 64 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 35 000 000 26 000 000
Summa taxeringsvirde 99 000 000 82 000 000
Not 8 Andra I&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 66 681 23 309
Avrakningskonto HSB Stockholm 1108 220 1 088 893
Placeringskonto HSB Stockholm 309 054 308 745
1483955 1420947
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 199 801 186 303
Upplupna intakter 754 176
200 555 186 479

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.



&

Org Nr: 769608-7852

HSB Bostadsrattsforening Jarla Strand i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 1 000 000 300 000
1000 000 300 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 2.712 14 002
2712 14 002
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788664989 1,35%  2020-01-22 6 000 000 200 000
Swedbank 2755431448 0,75%  2020-03-19 5500 000 0
Swedbank 2757210485 1,01%  2022-01-25 4 300 000 0
15 800 000 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 600 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 800 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 22 470 000 22 470 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta 8rs
Lé&neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 200 000 200 000
200 000 200 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 27 975 0
27 975 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 20 102 17 892
Forutbetalda hyror och avgifter 235 337 248 176
Ovriga upplupna kostnader 236 561 213 832
492 000 479 900

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder

som avser innevarande rékenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Jarla Strand i Nacka, org.nr. 769608-7852.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jarla
Strand i Nacka fér ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har I&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6mer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilladmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [3mna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen

kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

o



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av freningens resuitat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarla Strand i Nacka
for & 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat 4r tillréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ngon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras p& revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den (287 ‘7‘—2020

Goran Klaesson

Joakim Hall

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Fullmakt féreningsstamma

Varje medlem har en r6st pa foreningsstimma. Om flera medlemmar #ger
bostadsrétten gemensamt, har de 4ndé bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter i féreningen, har denne 4nd4 bara en rést.

Fysisk person far utdva sin rostriitt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stod i ny
tillfillig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretridas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut géller for féreningsstimma som genomférs under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller som léngst till 2020-12-31.
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